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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN
Cho thué quy dat ngin han tai quy dit thudc dw 4n Chinh trang dé thi,
tao quy dat dé thuc hién quy hoach Khu cong nghiép, cum cong nghiép
(Kém theo Quyét dinh sé 1025/0D-UBND ngay 21/10/2026
cua UBND tinh Quang Ngai)

I. MUC PiCH, YEU CAU
1. Muc dich

T6 chirc quan 1y, khai thac hiéu qua quy dat do Nha nudc giao Trung tim
Phét trién quy dét tinh quan 1y trong thoi gian chua trién khai du 4n theo quy
hoach; khic phuc tinh trang dat bo hoang, str dung kém hiéu qud, ngan ngura lan
chiém, thit thoat, 1ang phi tai nguyén dat dai.

Tao diéu kién cho céc to chirc, ca nhan c6 nhu cau tiép can, st dung dat
ng.:fm han phuc vu hoat dong san xuét, kinh doanh phu hop v6i quy dinh phap luat;
tao nguodn thu, gop phan phat trién kinh té - xa hoi dia phuong.

2. Yéu cau

Viéc cho thué dit phai tuan tha quy dinh phap luat vé dat dai, bao dam cong
khai, minh bach, canh tranh, hi¢u qua kinh té va khong lam anh hudéng dén viec
trién khai du an theo quy hoach dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

Chi t6 chirc cho thué ddi voi dién tich dat du diéu kién phap 1y, da duoc
Nha nudc giao quan 1y va c6 kha ning khai thac ngin han. Viéc cho thué phai xac
dinh 0 muc dich st dung, thoi han, don gia, nghia vu tai chinh va trach nhiém
hoan tra mit bang.

Bao dam Nha nudc chu dong st dung quy dat khi trién khai dy an; khong
dé phat sinh cong trinh kién ¢6, tranh chdp hodc nghia vu bdi thuong, hd tro tréi
quy dinh phap luat.

II. NOI DUNG PHUONG AN

1. Pham vi, vi tri va dién tich dat Quy dat thuoc du an Chinh trang d6
thi, tao quy dat dé thyc hién quy hoach khu cong nghiép, cum cong nghiép, tai
phuong Ngb May trude ddy, nay thudc phuong Dik Cam, tinh Quang Ngai.

- Tong dién tich du kién khai thac: 125,4 ha.

- Pon vi quan 1y: Trung tim Phat trién quy dat tinh Quang Ngii.
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- Vi tri, ranh giéi: Theo hd so dija chinh, cac quyét dinh thu hoi dat, ho so
ban giao va tai liéu phap 1y c6 lién quan. Trung tim Phat trién quy dat tinh c6
trach nhiém xac dinh cu thé dién tich, vi tri, hién trang va diéu kién cho thué cua
ting khu dat, thira dat. Doi voi dién tich da du diéu kién phap 1y, cha dong t6 chirc
cho thué ngay theo quy dinh; Khong dé viéc hoan thién hd so ddi vai mot s khu
dat 1am cham viéc khai thac cac khu dét da du diéu kién.

2. Muc dich sir dung dat

Viéc cho thué dat ngén han phuc vu cac hoat dong san xuét va muc dich sir
dung hop phéap khac phu hop véi diéu kién thuc té cua timg khu dat. Muc dich sir
dung dét tam thoi phai dugc xac dinh cu thé trong hop dong thué dat, phu hop véi
quy dinh tai Diéu 9 Luat Pat dai va cac quy dinh phap luét c6 lién quan.

T6 chtrc, ca nhan thué dat phai dap ung cac yéu cau sau: Khong xay dung
cong trinh kién cb. Khong tu ¥ chuyén muc dich sir dung dat hodc cho thué lai.
Khong thyc hién hoat dong gay 6 nhiém moi truong, anh huong dén an ninh, trat
tu va quyén loi hgp phap cua to chirc, ca nhan khac. Khong lam thay d6i hién
trang gy kho khan cho viéc trién khai du an. Tu thao d& cong trinh, di chuyén
tai san va hoan tra mit bang khi chAm dut hop dong. Viée sir dung dat phai tuan
thil cac quy dinh phap luat chuyén nganh twong ting v6i hoat dong thuc té.

3. Thoi han cho thué

Thoi han cho thué dat ngan han khong qua 05 nim. Trong thdi han hop
déng, khi Nha nuée thue hién ké hoach st dung dat thi hop déng phai dugc thanh
1y theo quy dinh. Trung tAm Phat trién quy dat tinh c6 trach nhiém thong bao bang
van ban cho bén thué dat biét cham nhét 60 ngay trudc khi thanh 1y hop dong.
Bén thué c6 trach nhiém ban giao lai dat ding thot han; khong dugc boi thuong,
hd tro dbi voi tai san dd dau tu trén dit theo quy dinh tai Pidu 43 Nghi dinh
102/2024/ND-CP.

4. Poi twong dwoc thué dat

T6 chtrc, ca nhan c6 nhu cau sir dung dat ngan han, dép tng diéu kién theo
quy dinh phap luat va phuong an cho thué dugc cong bd cong khai. Viéc lya chon
phai bao dam binh ddng, cong khai, minh bach, canh tranh, khong phan biét déi
xtr va khong dit thém diéu kién trai quy dinh.

5. Phuwong thirc lwra chon to chirc, ca nhan thué dat

Trung tdm Phat trién quy dat tinh 1ap danh muc thtra dat c6 kha ning khai thac
ngan han va t6 chic cong bd cong khai theo quy dinh. Noi dung cong khai bao
gém: Vi tri, di¢n tich va hién trang khu dat. Muc dich st dung dAt tam thoi. Thoi
han cho thué. Pon gia khoi diém dugc cap c6 tham quyén quyét dinh. Diéu kién,
thoi han, dia diém tiép nhén hd so. Phuong thuc Iya chon va cac nghia vu ctia bén
thué. Thoi han lya chon t6 chirc, ca nhan thué dat thuc hién theo khoan 5 Diéu 43
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Nghi dinh 102/2024/ND-CP va quy dinh cy thé cia UBND tinh vé trinh ty, thu
tuc cho thué quy dat nge"m han. Viéc lya chon thyuc hi¢n theo nguyén tac nguoi co
dé xuat don gia thué cao nhat, khong thap hon don gia khoi diém va dap tng cac
diéu kién theo quy dinh dugc Iya chon thué dat. Truong hop chi c6 mot td chirc
hodc c4 nhan diang ky, c6 dé xuat don gia khong thap hon don gia khoi diém va
dap tmg diéu kién thi Trung tdm Phét trién quy dét tinh ky hop dong theo quy
dinh. Truong hop khong cé t6 chirc, ca nhan dang ky thi thuc hién cong bd lai
theo quy dinh. Truong hop ¢ tir hai nguoi trd 1én dé xuat cling mirc gia cao nhét,
viéc xdc dinh ngudi dugc thué thyc hi¢n theo trinh ty, tha tuc cho thué quy dat
ngan han do UBND tinh quy dinh.Viéc tiép nhan, mo ho so, xac dinh két qua lua
chon phai duoc 1ap bién ban, luu trix dﬁy du, bao dam khach quan, minh bach.

6. Pon gia khoi diém va gia cho thué dat

Pon gia khoi diém cho thué dat do Chu tich UBND cap c6 tham quyén
quyét dinh theo khoan 2 Piéu 43 Nghi dinh 102/2024/ND-CP. Trung tdm Phat
trién quy dat tinh c6 trach nhiém lap hd so xac dinh don gia khoi diém dbi voéi
tirng khu dét, thira dit, bao dam phu hop v6i quy dinh phép luat va quyét dinh cua
co quan c6 tham quyén.

Theo ho so du kién: Gia dat 1am can c tinh toan: 75.000 dong/m?. Ty 1¢
tinh don gia thué dat: 1,25%/ndm. Pon gia tinh toan: 937,5 dong/m?/nam.

Cac thong sd trén chi duge st dung 1am don gia khoi diém sau khi dugc
kiém tra, xac dinh dng cin ct phép 1y va dugc nguoi co thdm quyén quyét dinh.
Gia cho thué thuc té 13 mic gia dugc xac dinh théng qua qua trinh lya chon t6
chtrc, c4 nhan thué dat theo quy dinh, khong thap hon don gia khai diém. Truong
hop ¢6 tai san gan lién v4i dat thudc pham vi cho thué thi viéc xac dinh gia cho
thué tai san phai dugc thuc hién theo quy dinh phép luat co6 1ién quan.

7. Ky két hgp dong thué dat

Sau khi xac dinh t6 chtrc, c4 nhan dugc lya chon thué dat, Trung tim Phat
trién quy dat tinh thuc hién ky hop déng thué dat ngan han theo quy dinh. Hop
ddng phai thé hién day du cac nodi dung chi yéu:

1. Vi tri, di¢n tich, hién trang va muc dich st dung dat.

2. Thot han thué.

3. Pon gia, tién thué va phuwong thirc thanh toan.

4. Quyén, nghia vu ctia cac bén.

5. Trach nhiém bao vé dat, tai san va moi truong.

6. Diéu kién cham dat hop dong trudce thoi han.

7. Trach nhiém thao d& cong trinh, hoan tra mit bang.



4
8. Khoan tién dit coc bao dam trach nhiém thao d&.

9. Trach nhiém xt 1y vi pham va giai quyét tranh chdp. Hop ddng phai quy
dinh 16 viéc chdm duat thué khi Nha nudce thuc hién ké hoach sir dung dat theo
Diéu 43 Nghi dinh 102/2024/ND-CP. Khong théa thuadn cac ndi dung lam han ché
quyén quan 1y, st dung dat hop phap ctua Nha nudc hodc phat sinh nghia vy boi
thuong trai quy dinh.

8. Tién dit coc bao dam trach nhiém thio d& cong trinh

T6 chirc, ca nhan thué dat phai thuc hién nghia vu dat coc ddi voi trach
nhi¢m thao d& cong trinh theo khoan 4 Diéu 43 Nghi dinh 102/2024/ND-CP. Mtc
dat coc, phuong thirc quan ly, st dung va hoan tra tién dit coc thuc hién theo quy
dinh phap luat va quy dinh cu thé cia UBND tinh. Trudng hop bén thué khong
thuc hién nghia vy thao d&, hoan tra mat b'fmg, khoan tién dit coc duoc xir 1y theo
quy dinh phap luat va hop dong da ky.

9. Thu, quan Iy va sir dung tién cho thué dat

Tién cho thué dat va tai san gén lién voi dat duge tinh vao doanh thu, hach
toan theo quy dinh phéap luat d6i v6i don vi su nghiép cong 1ap. Trung tim Phat
trién quy dat tinh c6 trach nhiém: Thu dtng, thu du va kip thoi cac khoan tién theo
hop dong. Thyc hién day di nghia vu tai chinh v6i ngan sach nha nuéc. Hach
toan, quan 1y va sir dung ngudn thu theo dung ché d6 tai chinh hién hanh. Cong
khai, minh bach va chiju trach nhiém vé viéc quan 1y ngudn thu. Khong dé xay ra
that thu, that thoat hodc s dung nguén thu sai quy dinh.

10. Ban giao dét va quén 1y trong thoi gian thué

Viéc ban giao dat duoc thuc hién sau khi bén thué hoan thanh cac nghia vu
theo hop dong. Trung tim Phét trién quy dat tinh phdi hgp UBND phudng Pk
CAm t6 chtrc ban giao trén thuc dia, 1ap bién ban xac dinh 10 vi tri, dién tich, ranh
gidi, hién trang dat va tai san gan lién véi dat. Trong thoi gian thué, Trung tdm
Phat trién quy dat tinh c6 trach nhiém theo di, kiém tra viéc sir dung dat; kip thoi
phat hién, ngan chin va xtr Iy cac hanh vi vi pham theo tham quyén.

11. Cham dit hop dong va hoan tra mit bang

Hop ddng thué dat cham dut trong cac trudng hop: Hét thoi han thué. Nha
nude thuc hién ké hoach sir dung dat. Bén thué vi pham nghia vu dan dén chdm
dut hop ddng theo quy dinh. Céc trudng hop khac theo phéap luat va hop dong da
ky. Khi cham dit hop dong, bén thué phai ty thdo d& cong trinh, di chuyén tai san
va hoan tra mit bang dung thoi han. Trung tdm Phat trién quy dét tinh to chirc
kiém tra, tiép nhan va lap bién ban ban giao. Trudng hop bén thué khong thuc
hién nghia vy, Trung tim Phat trién quy dat tinh xtr Iy theo hop dong va quy dinh
phap luat; trudng hop vuot tham quyén, bao cao co quan cé thim quyén giai quyét.
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Khoéng tu ¥ ap dung bién phap cudng ché hanh chinh khi chua dap ung day du
can ctr, thAm quyén va trinh tu phéap luét.

I11. TO CHUC THU'C HIEN

1. Trung tim Phat trién quy dit tinh

La co quan chu tri, truc tiép t6 chirc thuc hién phuong an, chiu trach nhi¢m
toan dién vé viéc quan 1y va khai thac quy dat dugc giao. Tap trung thuc hién cac
nhiém vu:

a) Ra soat, xac dinh quy dat da diéu kién cho thué

Khan truong hoan thién danh muc khu dét, thira dat c6 kha nang khai thac
ngén han; xac dinh dién tich, hién trang, muc dich st dung va diéu kién phap 1y.
Ul tién dua vao khai thac ngay nhiing dién tich du diéu kién, khong dé dat bo
hoang gay lang phi.

b) Xac dinh don gia khéi diém

Lap ho so xac dinh don gia khoi diém, trinh nguoi c6 thAm quyén xem xét,
quyét dinh theo quy dinh. Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cua so liéu, ho so
va can ctr xac dinh gia.

¢) T6 chirc lwa chon va ky hop dong
Cong khai danh muc dat cho thué, tiép nhan ho so, lya chon to chitc, ca nhan thué
dat, ky két va quan 1y hop dong theo ding quy dinh.

d) Quan ly quy dat va nguon thu

Thudng xuyén kiém tra viéc sir dung dat, ngan ngira vi pham; thu, quéan Iy
va hach toan ddy du ngudn thu. Cha dong chuan bi diéu kién dé tiép nhan lai dat
khi Nha nuéc trién khai dy an.

d) Ché a6 bao cio

Dinh ky hang thang bao cao UBND tinh vé dién tich di dwa vao khai théc,
$6 hop déng da ky, s6 tién thu duoc, dién tich chwa khai thac va nhirng khoé khan,
vudng mic can giai quyét.

Chiu trach nhiém truéc UBND tinh va phap luat néu dé xay ra that thoat,
lang phi hodc cham tré do nguyén nhan chu quan.

2. UBND phuong Dik CAm

Phéi hop Trung tam Phat trién quy dat tinh trong viéc xac dinh hién trang,
ranh gidi va ban giao dét trén thuc dia. Tang cudng quan 1y dia ban, kip thoi phat
hién, ngin chin va xir Iy theo thAm quyén céc hanh vi 1an chiém, sir dung dat sai
muc dich, xay dung trai phép. Phéi hop bao dam an ninh, trat ty va tao diéu kién
thuan loi cho viéc t6 churc khai thac quy dat.
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3. Sé Nong nghiép va Moi truong

Theo chirc ning, nhiém vy, huéng dan va kiém tra viéc thuc hién céc quy
dinh phap luat vé dat dai; kip thoi xir Iy hodc tham muu xir 1y nhimg van dé thudc
tham quyén. Khong yéu cau thuc hién thém thi tuc ngoai quy dinh phap luat lam
anh huong dén tién do khai thac quy dat.

4. S&¢ Tai chinh

Theo chitc ning, nhiém vy, huéng dan viéc quan 1y, hach toan va thuc hién
nghia vy tai chinh d4i voi ngudn thu tir hoat dong cho thué dat ngin han. Phéi hop
giai quyét cac van dé vé tai chinh phat sinh trong qua trinh thyc hién theo tham
quyen.

5. T6 chikc, ca nhan thué dat

Thuce hién diy du nghia vu theo hop ddéng va quy dinh phap luat. Str dung
dat dang muc dich, khong xay dung cong trinh kién cb, khong chuyén nhuong
hoac cho thué lai trai quy dinh. Chép hanh viéc kiém tra, giam sat; tu thédo do cong
trinh va hoan tra mat bé“mg khi hop déng chdm dat. Chiju trach nhiém vé céc thiét
hai, vi pham phat sinh do 16i ctia minh theo quy dinh phap luét.

IV. TIEN PQ THUC HIEN

1. Trudc ngay 23/10/2026 Trung tam Phat trién quy dat tinh hoan thanh
viéc ra soat hd so phap 1y, danh muc cac khu dat du diéu kién khai thac va ho so
xé4c dinh don gid khoi diém; trinh cip c6 tham quyén xem xét, quyét dinh nhiing
ndi dung thudc thAm quyén.

2. Sau khi hoan thanh céc diéu kién phap 1y Khan truong to chtrc cong bd
cong khai danh muc dat cho thué, tiép nhan ho so va lwa chon to chuc, ca nhan
thué dat theo dung thoi han phap luat quy dinh.

3. Trong qué trinh thyc hién Trung tdm Phat trién quy dit tinh chu dong
giai quyét cong viéc thudc thim quyén; trudng hop phat sinh vuéng méc vuot
thAm quyén phai kip thoi bao cdo UBND tinh, néu rd ndi dung, nguyén nhan va
phuong an giai quyét.

Khong dé tinh trang cham tré, dun déy trach nhiém lam anh hudéng dén hiéu
qua quan 1y, khai thac quy dat.

V. PIEU KHOAN THU'C HIEN

Trung tdm Phét trién quy dat tinh chiu trach nhiém to churc trién khai
phuong 4n bao dam dung quy dinh phap luat, cong khai, minh bach, tiét kiém,
hiéu qua; khai thac toi da kha niang sir dung quy dat trong thoi gian chua trién khai
dur 4n, dong thoi bao dam quyén chi dong ctia Nha nude khi thue hién quy hoach.
Céc co quan, don vi lién quan c6 trach nhiém phéi hop thuc hién theo chiic ning,
nhiém vu va thim quyén duoc giao.
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Trong qué trinh trién khai, néu phat sinh van dé can diéu chinh, Trung tim
Phat trién quy dat tinh chi dong xu 1y theo thim quyén hodc kip thdi bao céo cap
c6 tham quyén xem xét, quyét dinh./.
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