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CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN
Xir Iy nha ¢ thugc tai san cong trén dia ban tinh Quéang Ngai (dot 1)
(Kem theo Quyét dinh so 33/0OD-UBND ngay 11/8/2025 cua UBND tinh)

|. MUC PiCH YEU CAU
1. Muc dich

DPam bao viée to chtrc quan 1y, st dung, xir Iy nha & thudc tai san cong
phu hop, hiéu qua theo dung trinh tu theo quy dinh ctia phap luat vé nha &,
phap luat khac c6 lién quan.

2. Yéu cau

- Nha ¢ thudc tai san cong phai dugc ra soat vé quy hoach d6 thi; quy
hOE}Ch, ké hoach sur dgng dat; danh gia, ph@n loai dé xu ly; d§'1nh gia, xac dinh
chat lugng stir dung doi véi tung nha cu thé. Trén co s¢ d6 d€ co hinh thure xir
1y phu hop.

- Vi€e xur Iy nha ¢ thudc tai san cong phai ding trinh ty, thu tuc theo
quy dinh ctua phap luat vé nha &; quan ly, st dung tai sdn cong va phap luat
khac co lién quan.

1. PHUONG AN XU LY

1. Quy nha & thugc tai san cong

Tong quy nha & thudc tai san cong (trudc day 1a nha ¢ thu¢c s hiru
Nha nudc) theo phuong an xur ly tai Cong van s6 6545/UBND-CNXD ngay
14/11/2016 ctia UBND tinh: gom 80 nha riéng l¢ va 12 khu tap thé duoc phan
thanh 10 nhém nha dé xur Iy nhu: nha ban dau gia, nha ban cho ho lién ké dé
chinh trang d6 thi, nha ban cho nguoi dang thué du diéu kién ban, nha vudng
quy hoach, nha hién dang tiép tuc xur ly vuéng mac, nha da co quyet dinh ban
cua UBND tinh, nha da ¢6 quyét dinh cua UBND tinh chuyén giao cho cac
don vi, nha ban trd dan 10 nam dang tiép tuc thuc hién hop dong mua ban
nha, nha khong thuc Cong ty TNHH MTV Dau tu, Xay dung va kinh doanh
dich vu Quang Ngai (goi tat [a Cong ty QISC) quan 1y, cac khu tap thé do cac
co quan don vi tu quan.

2. Quy nha & thudc tai san cong da xir ly

Turnam 2016 dén nay, UBND tinh d4 xtr Iy 36 nha & riéng 1¢ va 08 khu
tap thé), trong do:

- 36 nha ¢ riéng 1¢ da xtr ly nhu sau:

+ Nha da ban: 28 nha;



+ Nha di chuyén giao: 06 nha;

+ 01 nha khong phai nha ¢ thudc tai san cong (nha Hém 192/01 Tran
Hung Dao). (Ly do: Trén co so thuc hién nhiém vu tai phwong dn xur Iy quy
nha ¢ thudc tai san céng da dwoe UBND tinh théng nhat tai Cong van sé
6545/UBND-CNXD ngay 14/11/2016. Qua phéi hop, ra soat cho thdy nha
nay thuoc quyén so hitu cua ho gia dinh ong Nguyén Van Lang).

+ 01 nha, dia chi s6 112 Phan Pinh Phung: UBND tinh dé ban hanh
Quyet dinh sb 617/Qb- -UBND ngay 21/4/2017 v€ viéc phé duyét phuong an
sap xép lai, xtr Iy mot s6 co so nha, dat do Trung tAm Phat trién quy dat tinh

quan 1y theo quy dinh tai cac Nghi dinh cia Chinh phu
S0 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 va so 67/2021/ND-CP ngay 15/7/2021;

theo’ do6 giao S¢ Tai chinh tha}m muu, dé xuit Cha tich UBND tinh ban hanh
quyét dinh xur Iy co s& nha, dat theo quy dinh.

- 08 khu tap thé da xur 1y nhu sau:

+ Khu tap thé da ban: 03;

+ Khu tap thé do cic co quan tu quan tiép tuc quan 1y: 05 khu tap thé.
(Chi tiét ¢ Phy luc sé 01 kém theo)

3. Quy nha é thudc tai san cong con lai sau khi xir ly

- Sau khi da trir cac nha ¢ da xu 1y, tong qu¥ nha con lai theo Cong van
s6 6545/UBND-CNXD ngay 14/11/2016 gdm 44 nha riéng 1¢ va 04 khu tap
the.

- Qua ra soat 44 nha riéng 1é va 04 khu tap thé, xac dinh chi con 44 nha
& riéng 16 va 03 khu tap thé, Iy do cu thé:

+ Khu tap thé s6 203 Bui Thi Xuan 14 01 nha c¢6 05 cin phong bé tri
cho 05 ho gia dinh, c4 nhan thué & nhung hd so cii tach thanh 05 ngdi nha
(thiv tw 11-15 Phu luc 04 kém theo Céng van sé 6545/UBND-CNXD ngay
14/11/2016 ciia UBND tinh). Nhu viy, sau ra soat giam 01 khu tap thé, ting
01 nha;

+ Nha $6 113 Phan Chu Trinh 1a 01 nha dugc b tri cho 02 dbi twong
thué nhung ho so cii tdch lam 02 ggf)i nha (thw tw 7 Phu luc 01 va thir tw 10
Phuy luc 05 kem theo Cong van so 6545/UBND-CNXD ngay 14/11/2016 cua
UBND tinh). Nhu vay, sau ra soat giam 01 nha;

- Dong thoi bo sung 01 Khu tap thé theo Quyét dinh s6 296/QD-UBND
ngay 21/02/2018 cua UBND tinh la Khu tap thé Cong ty c6 phan co khi An
Ngii, phuong Quang Phu (do Cong ty Co phan co khi An Ngai chuyén giao)
vao quy nha ¢ thudc tai san cong dé xur 1y.

* Nhur vy, sau ra soat, tong quy nha cin xir Iy gom:

- 44 nha & riéng 1& (bao gom nha sé 203 Biii Thi Xudn,).



- 04 Khu tap thé, gém:

+ Khu tap thé Dong lanh (262 Tran Hung Pao);

+ Khu tap thé Cong ty Xuét nhap khau, phudng Tran Phu;

+ Khu tap thé Thi cong my nghé xuét khau, phuong Quang Phu;

+ Khu tap thé Cong ty CP co khi va xay lap An Ngii.
(Chi tiét cdc nha va khu tdp thé ¢6 cac Phu luc s6 02, 03, 04, 05, 06 kém theo)

4. V& ra soat quy hoach ddi véi quy nha con lai

Sau khi thyc hi¢n do v€ hién trang nha, dét va xac din}l vi tri, toa d0 cac
ngo61 nha hién dang quan ly hién nay, S& Xay dung da phodi hop véi UBND
thanh pho Quang Ngii (cfi) va Vin phong Pang ky dat dai tinh thyc hién ra
soat vé sb lugng nha, do v& ban dd dia chinh va xac dinh thira dat ctia cac nha.
Qua dd, xac dinh dugc sy phu hop véi quy hoach d6 thi, quy hoach, ké hoach
st dung dat, két qua nhu sau:

4.1. Vé su phu hop véi Quy hoach dé thi d6i véi quy nha can xir ly:

- 02 nha 6 riéng 1é nam trong quy hoach dat thuong mai - dich vy, gom:

+ Nha s6 646 Quang Trung;

+ Nha sé 113 Phan Chu Trinh.

- 02 nha ¢ riéng 1é nam trong quy hoach duong giao thong, gom:

+ Nha 304 duong Quang Trung;

+ Nha 583 duong Quang Trung.

- 01 khu tap thé ndm trong quy hoach bai dd xe: Khu tdp thé Péng lanh
80 262 dwong Tran Hung Pao.

oo Vi vay, c()n‘ lai 40 nha & riéng lér va 03 khu tap thé ¢ toan bd hodc
phén 16n dién tich nam trong quy hoach dat nhém nha 6.
4.2. Vé sy phit hgp v6i Quy hoach sir dung dat dén nim 2030 ciia
thanh pho Quéang Ngai (cii) doi voi quy nha can xir ly
- C6 02 nha ¢ riéng I¢ dugc quy hoach dat thuong mai dich vu, chua co
ké hoach str dung dat, gom:

+ Nha s6 646 Quang Trung;

+ Nha s6 113 Phan Chu Trinh,

- 42 nha & riéng 1¢ va 04 khu tap thé con lai duoc quy hoacI} dat & taj
do6 thi; trong do: 01 nha ¢ riéng 1¢ dugc UBND tinh phé duyét bo sung ké
hoach str dung dat cua UBND thanh ph6 Quang Ngai (ct) tai Quyét dinh s6
1265/Qb-UBND ngay 20/11/2023 (STT 02 Phy lyc 02) va nam trong danh
muc dau gia nam 2023 qlé Nha s6 112 Phgn Dinh Phung; qbn lai 41 nha &
riéng 1€ va 04 khu tap thé con lai chua c6 ké hoach sir dung dat.



5. Phwong an xir ly
5.1. P6i v6i 44 nha ¢ riéng 1é
a) Nha ban diu gia, gdm 14 nha:

Truong hop ndy gém 14 nha & riéng 1é trudc day bd tri cho cac co
quan, doanh nghi€p nha nudc thué s dung lam tru s¢ lam viéc, kinh doanh va
04 nha hi¢én nay cac hd gia dinh khong con thué ¢, cac budc thuc hién xu 1y
nhu sau:

- S& Xay dung:

+ Ra soat dé 1ap thu tuc xac 1ap so hitu toan dan theo Nghi quyét
23/2003/QHI1 ngay 26/11/2003 va Nghi quy€t 755/2005/QH11 ngay
02/4/2005 cua Quoc hoi;

o Kiém tra, trir}h UBND tinh xem xét, ban hanh quyét dinh thu hdi nha,
quy€t dinh cudng ché thu hoi nha theo quy dinh cta phap luat khi nhan duoc
bao cao dé nghi cia Trung tdm Phat trién quy dat tinh Quang Ngai (néu co).

- Trung tdm Phat trién quy dat tinh Quang Ngii:

+ Ra soat, kiém tra cac diéu l§ién thu hoi nha, cudng ché thu hoi nha
dam bao quy dinh cua phap luat dé bao cao So Xay dung xem xet, trinh
UBND tinh theo dung quy dinh; thyc hién thu hoi1 nha ¢ theo quyét dinh cua
UBND tinh;

+ Lap phuong an quan 1y nha; phéi hop S¢ Tai chinh dé tham muu
UBND tinh xtr Iy theo quy dinh ctia Luédt Quén ly, st dung tai san cong.

+ Phéi hop véi S& Xay dung, ra soat hd so phap ly, lap thu tuc xac lap
s0 hitu toan dan theo quy dinh; truong hop khong du ho so thi bo sung, khoi
phuc, do v€ lai va c6 trach nhiém giao cac ho so phat sinh, bd sung cho S¢&
Xay dung luu trtr theo quy dinh.

- UBND phuong noi ¢6 nha ¢ chiu trach nhiém:

+ T6 chitc cudng ché thu hoi khi t6 chic ca nhan khong thuc hién ban
giao nha theo chi dao UBND tinh (néu c0);

+ Chi tri phoi hop v6i S¢ Nong nghiép va Moi trudng ra soat, bo sung
vao K¢ hoach str dung dat.

- S& Tai chinh: Tham muu cdp thim quyén xem xét, quyét dinh viéc

quan ly, xu ly theo quy dinh cua Luat Quan ly, str dung tai san cong (d6i véi
khéi nha da dam bao thu tuc, ho so, khong con ton tai, vudng méc).

(Chi tiét theo Phu luc s6 02 dinh kém)

b) Céc nha xir 1y tiép tuc cho thué, gdm 12 nha la cac nha ¢ riéng 1é
dang cho cac hg gia dinh thué, nha dam bao dieéu kién &, cac budc thue



hién xir ly nhw sau:

- S& Xay dung: Ra soat dé 1ap thu tuc xac lap s& hiru toan dan theo
Nghi quyét 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 va Nghi quyét 755/2005/QH11
ngay 02/4/2005 cua Qudc hoi; tham muu ban cho ngudi dang thué khi du diéu
kién theo quy dinh phap luat.

- Trung tdm Phat trién quy dat tinh:
+ Lap phuong an va to chic quan 1y nha.

+ Poi v6i nha dang cho h¢ gia dinh, ca nhan thué dé o, khong vuong
quy hoach thi tiép tuc quan ly, cho thué theo quy dinh ctia phap luat vé nha &;

+~D6i voi nha vuong quy hoach, chua c6 quy hoach chua dugc duyét,
do d6 van tiép tuc quan 1y, cho thu€ va ti€p tuc xur ly ap dung theo cac quy
hoach, quy dinh méi.

+ Phoi hop v6i S& Xay dung, ra soat hd so phéap 1y, 1ap thi tuc xac lap
so hitu toan dan theo quy dinh; truong hop khong di ho so thi bd sung, khoi
phuc, do v& lai va c6 trach nhiém giao cac ho so phat sinh, b sung cho S&
Xay dyng luu trir theo quy dinh.

(Chi tiét theo Phu luc s6 03 dinh kém)

c) Nha khong da diéu kién tiép tuc cho thué, gom 10 cin nha,
trwomg hop cac nha nhu sau:

(i). Pbi v6i cac nha co dién tich dat con lai rat nho, khong du diéu kién
hinh thanh thura dat moi, do do xur ly ban giao cho UBND phuong noi c6 nha
o gié cai tao, stra chita phuc vu muc dich cong cong nhu (nha chd xe Bus;
diém tuyén truyén, quang ba thong tin; tru ATM; nha v¢ sinh cong cong; ...).

- Trung tdm Phat trién quy dat tinh Quang Ngai thyuc hién:

+ Lap phuong &n quan ly nha, bio vé nha;

+ To chirc sir dung theo quy dinh, tranh that thoat, ling phi tai san
cong.

- UBND phuong noi ¢é nha ¢: Lap thﬁvtuc dé cai tao, stra chita phuc vu
muc dich cong cong nhu (nha cho xe Bus; diém tuyén truyén, quang ba thong
tin; Tru ATM; nha v¢ sinh cong cong; ...).

(ii). Pbi voi nha xubng cap, khong dam bao diéu kién cho thué, thuc
hién xur Iy nhu sau:

- Trung tam Phat trién quy dat tinh Quang Ngai thuc hién:

+ Chu tri, phéi hop v6i cac don vi lién quan, UBND céc phuong noi co
nha ¢ lam viéc va yéu cau ho dan dang sir dung nha ban giao nha cho Nha
nuoc quan ly. Truong hop ngudi dang truc tiép sir dung nha khong ban giao

lai nha &, t6 chic ra soat, kiém tra cac diéu kién thu hoi nha, cudng ché thu
hdi nha dé bao cdo S& Xay dung xem xét, trinh UBND tinh theo dung quy
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dinh; thue hién thu hdi nha & theo quyét dinh cia UBND tinh;

+ Lap phuong an quan 1y nha;

+ Phdi hop voi S¢ Xay dung, ra soat hd so phép 1y, dé 1ap thu tuc xac
1ap s& hiru toan dan theo quy dinh cta phap luét.

- S¢ Xay dung:

ot Kiém tra, triqh UBND tinh xem xét, ban hanh quyét ‘dinh thu hoi nha,
quyét dinh cudng ché thu hoi nha khi nhan duoc bao cao dé nghi cua Trung
tam Phat trién quy dat tinh Quang Ngai (néu co);

+ Ra soat hd so phap 1y, xac lap so hitu toan dan theo quy dinh cua
phép luat.

- UBND cac phuong noi ¢6 nha ¢ chiu trach nhiém:

+ To chtic cudng ché thu hoi khi t6 chitc ca nhan khong thyc hién ban
giao nha theo chi dao UBND tinh (néu c0);

+ Phoi hop S¢ Nong nghiép va Moi truong ra soat, bo sung vao Ké
hoach str dung dat;

+ D@ xuat bién phap dam bao diéu kién chd ¢ t0i thiéu cho cac ho dan
khi nha nudc thu hoi nha theo quy dinh.

- S& Tai chinh: Tham muu cdp thim quyén xem xét, quyét dinh viéc
quan ly, xtr 1y theo quy dinh cua Luat Quan ly, sir dung tai san cong.

(Chi tiét theo Phu luc s6 04 dinh kém)

d) Nha con vuéng mic; nha di c6 Quyét dinh ban nhung cac hd
dan khong ky hgp dong mua ban nha

(i) Dbi voi cac nha dang ra soat, xur Iy c4c vudng mic, gdm 04 nha ¢
riéng 1¢€:

- Béi voi nha ¢ riéng lé hém dudng Tran Hung Pao (mot phan phia sau
ng6i nha 287 Tran Hung Pao) ba Pham Thi Luan dang 6:

+ UBND phuong Nghia Lo: Bao cao UBND tinh thu tuc cap, thu hoi,
hiy bo Gidy ching nhén quyén sur dung dat da cap cho ba Pham Thi Luén va
hién trang su dung dat tai ngdi nha nay, dong thoi dé xuat UBND tinh xem
xét, chi dao giai phap xt Iy phu hgp theo quy dinh; l1ap phuong an thu hoi nha
dat da cong nhan sai quy dinh cho ba Pham Thi Luéan, tranh that thoat, lang
phi trong qua trinh quan ly tai san cong;

+ Trung tam phat trlén quy dat tinh Quang Ngai: Phéi hop voi UBND
phuong Nghia Lo cung cip hd so quan ly ngdi nha; tiép nhan, quan 1y ngoi

nha sau khi UBND phuong Nghia Lo t6 chic xong viéc thu hdi nha; tong hop
hd so tham muu S¢ Xay dung phuong an xt 1y 1au dai;

+ Lap phuong an va to chirc quan 1y nha.
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- P6i voi cac nha & riéng 1¢ dia chi s6 169, 171, 173 dudng Truong
Quang Trong:

+ UBND phudng Nghia Lo thuc hién thu hdi dét, nha theo khoan 1
Piéu 2 Quyét dinh s6 524/QP-UBND ngay 09/4/2012 cua Chu tich UBND
tinh;

+ Sau khi UBND phuong Nghia Lo thuc hién xong viéc thu hoi dat,
nha, S Xay dung phdi hop v6i Sé Nong nghiép va Moi truong, UBND
phuong Nghia Lo kiém tra, do v& va thu thap cac ho so, tai liéu lién quan dé
1ap thu tuc xéc 1ap so hitu toan dan theo Cong vin sé 6389/UBND-KTN ngay
16/12/2022 ctia UBND tinh.

(ii) POi v6i cac nha c6 Quyét dinh ban nha nhung chua ky hop dong
mua ban nha véi nguoi mua, gom 04 nha 6 riéng 1¢€.

- S¢ Xay dyng thyc hién theo Thong bao sé 126/TB-UBND ngay
13/3/2023 cia UBND tinh nhu sau:

+ Ban hanh Thong bao gui cac ca nhan co lién quan 04 nha néu trén vé
hi¢u lyc phap ly hién nay cua cac Quy€t dinh ban nha trudc day, trong d6 néu
16 co so phap ly va cong tac quan ly cac nha nay theo quy dinh tai diém b
khoan 6 Dicu 95 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 dieu cua Luat Nha o;

+ Tham muu viéc hity bo cac Quyét dinh ban nha trude dy; dong thoi,
giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh quan 1y, van hanh theo quy dinh.

- Trung tam Phat trién quy dat tinh Quang Ngii:

+ T6 chirc quan 1y, van hanh theo quy dinh;

+ T6 chtrc ky hop dong, truy thu tién thué nha.

(Chi tiét theo Phu luc s6 05 dinh kém)

d) Poi voi 04 khu tap thé:

) DPbi voi Khu tap thé dong lanh s 262 Tran Hung Pao: Nha da
xuong cap, khong du diéu kién dé &, xir Iy nhu sau:

- Trung tdm Phat trién quy dat tinh:

+ Chu tri, phéi hop véi cac don vi lién quan, chinh quyén dia phuong
lam viéc va yéu cau ho dén dang st dung nha ban giao nha cho Nha nudc
quan ly. Truong hop nguoi dang tryc tiép st dung nha khong ban giao lai nha
d, t6 chirc ra soat, kiém tra cac diéu kién thu hdi nha, cudng ché thu hdi nha
dé bao cao SO Xay dung xem xet, trinh UBND tinh theo dung quy dinh; thuc
hién thu ho1 nha & theo quyét dinh cia UBND tinh;

+ Lap phuong &n quan ly nha;

+ Phéi hop véi S¢ Xy dung, ra soat hd so phap 1y, dé 1ap thu tuc xac
1ap s hitu toan dan theo quy dinh ctia phap luat.



- S¢ Xay dung:
+ Kiém tra, trinh UBND tinh xem xét, ban hanh quyét dinh thu héi nha,

quyét dinh cudng ché thu hoi nha khi nhan dugc bao cdo dé nghi ciia Trung
tam Phat trién quy dat tinh Quang Ngai (néu co);

+ Ra soat ho so phap 1y, xac lap so hitu toan dan theo quy dinh cua
phép luat.

- UBND phuong Nghia Lo chiu trach nhi¢m:

+ T chirc cudng ché thu hoi khi cac t6 chirc, c4 nhan khong thuc hién
ban giao nha theo chi dao UBND tinh (néu co6);

+ Phdi hop S¢ Nong nghiép va Mai truong ra soat, bd sung vao Ké
hoach str dung dat;

+ D@ xuat bién phap dam bao dicu kién chd & toi thicu cho cac ho dan
khi nha nudc thu hoi nha theo quy dinh.

- S¢ Tai chinh: Tham muu cdp tham quyén xem xét, quyét dinh viéc
quan ly, xtr 1y theo quy dinh cua Luat Quan ly, st dung tai san cong.

(i) P6i vai 03 khu tap thé con lai xir Iy nhu sau:
- Trung tam phat trién qui dat tinh Quang Ngai:
+ Tiép tuc quan 1y, cho thué; lap phuong an va to chic quan 1y nha;

+ C6 vin ban dé nghi S& Céng Thuong cung cip hd so lién quan dén
ngdi nha va viéc bd tri str dung;

+ Phéi hop v6i S& Xay dung, ra soat hd so phéap 1y, dé lap thu tuc xac
1ap so hiru toan dan theo quy dinh; truong hop khong du ho so thi bd sung,
khéi phuc, do v& lai va c6 trach nhiém giao cac hd so phat sinh, bd sung cho
S¢ Xay dung luu trit theo quy dinh.

- S6 Cong Thuong: Chiu trach nhiém ra soat ho so phép 1y cua Khu tap
the, phoi hop voi Trung tam Phat trién quy dat tinh Quang Ngai dé 1ap thu tuc
ky két hop dong thué nha véi cac hd dan dang ¢ theo quy dinh.

- S& Xay dung: Ra soat hd so ngudn goc ngdi nha va cin ctr quy dinh
phép luat tham muu UBND tinh xéc lap s¢ hiru toan dan ctia ngo6i nha.

(Chi tiét theo Phu luc sé 06 dinh kem)
I11. TO CHUC THUC HIEN

1. Giam ddc cac So: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Mai truong,
Cong Thuong, Y té, Van hoa, Thé thao va Du lich; Giam dbc Trung tam phat
trién quy dat tinh Quang Ngai; Chu tich UBND céc phuong noi ¢6 nha & ¢6
trach nhiém xay dung ké hoach va trién khai thuc hién Phuong an nay; dinh
ky cham nhat ngay 20 thang 6 va thang 12 hang nam hogc dot xudt khi co yéu
cau, bao cdo két qua thuc hién cho S¢ Xay dung tong hop béo cao UBND tinh



ding quy dinh.

2. Giam dbc So Xay dung co trach nhiém tiép tuc phdi hop véi cac So,
ban, nganh trén dia ban tinh t6 chirc ra soat ddi v6i quy nha & thudc tai san
cong con lai trén dia ban tinh Kon Tum (cii) & tham muu, trinh UBND tinh
xem xét, quyét dinh phé duyét phuwong an xir 1y (néu co).

3. Trong qua trinh trién khai thuc hién néu phat sinh khé khan, vuong
mac, cac don vi, dia phuong, t6 chue, ca nhén co lién quan phan anh vé S¢
Xay dung dé tong hop, bdo cdo UBND tinh xem xét gidi quyét theo quy
dinh./.
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