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S6: 98% /QP-UBND Qudng Ngdi, ngayAQthdng 11 ndm 2018
QUYET PINH

vé vu;c phe duyét nhiém vu va du toan Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000
phin con lai ciia xi Tinh Khé va xi Tinh Ky, thanh phd Quang Ngii
i CONG BAO & TIN HOC Q. NGAI

VI o [ woY UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI
DEN Ngdy: .. LA ALME...
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Cin ¢ Luét T8 chirc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén cir Luét Quy hoach d6 thi;

Cin ot Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cin cir Nghj dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
Quan ly khong gian, kién tric, canh quan d6 thi;

Cén ctr Thong tu §6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B trudng BO
Xay dung quy dinh vé ho so cia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung
vung, quy hoach d6 thi va quy hoach khu churc néng déc thu;

Cén cir Thong tu s§ O6/2013/TT-B)G? ngay 13/5/2013 cﬁa’Bc} truéng Bo
Xdy dyng huong dan ve€ ndi dung Thiét ke d6 thj va Thong tu s6 16/2013/TT-
BXD ngay 16/10/2013 vé sira dbi, bd sung mot sb diéu cua Thong tu sb
06/2013/TT-BXD;

Cén cu Thong tu s6 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 ctia Bb trudng Bo
Xay dyng hudéng dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy
hoach d6 thi;

Cin cir Quyét dinh s6 2116/QD-UBND ngy 31/12/2010 ciia UBND
tinh vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh pho
Quang Ngdi dén nam 2030;

Xét d& nghi cua Giam dbc So Xay dung tai Bao cao thdm dinh s
3593/BCTD-SXD ngay 13/11/2018 vé viéc thAm dinh, phé duyét Nhiém vy va
dy toan Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 phan con lai cua x& Tinh Khé va x4
Tinh Ky, thanh ph6 Quang Ngii,

QUYLT DPINH:
Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu va dy toan Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000

phin con lai cia x3 Tinh Khé va x&@ Tinh Ky, thanh ph6é Quang Ngii, véi
nhitmg ndi dung chii yéu sau:

1. Tén d6 4n: Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phan con lai cua x4 Tinh
Khé va xa Tinh Ky, thanh phb Quéng Ngii.




2. Quy mo, pham vi nghién ciru 13p quy hoach

- Pham vi nghién ctru toan b dia gidi hanh chinh cta 02 xi Tinh Ky va
xd Tinh Khé; trong d6, pham vi lap quy hoach phan khu c6 dién tich khoang
1.308,53 ha, thuéc m6t phén ranh gi6i x4 Tinh Ky va xa Tinh Khé, thanh phé
Quang Ngii, c6 gidi cén:

+ Phia Péng gidp Bién;

+ Phia Tay giap x8 Tinh Long, x8 Tinh Hoa va x& Tinh Thién;
+ Phia Nam giap x4 Tinh Long va song Tra Khic;

+ Phia Béc giap song Bai Ca va xa Tinh Hoa.

- Quy md do dac khao sit dia hinh phuc vu 14p quy hoach khoang
1.316ha (s& dugc chuan xac trong qua trinh 1ap, phé duyét quy hoach).

- Ty 1é ban d6 chinh: 1/2000.

3. Tinh chat

- La phan khu chure néng phia Dong Bic cua thanh phé Quang Ngii, bao
gbm céc chirc ning chinh ve: Vin héa, du lich, nghi dudng va d6 thi, duogc
quy hoach véi hé théng ha tng k§ thuat va x4 hoi ddng bd theo tiéu chudn d6
thi loai II;

- La khu chirc nang cung img da dang cac san phim dich vu du lich bién,
nam trong dinh hudng phét trién du lich cia tinh Quang Ng4i;

- La noi tip trung nhiéu nguon Iuc quan trong, thiic dy su phat trién cta
khu vuc phia Péng Bic thanh phé Quang Ngii néi riéng va toan thanh phé
Quang Ngdi ndéi chung;

- La d4u mdi giao thong quan trong ciia khu vuc.

4. Muc tiéu, nhiém vu quy hoach

a) Muc tiéu:

- Cu thé hoa dd 4n Didu chinh Quy hoach chung xay dyng thanh phé
Quéng Ngii dén nim 2030;

- Ra so4t, cap nhét va diéu chinh db 4n Quy hoach phan khu Khu du lich
M§ Khé - ty 1€ 1/2000;

- Pé xuét giai phép quy hoach phat trién phan con lai cia khu vye xa
Tinh Ky va x& Tinh Khé; lya chon céc chi tiéu kinh té k¥ thuat phu hop véi
d6 thi, ddng thoi khorp ndi ddng bd v6i quy hoach phén khu (Khu vuc Tinh
Ky - Tinh Hoa), cac quy hoach chi tiét 16n (nhu: Cong vién trung tim thanh
ph6 Quang Ngdi, Khu van hoéa Thién M4, Cong vién tudéng niém Hoa Binh -
M§ Lai, Khu ngh1 dudng sinh thai Anh Van, Khu du lich va dich vy sinh thai

Anh Van...) va cac du én quan trong d3 va dang trién khai ciing nhu co sé ha
tang hién c6 trong khu vic quy hoach;

- Lam co s& phép ly cho viéc trién khai cic dd 4n quy hoach chi tiét,
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quan ly cac dy 4n dAu tu xay dung, quan 1y qu4 trinh x4y dyung va phat trién
do thi;
- Tao dong lyc thu hut dAu tu, khai thac céc loi thé cua khu vuc dé phat

trién kinh té xa héi bén viing, la co s& dong luc cho viéc phat trién, hoan
thanh céc tiéu chi, tiéu chuén cia d6 thj loai II.

b) Nhiém vu:

- X4c dinh quy mé, ranh giéi khu vuc thiét l{é; mdi quan hé cta khu quy
hoach véi céc khu chirc ning khac trong thanh ph6 va tinh Quang Ngéi.

- Xac dinh tinh chét, vai tr6 cua khu vic quy hoach. Danh gia wu diém,

tiém ning, thé manh va nhimg vén dé ton tai trong khu vuc nghién ciru 1ap quy
hoach va ving phu cén.

- Thu thap xir Iy s6 liéu, tai liéu hién trang kinh té, x4 hdi va xdy dyng
tong hop tai dia ban khu vic quy hoach. Phan tich va danh gia ding hi¢n trang
canh quan ty nhién, dan cu, hién trang sir dyng d4t, cong trinh kién tric va ha
tAng k¥ thuét cua khu vuc.

- Ra soat cac quy hoach c6 lién quan; nghién ciru cép nhat, két ndi nhitg
du 4n chinh dang va sép trién khai trong khu vire quy hoach.

- D& xudt c4c giai phap phan bd dit dai theo cac nhu cdu sir dung dt trong
khu vuc quy hoach. Can d6i hop 1y viée sir dung d4t dai va xac dinh cac chi
tiéu kinh té k¥ thuat, tiéu chi v& quan ly quy hoach d6 thi.

- T chirc khong gian kién triic canh quan hop ly, thiét ké d6 thj pha hop
v6i ddc thi cia dja hinh, canh quan. D& xuit cac giai phap phan khu quy hoach
hop 1y, tip trung vao cic khu chirc ning chinh vé&: Vin hoa, dich vy, du lich,
nghi dudng, cdy xanh va d6 thi; Quy hoach hé théng ha ting k¥ thugt mang
tinh kha thi cao, yhu hop véi quy hoach chung dugce duyet khép ndi dong bd
véi hé théng ha tng chung ciia d thi va céc khu vuc 1an can.

- D& xuit céc giai phap thyc hién va xac dinh cac hang muc cong trinh uvu
tién d4u tu x4y dyung trong timg giai doan.

5. Cac chi tiéu kinh té - k§ thu4t chi yéu

Stt Hang muc Don vi tinh Chi tiéu
Pat xiy dung db thi m*/ngudi 120-140
1 | Pat dan dung 46 thi m‘/ngudi 70-100
1.1 |-Ddto m*/ngudi 45-50
1.2 | - Dat cong trinh cong céng m*/ngudi 4-5
1.3 | - DBat cdy xanh m*/ngudi >6
1.4 | - Dat giao théng m*/ngudi 17-20
2 | Khu du lich My Khé
2.1 | Mt d xdy dung, sir dung dit
- Mdt d¢ xdy dung gop toan khu % <25
- Mdt dj cdy xanh trung binh % 40- 50




- Dat giao thong % 15-20
2.2 | Tang cao xdy dung
- Céng trinh sdt bién Tang 1-2
- Cong trinh diém nhdn Tang 5-10
- Céng trinh khac Tang 2-5
3 | Dit ngoai dan dung m’/ngudi 15-20
II | Ha tang x4 hdi
1 | Giao duc
~ O A >
- Nha tré, mdu gido °h;/2§?(:%%an gf 2
2 |Yte
g e .. tram/1000déan 1
- Tramy té (Tinh theo cap don vi ¢ ) m/tram 500
3 | The dyc thé thao ]
- Sdn thé thao co bén haﬁéﬁgﬁl oh (1):3
4 | Cheg
- Cdp don vi & ha/céng trinh 0,2
- Cdp db thi ha/cong trinh 0,8
I | Ha tang k§ thust _
O A AE
1 | Giao théng )gydf;‘ng";‘a‘m 15-20
2 | Chi tiéu cp nudc _
2.1 | Sinh hoat lit/ngudi-ng.dém 150
2.2 | Cong trinh cong cong va dich vu lit/m? san-ngd >2
2.3 | Cong trinh nghi duong lit/givong/ngd 200 - 400
3 | Chi tiéu cép dién
3.1 | Sinh hoat i KWh/nguoi.ndm 1500
Cong trinh ong cdng (tinh bang %
3.2 phu tdi dién sinh hoat ) 7o 33
3.3 | Cong trinh nghi dudng kW/giuong 2,0-3,5
4 | Chi tiéu nudc thai
4.1 | Sinh hoat lit/nguoi-ng.dém 120
4.2 | Cong nghiép m’/ha-ng.dém 16 - 48
5 | Chi tiéu rac thai kg/nguodi/ngay.d 0,8 - 01

6. Cic ndi dung chii yéu cAn nghién ciru
a) Phan tich, danh gia cac diéu kién ty nhién, dan cu, x3 hoi, hién trang

sir dung dét,, kién ’grﬁc canh quan, cac cong trinh ha téng x4 hoi, ha téng ky
thuat, cdc yéu to vé van hoa - x3 hdi, moi truong cua khu vye quy hoach; cac
quy dinh cta quy hoach chung c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.




b) Xéc dinh chi tiéu sir dung d4t, ha tAng x3 hoi va ha tAng k¥ thuat cho
toan khu vuc quy hoach.

¢) Quy hoach téng mit bang sir dung dit:

- Xac dinh céac khu chirc ndng trong khu vuc quy hoach;

- Xac dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach db thi vé mat d6 xay dung, hé

so su dung dt, ting cao cong trinh d6i véi timg 6 pho, khoang lui cong trinh
d6i v6i cac truc dudng; vi tri, quy mé céc cong trinh ngim (néu cd).

d) Xac dinh nguyén téc, yéu cau td chirc khong gian, kién tric, canh
quan déi véi timg khu chirc ning, truc dudng chinh, khong gian md, diém
nhin, khu trung tam.

d) Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi, thé hién giai
phép bé tri dén mang ludi dudng khu vue, bao gom cac ndi dung sau:

- X4c dinh c6t xay dyng d6i voi timg 6 pho

- Xac dinh mang ludi giao thong, mét cét, chi gi6i duong do va chi gidi

xdy dyng; xac dinh va cy thé héa quy hoach chung vé vi tri, quy m6 bén, bai
dd xe (trén cao, trén mit dat va ngam) hao va tuynel k¥ thuit;

- X4c dinh nhu cdu va nguon cap nudc; vi tri, quy m6 cdng trinh dau mbi
cép nuéc; mang ludi ducmg ong cap nudc va cac thong s6 k¥ thuét chi tiét;

- X4c dinh nhu cu sir dung va ngudn cung cip ning luong; vi tri, quy
mé céc tram dién phan phdi; mang ludi dudng diy trung thé va hé thong
chiéu sang;

- Xac dmh nhu ciu va mang ludi thong tin lién lac;

- Xé4c dinh tdng luong nuéc thai va réc thai; mang ludi thoat nuéc; vi tri,
quy mé céc cong trinh xir Iy nudc thai, chét thai.

e) Thiét ké d6 thi:

e.1) Xéc dinh c4c chi tiéu khéng ché vé khoang lui:

- Xac dinh khoang Iui trén co s¢ danh gia hi¢n trang cbt nén va kién tric
canh quan, dia hinh ty nhién, tinh chat va chirc ning khu vyc quy hoach.

- Viéc xéc dinh khoang Ibi cdng trinh phai phu hop v6i quy chuén, tiéu
chuan xdy dung hi¢n hanh.

e.2) Thiét ké canh quan khu vuc trung tdm, doc céc truc duong chinh,
cac khu vuc khéng gian md, cic cong trinh di€ém nhan:

- Canh quan khu vuc trung tadm:

+ Xéc dinh mat do x4y dung va chiéu cao cong trinh kién tric cia
ting khu vuc. Ty 1€ cdy xanh trong khu vuc trung tam,;

+ Noi dung tlnet ké cai tao, chinh trang d6i v&i khu vyc trung tim
hién hiru va giai phép kién triic canh quan khu virc méi dé tao nét dic thu cia
d6 thi.

- Canh quan d6 thi doc cac truc dudng chinh:



+ P& xuft nguyén tic bd cuc va hinh khéi kién tric trén co s& pht hop
véi diéu kién tu nhién, lich st - vin héa va dic thu khu viec;

+ Cay xanh cho cic truc dudng chinh: Can khai théc ti da ching loai
cdy xanh sin c6 tai dja phuong;

+ Céc tuyén ven song: Cén bao tén canh quan ty nhién, dé xuét y
twdng thiét ké canh quan, kién triic ctia ciu, ke song, lan can.

- Céc khu vuc khong gian mé:

+ P& xuét v& chirc ning cho céc khong gian mé trong khu vuc nghién
cuu;

+ Xéc dinh khéng gian kién trac canh quan mé vé: hinh khéi kién
tric, khoang lui, cdy xanh, quang truong;

+ Nghién ciru khong gian kién tric canh quan tai céc nit giao thong
16n va trong timg khu vuec.

- Céc cong trinh diém nhén:

+ Cuy thé hoa thiét k& d6 thi theo d6 an quy hoach chung, néu y tudéng
kién tric cong trinh diém nhén theo tinh chét cong trinh, canh quan xung
quanh;

+ Piém nhin & céc vi tri diém cao cin khai thac dja thé va canh quan
tur nhién, hojc di c6 cong trinh kién tric, hodic d& xuét xay dung cOng trinh
méi, giai phap giam thiéu sy 14n 4t cta céc kién triic xung quanh;

+ Piém nhin & cac vi tri khac duoc cy thé bing viéc dé xuét xay dung
coéng trinh hodc cum cong trinh kién triic, hodc khéng gian kién tric canh
quan.

- Khu vyc cac 6 phé

+ X4c dinh vé mat do, tang cao xay dung, ngon ngir va hinh thuc kién
triic, thé loai cong trinh d6i véi timg khu vuc;

+ Giai phap td chirc canh quan cdy xanh, mit nudc, tién ich trong khu
quy hoach.

g) Quy hoach xay dung giai doan dAu, d& xuft cic cac du 4n wu tién dau
tu va nguén luc thuc hién.

h) Péanh gia méi trudng chién lugc:

- Xéc dinh c4c van dé méi trudng chinh: Diéu kién dja hinh, diéu kién tw
nhién; chit lwong khong khi, tiéng 6n, dit, nudc, cdy xanh, nuéc ngdm, vé
sinh méi trudng; cic van dé xa hoi, vin héa, canh quan thién nhién;

- Pénh gi4 dién bién méi trudng khu vuc; Phén tich, dy béo, so sénh
nhitng tac ddng méi truong cia cac phuong an quy hoach trén co sé mat do
xdy dung, quy hoach sir dung dét, bd tri cac khu chirc ning;

- Tong hop, xép thit tir wru tién céc bién phép phong ngira, giam thiéu, cai
thién cdc van dé moi truong trong dd 4n quy hoach, dé xuat cac khoang cach

ly bao vé méi trudng cho cac khu chirc néing, cac khu vuc cim x4y dung.
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7. San pham quy hoach: Thanh phén va ndi dung hd so ban v& dugc
thye hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phi; cac Thong tu: so 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016, so
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013, s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 va
s0 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B Xéy dyng; thanh phén hé so
bao gom:

a) :I'huy’ét minh téng hop, thuyét minh t6m tit (trong d6 cé cac so dd,
bang bi€u thong ké, phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa va cac ban vé& thu
nho).

b) Cac ban v& - gbm:

- So @b vj tri va gi6i han khu dat, ty 1 1/10.000 hosc 1/25.000.

- Ban d6 hién trang kién tric canh quan va danh gia dat xay dung, ty 18
1/2.000.

- Céc ban d hién trang hé théng ha ting k¥ thuat va bao vé méi trudng,
ty 1€ 1/2.000. .. ~

-Ban d6 quy hoach téng mit bing st dung dét, ty 16 1/2.000.

- So db t6 chirc khéng gian kién trac canh quan, ty 18 1/2.000.

- Ban dd quy hdach giao thong va chi giéi dudng do, chi giéi xdy dung,
ty 1€ 1/2.000.

- Céc ban d’%) quwhoach hé théng ha ting k§ thuat khac va méi trudng, ty
1€ 1/2.000. ¥

- Ban db téng hop dudng day, dudng dng k¥ thuat, ty 18 1/2.000.

- Ban db d4nh gié méi trudng chién lugc, ty 18 1/2.000.

- Céc ban dd thiét ké d6 thi.

¢) Du thao Quy dinh quéan 1y theo db 4n quy hoach phéan khu.

d) Dy thao Quyét dinh phé duyét d6 4n quy hoach.

d) Bia CD luu trir toan bd h(A)‘ so dd 4n quy hoach bao gdm thuyét minh,
ban v€ va Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach.

8. Tién @9 thye hién: T6i da 09 thang ké tir ngay nhiém vy quy hoach

dugc phé duyet (khong ké thoi gian xin ¥ kién cdc co quan t6 chike, cd nhdn
¢6 lién quan va thoi gian trinh duyét).

9. Dy toan thuc hién: 5.864.955.000 dong (Bang chit: Nam ty, tam trdm
sdu muoi bon triéu, chin trdm ndm muoi ldm ngan déng); trong do:

- Chi phi lap db 4n quy hoach: 2.851.807.000 déng
- Chi phi do dac ban d6 dia hinh: 1.911.010.000 ddng
- Chi phi khic: 1.102.138.000 ddng

10. Ngudn kinh phi: Ngén sach tinh.



Diéu 2. T5 chire thyc hién
1. Giao S¢ Xay dung chu tri, ph01 hop véi UBND thanh phé Quang Ngéi

va céc s, nganh c6 lién quan trién khai 14p d5 4n quy hoach theo ding quy
dinh va nhiém vy dugc duyét.

2. UBND thanh ph Quéng Ngdi va cac don vi lién quan c6 trach nhiém
phoi hop chat ché véi S& Xay dung trong viéc trién khai 14p d6 an quy hoach.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Diéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam doc céc S&: Xay dung, Tai
nguyén va Mbi truomg, Nong nghiép va Phét trién nong thén, Coéng Thuong,
Giao thong van tai, Van héa Thé thao va Du lich, K& hoach va Pau tu, Tai
chinh; Thi truéng cic S& ban nganh lién quan; Chi tich UBND thanh phé
Quéang Ngdi, Chu tich UBND céc xa Tinh Ky va Tinh Khé chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- TT. Tinh uy (béo cao);

- TT. HDND tinh;

- Chu tich, PCT UBND tinh;

_TT. Thanh \iy v HDND Tp. Quing Ngii;
- VPUB: PCVP,NNTN, TH, KT, CBTH;

- Luu:VT, CNXD. pbesd4 Tran Ngoc Cing
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