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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI DPjc lap - Tw do - Hanh phiic

S6:17 84 /QP-UBND Qudng Ngdi, ngay X8 thdng 12 ndm 2018
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dan cw
chinh trang d6 thj két hop thuo‘ng mai dich vu Long Ban,

TT CONG BA'O & TIN HOC Q. NGAI thanh pho Quing Ngsi
A D ATLL..... . n A . . -
DEN Ngéy ,Z,S’/,{_z,/‘{? UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI
ChUYEN: orerrererrrcrsrnness

Cin cir Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén cur Luét Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Cin ctr Nghj dinh s§ 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé
1ap, thAm dinh, phé duyct va quéan ly quy hoach d6 thi;

Cén ctr Nghl dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu vé
Quan ly khéng gian, k1en truc, canh quan do thi;

Cin ctr Théng tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B§ truong B
Xay dung quy dinh hd so ctia nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung ving,
quy hoach d6 thj va quy hoach khu chirc néng dic thu;

Cén ctr Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia B¢ trudng Bé
X4y dung huéng din vé ndi dung Thiét ké d6 thi; Théng tu sb 16/2013/TT-
BXD ngay 16/ 10/2013 ctia Bd trudng B Xay dung sira d6i, bb sung mét s6
diéu cia Théng tu so 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Cén cir Quyét dinh so 2116/QDb-UBND ngay 31/12/2010 cua UBND
tinh vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh phé
Quéng Ngii dén nim 2030,

Can cir Quyét dinh sb 566/Qb-UBND ngay 14/8/2017 cia UBND tinh
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 doc hai bo séng Tra Khuc;

Xét dé nghij cua Cong ty Cb phén Dau tu va Phat trién ha tang 179 tai To
trinh s 134/TTr-Cty ngiy 04/11/2018 vé viéc xin thdm dinh va phé duyét
Nhiém vy Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 du 4n: Khu dén cu chinh
trang d6 thi két hop thuong mai dich vu Long Ban, thanh phd Quang Ngii; y
kién ctia S& Xay dyng tai Béo cdo thdm dinh s 3967/BCTD-SXD ngiy

12/12/2018,
QUYELT PINH:

Pidu 1. Phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu
chinh trang d6 thi két hop thuong mai dich vu Long Ban, v6i nhitng ndi dung
chu yéu sau day:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dan cu chinh trang d6
thj két hop thuong mai dich vy Long Ban, thanh phd Quang Ngai.



2. Quy mo, pham vi 1dp quy hoach:
- Pham vi nghién ctru 18p quy hoach chi tiét c6 dién tich khoang 9,57ha,
thudc xa Tinh An, thanh phd Quéang Ng3i, giéi c4n nhu sau:
+ Phia Dong giap: khu déan cu hién hitu.
+ Phia Téy giap: khu dan cu hién hitu.
+ Phia Nam giap: duong Hoang Sa.
+ Phia Béc gi4p: khu dén cu hién hitu.
- Ty 16 ban db chinh: 1/500.

3. Tinh chit: La khu déan cu két hop cdng vién cdy xanh d6 thi, dugc quy
hoach xéy dyng v6i hé théng ha tang k¥ thuat déng bo (trong d6 c6 cdc cong
trinh ha tAng k¥ thudt quan trong cua khu vyc phia Bic thanh pho gbm: hod
didu hoa, tram bom tho4t nudc mua, tram xir 1y nude thai) nhim khai théc
quy dét, dap tmg nhu cau dén cu, hoan thién hé théng ha tang k§ thuat dau
mdi; gép phan diy nhanh tién trinh d6 thj héa cia thanh ph Quang Ngai.

4. Muc tiéu, nhiém vy quy hoach:

a) Muc tiéu:

- Cu thé hoa dd 4an Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phé
Quang Ngai dén nam 2030 va Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 doc hai bd séng
Tra Khuec.

- Xay dyng mét khu dén cu d6 thi van minh, hién dai, dong bd vé ha
tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi, gin két chit ch& véi canh quan xung quanh,
dam bao phat trién 6n dinh, bén vimg, phil hop véi dinh huéng quy hoach chi
tiét.

- Lam co s6 cho viéc 13p du an dAu tr xay dung két cdu ha ting k¥ thuét
d6 thi, cip gidy phép xay dung va quan Iy qué trinh d4u tu x4y dung theo quy
hoach.

b) Nhiém vu:

- X4c dinh quy mé, ranh giéi khu vuc thiét ké.

- X4c dinh tinh chat, vai tro cia khu vuc quy hoach.

- Thu thép xir Iy s lidu, tai liéu hién trang kinh t&, xa hdi va xay dung
tbng hop tai dia ban khu vuc quy hoach. Phan tich va danh gi4 dung hién
trang canh quan ty nhién, dén cu, hién trang sir dung dat, cong trinh kién tric
va ha ting k¥ thut cia khu vuc.

- Ra soét cc quy hoach c6 lién quan; nghién ciru c@p nhiét, két nbi nhitg
dy an chinh dang va sap trién khai trong khu vuc quy hoach.

- P& xuét céc giai phap phén bd dit dai theo cac nhu cu sir dung dit
trong khu vyc quy hoach. Can d6i hop ly viée str dung d4t dai va xac dinh cac
chi tiéu kinh té k¥ thuat, tiéu chi vé quan ly quy hoach db thi.

- T8 chirc khong gian kién triic canh quan hop 1y, thiét ké d6 thi phi hop
véi ddc thu ctia dia phuong. HE théng ha ting k¥ thust mang tinh kha thi cao,
phu hop véi quy hoach chung d6 thi, quy hoach chi tiét doc hai bdr sdng Tra
Khuc khép ndi ddng bd véi cac khu vure ké can.



- P& xuét céc giai phap thuc hién va xac dinh cac hang muc céng trinh
wu tién ddu tr xdy dung trong timg giai doan.

5. Cac chi tiéu kinh té - k§ thuét chu yéu:

TT Hang muc Don vi tinh Chi tiéu
I | Danso
x A A . Khoan
Tong dan s6 Nguoi 1.900 — 2%00
II | Str dung dat m?/ngudi 50+60
1 Tong dién tich d4t ty nhién ha 9,57
Dit don vi & m?/ngudi >8
2.1 | baté m?/ngudi 8-50
2.2 | Bdt cdy xanh dom vi & m*/ngueoi >2
2.3 | Bdt céng trinh céng cong m?/nguoi >2
III | Ha ting xd hdi thiet yeu
1 | Gido duc
S X, Hoc sinh/1000ddn >50
1.1 | Nha tré, mau gido 2 /chdn ST
2 | Thé dyc thé thao
2.1 | Ddt cdy xanh TDTT trong don vi & m?/ngudi >0,5
IV_| Ha tang ky thudt
1 | Ty Ié dat giao thong % >20
2 | Cap dién
2.1 |-Nhaclienké KW/hg >3
2.2 | - Nha ¢ biét thuw KW/ho >5
2.2 | - Céng trinh céng cong, dich vu W/m*san 30
3 | Cap nudc
3.1 | - Sinh hoat Lit/nguoingd >120
3.2 | - Cong trinh cong cong, dich vu Lit/m’san.ngd >2
4 | Ti 1€ thu gom, xr ly nudc thai % (nudc cip) >80
5 Ti 18 dudng c6 hé thong thoat nudc o 100
mua

X, e X Kg/nguodi/ng.dém| 1,0-1,2
6 | Chat thai rén Ti 1& thu gom > 90%

6. Cac ndi dung chu yéu cin nghién ciru:
a) Phén tich, danh gia cac didu kién ty nhién, thuc trang d4t xay dung,

dan cu, x4 hoi, canh quan, ha ting k¥ thuat; cac quy dinh cia quy hoach chi
tiét c6 lién quan dén khu vyc quy hoach.

b) Nghién cir, d8 xuét phwong 4n quy hoach chi tiét khu d6 thj phai phu

hop (v& co cAu, phan khu chirc ning, hé thong ha ting k¥ thuat khung) véi
quy hoach chung thanh phd, Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 doc hai bd song



Tra Khic, khép ndi ddng bd véi Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 doc hai bo
song Tra Khuc va céc quy hoach chi tiét, du 4n khac c6 lién quan. Truong
hop c6 d& xuét didu chinh, bd sung so voi quy hoach chung, quy hoach chi tiét
duoc phé duyét, phai 1am 13 co s¢ & xuét, 1y do va su cén thiét dé cép thdm
quyén xem xét, quyét dinh.

¢) Xéc dinh céc chi tiéu st dung dit, ha tang xa h01 va ha ting k¥ thuét
cho toan khu vuc quy hoach, du bdo quy mé dén s6 cho khu quy hoach.

d) Quy hoach téng mit bang sir dung dét: xac dinh cac khu chirc ning;
chi tidu vé mat d¢ xay dung, hé sb sir dung dét, tAng cao cong trinh, khoéang
lui coéng trinh ddi véi timg 16 dat; xac dinh vi tri, quy mé cong trinh ngam
(néu co).

&) Thiét k& d6 thi (theo Théng tu s§ 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
va Thong tur s& 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cia B truéng B Xay
dung):

- T4 chirc hé théng cay xanh mit nudc:

+ Cay xanh lya chon phi hop véi thd nhudng va tinh chét, chiic ning
ctia timg khu vuc. Cé giai phép thiét ké cay xanh v61 mét nudc phu hop tao
nén khong gian hai hoa sinh d6ng dap ting nhu cAu ngudi dén.

+ Quang trudng, khu don tiép (néu co) phai phu hop tap trung dong
ngudi, cac hudng tiép can d& dang, c6 hinh thirc kién triic néi 1én dic trung
cta khu vuc.

- Xac dinh chiéu cao x4y dung cdng trinh:

+ T6 chic khoéng gian va chidu cao cho toan khu vuc nghién citu va cu
thé dbi véi timg 16 d4t.

+ Xac dinh chiu cao c6ng trinh trén co s& tudn tha cdc Quy chuén,
Tiéu chuin xay dung, phu hop véi mét d§ x4y dung va canh quan, cdy xanh,
mat nudc.

- Xéc dinh khoang lui cong trinh:

+ Xac dinh cu thé khoang 10i d6i véi cong trinh kién tric.

+ Pé xuit khoang i tao khéng gian déng/mé bing phuong an thiét
ké nhim lam phong phti khong gian kién tric canh quan, dam bao tién loi
trong khai thac sir dung.

- Xé4c dinh hinh khéi, mau sic, hinh thirc kién triac chu dao cia céc cong
trinh kién tric.

e) Quy hoach h¢ théng cong trinh ha ting k§ thuat

Hé thong ha ting k¥ thuét khu vuc quy hoach duoc b tri dén mang huedi
dudng clp ndi by, bao gém cac ndi dung sau:-

- Khao sat, danh gia hé thdng ha tang k¥ thuat da du tu xay dung d& c6
co s& dleu chinh, khép n6i cho phu hop.

- V& giao théng: Xéac dinh mang luéi duong g1ao thong (ké ca cac tuyen
duong di bo, dudng dao), tinh toan céc chi tiéu giao thong, xac dinh mat cét,
chi giéi dudng do6 va chi gidi xdy dung; vi tri, quy mé céc bai db xe.



- V& san nén, thoat nudc mua: Xac dinh cbt xay dung khéng ché dbi véi
timg 16 dét, timg khu vuc xay dung cu thé va cic duong quy hoach; Xéc dinh
so bd khéi lugng dao dép cia cac khu vyc. Xéc dinh chi tiéu, théng s6 co ban,
luu vuc thoat nude, mang ludi thoét nudc, nguon tlep nhan mét nudc, vi tri,
quy md cac cong trinh dau méi tidu thoat chinh (ho diéu hoa, tram bom...).

- Vé cap nudc: Xéc dinh nhu cdu va nguon cap nuac; vi tri quy mé tram
bom nudc, bé chira; mang luéi dudng dng cp nudc va céc thong s0 k¥ thuét
chi tiét.

- V& thoét nudc thai: Xéc dinh mang ludi thoat nudc, vi tri cac cong
trinh xr Iy nudc thai, chét thai tuan thu theo cac Quy chuin, Tiéu chuln, quy
dinh hién hanh va phu hop véi quy hoach chung.

- P& xuit cac bién phép di doi dén noi tap trung dbi véi cac nghia trang,
md ma hién c6 trong khu vyc quy hoach.

- V& cép dién: X4c dinh nhu cu st dung va ngudn cung cip dién néng;
vj tri, quy md céc tram dién phan phéi, mang luéi dudng day trung thé, ha thé
va chiéu sang d6 thi.

- Ve théng tin lién lac: X4c dinh nhu cau mang ludi thong tin lién lac.

- P& xuét bién phép tb chirc cong trinh ngdm, gém: cip dién, cip thoat
nudc cho khu vuc. Xac dinh cac cong trinh tuy nen, hao k¥ thuét.

g) Panh gia méi truong chién luoc:

- P4nh gia hién trang méi trudng vé didu kién dia hinh; céc vin dé xa
héi, van héa, canh quan thién nhién.

- Phén tich, dy bdo nhiing tac dong tich cyc va tiéu cyc anh hudng dén
mdi trudng; d& xuét hé théng cac tiéu chi bao v€ moi trudng dé dua ra cac giai
phép quy hoach khéng gian, kién triic va ha ting k¥ thuat t8i wru cho khu vuc
quy hoach.

- P2 ra céc giai phap cu the giam thiéu, khic phuc tic dong dén méi
truong dd thij khi trién khai thuc hién quy hoach.

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé k¥ thuét, quan Iy va quan tric
" moi trudng.

h) Dé xuét Quy dinh quéan 1y theo quy hoach chi tiét, gdbm céc ndi dung
chi yéu sau dﬁy

- Ranh gidi, pham vi khu vyc quy hoach.

- Vi tri, ranh gidi, chirc nang, quy md céc 16 dat trong khu vuc quy
hoach; chi tiéu vé mat do xay dung, hé so sir dung dit, cbt xdy dyng dbi véi
tung 16 dAt; chidu cao, cdt san va trén tAng mot, hinh thirc kién tric va hang
rdo cong trinh, vét li¢u xay dung cua cic cong trinh; chi gi6i dudng do, chi
gioi xay dung va cac yéu cAu cu thé vé k¥ thuat dbi véi timg tuyén dudng,
ngo pho pham vi béo vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuit;

- Vi tri, quy m6 va pham vi bdo vé, hanh lang an toan d6i v&i cong trinh
ngim.

- Bao ton, cai tao, chinh trang cong trinh kién trac, di tich lich sir, vin
hoa, danh lam théng canh, dia hinh canh quan va bao v§ méi trudng.



7. San phdm quy hoach:

Thanh phén va ndi dung hd so ban v& dugc thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu; cic Théng tu
s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011, Théng tu sb 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013, Thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngdy 29/6/2016, Théng tu sb
16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cla B trudng B6 Xay dung. Thanh phén
hd so bao gbm:

a) Thanh phan ban v&:

- So db vi tri va gidi han khu d4t, ty 18 1/2.000 hogc 1/5.000.

- Ban d6 hién trang kién tric canh quan va danh gia dét xay dung, ty 18
1/500.

- Céc ban d6 hién trang hé théng ha ting k¥ thuat va bao vé méi truong,
ty 1€ 1/500.

- Ban db quy hoach tdng mit bing st dung dét, ty 1& 1/500.

- So d tb chirc khong gian kién trac canh quan, ty 18 1/500. ,

- Ban d6 quy hoach giao thong va chi gi6i duong do, chi gidi xay dung,
ty 1€ 1/500.

- C4c ban dd quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat khéc, ty 16 1/500.

- Ban d6 téng hop dudng déy, dudng ong k¥ thuat, ty 18 1/500.

- Ban v& xac dinh cac khu vyc xy dung cong trinh ngam cac cong trinh
cdng cong ngim, cac cong trinh cao tAng c6 xdy dung tAng him (néu co) theo
ty 1€ thich hop.

- Céc ban v& thiét ké d6 thj theo quy dinh tai Théng tu 06/2013/TT-
BXD.

b) Thuyet minh: N6i dung thuyét minh cta hd so d6 4n quy hoach chi
tiét bao gom:

- X4c dinh chi tidu vé dan sb, ha ting x3 hoi, ha ting ky thuit va yéu cdu
t chire khéng gian, klen tric canh quan cho toan khu vuc quy hoach; chi ti€u
str dung dat va yéu cau vé bd tri cong trinh déi véi ting 16 dht; bd tri mang
1u6i céc cong trinh ha ting k§ thuat dén ranh gidi 16 dat.

- Xéac dinh vj tri, quy md céc khu déc trung can kiém so4t, cac ndi dung
can thyuc hién dé kiém sodt va cac quy dinh cén thyc hién.

- Céc giai phép vé thiét k& do thi, kién trac cong trinh cu thé va canh
quan khu vuc quy hoach.

- Xé4c dinh céc khu vyc xdy dyng cong trinh ngim (cdc cong trinh cong
cdng ngdm, céc cong trinh cd xdy dung tang hém, ...).

- Phan tich, d4nh gia vé tic dong méi truong phu hop v6i ndi dung danh
gia moi truong chién lugce trong quy hoach chung dé duoc phé duyét.

- Dy kién so bo vé téng murc du tu; dé xuit giai phap vé ngudn vén va
td chirc thyc hién.

Thuyét minh d6 an quy hoach chi tiét phai c6 bang biéu théng ké, phu
luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé thong so d0, ban v& thu nhé khd A3
véi ky hiéu va ghi chi rd rang, dugc sdp xép kém theo ndi dung cho timg
phén cia thuyét minh lién quan.



¢) Quy dinh quén ly theo dd 4n quy hoach chi tiét: Noi dung theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 35 Luit Quy hoach db thj va phai c6 cc ban vé thu
nho kém theo.

d) Dy thao T trinh va du thao Quyét dinh phé duyét db 4n quy hoach.

e) Phu lyc kém theo thuyét minh (cdc gidi trinh, giai thich, luén cir bd
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; céc sé liéu tinh toan). Phu luc dinh
kém vin ban phép ly lién quan.

Pfa CD Iuu trit toan bd hd so db 4n quy hoach bao gdm thuyét minh, ban
v& va Quy dinh quan ly theo d4 4n quy hoach.

Piéu 2. T chirc thuc hién

1. Giao Giam déc S& Xay dung: Gitp UBND tinh quan ly Nha nudce ’vé
céng tac xdy dung co ban, thuc hién quy hoach va kién triic d6 thi theo tham
quyeén.

2. Giao Giam ddc Céng ty Cb phin Pau tu va Phat trién ha tdng 179:
phdi hgp véi UBND thanh pho Quéng Ngai trién khai 1ap db an quy hoach
theo dung quy dinh, nhiém vy dugc phé duyét va y kién ctia S& Xay dung tai
Bdo céo thim dinh s6 3967/BCTD-SXD ngay 12/12/2018.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 4. Chéanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cic S&: Xay dung,
Giao théng vén tai, Tai nguyén va Mdi truong, Ké hoach va Pau tu, Nong
nghiép va Phat trién néng thén; Chi tich UBND thanh Pho Quang Ngai; Chu
tich UBND x4 Tinh An; Gidm d6c Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién ha
tAng 179 va Thu trudng cic S&, nganh lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

No'i nhgn: ™. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4;

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;
- CT, PCT UBND tinh;

- VPUB: TH, NNTN, CBTH;
- Luu: VT, CNXD.npb.914.
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