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S64054/QP-UBND Quang Ngdi, ngayggthdng 9 nam 2022
QUYET PINH

vé viéc phé duyét Ph1r0’ng an diu gia quyeén siy dung dat dé Iua chon
nha diu tw thue hién duw 4n Khu din cw Ving 1, tb dan phd Hai Tén,
Phuong Phd Quang, thi xd Pirc Phd

18)'¢ BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI
Can cur Ludt T6 0 chuee chinh quyen dia phuong ngay 1 9/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chitc Chinh phii va Ludt T chire chinh
quyén dia phu’ong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Bat dai ngay 29/11/2013,

Cdin ctt Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phil quy
dinh chi tiét thi himh mot 50  diéu ciia Ludt Dat dai nam 2013;

Can cit Nghi dinh s6 ' 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy
dinh vé gid dat;

Can cir Nghz dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién sik dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09/9/2016 ciia Chinh phi
sua doz b6 sung mot s6  diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, thué mdt nuoc;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phi
stra doi, b6 sung mot s6 Nghz dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai:

Can cit Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia Chinh phi
vé viéc sia doi, b6 Sung mot o  diéu ciia Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
da, thu tién thué dat, thué mdt nude;

Can cir Nghj dinh s6 $ 62/2017/NP-CP ngay 1 6/5/2017 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bzen phdp thi hamh Ludit Ddu gid tai sn;

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phi
stra doi, bé sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludt Pat dai;

Cdn cir Thong tu lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bg trudng Bo Tai nguyén va Moi trwong B9 truong Bo Tw phdp quy dinh
viéc té chike thue hién ddu gid quyén sir dung ddt dé giao dat cé thu tién stk dung
dat hodic thué dat;

Can cik Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B truedng
B¢ Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu dédu gid tai san theo quy dinh tai
Ludit Pdu gid tdi san;
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Cén cik Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia BS trucng Bo
Tai chinh quy dinh ché dé tdi chinh trong hoat dgng ddu gid 13i sin;

Can cur Thong te 56 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia B¢ trucng
B¢ Tai chinh vé viéc sira d6i, bé sung mot 58 diéu ciia Thong tw 6 45/2017/TT-
BTC ngay 12/5/2017 cia B$ trucng BS Tai chinh quy dinh khung thii lao dich
vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Déu giad tai san;

Can cir Théng tw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia B trucng
B$ T phdp hudng dén liea chon t6 chire ddu gid tai san;

 Can cit Quyét dinh s6 80/OP-UBND ngdy 23/02/2021 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nim 2021 cia thi xd Ditc Phé;

. Can cir Quyét dinh s6 669/0P-UBND ngay 29/7/2021 ciia UBND tinh
V€ viéc thu héi dat do UBND phuong Phé Quang quén by dé 16 chire ddu gia
quyén sir dung dat thiee hién dir dn Khu dén cu Ving 1 thén Hai Tan, phuong
Phé Quang, thi xd@ Pirc Phé, tinh Qudng Ngdi;

Cdn cik Quyét dinh s6 670/0P-UBND ngay 29/7/2021 ciia UBND tinh
vé viéc giao ddt cho Ban Qudn Iy du én dau twe xdy dung va Phdt trién qup dat
thi xd Dirc Phé dé 16 chire ddu gia quyén su dung dat thuc hién dir dn Khu
dan cw Ving 1 thén Hai Téan, phuong Phé Quang, thi xd Dirc Phé, tinh
Quang Ngdi;

Can cir Quyét dinh s6 294/QP-UBND ngdy 04/4/2022 ciia UBND tinh
Vé viée chdp thudn chii truong dau tw dw dn Khu dén cu Vimg 1, t6 dén phd
Hadi Tan, phuong Phé Quang, thi xd Pirc Phé;

Theo dé nghj ciia UBND thj xa Dirc Phé tai To trinh sé 146/TTr-UBND
ngay 08/9/2022 va dé xudt ciia Gidm déc S¢ Tai ‘nguyén va Moi truong tai To
trinh s6 4790/TTr-STNMT ngéy 16/9/2022.

QUYET PINH:

Diéq 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay Phuong 4n du gid quyér}
st dung dat dé Iua chon nhéq dau tu thuc hién du an Khu dan cu Ving 1, t6
déan phd Hai Tén, Phudng Phd Quang, thi x& Dtrc Pho.

Piéu 2. Ban Quan Iy dv 4n dau tu x4y dung va Phét trién quy dat thi xa
Dirc Pho chiu tréch nhiém t8 chirc thuc hién viée déu gi quyén sir dung d4t dé
lua chon nha dau tr thyc hién du 4n Khu dén cu Ving 1, td dan phé Hai Tén,
Phudng Phé Quang, thi x4 Pirc Phd theo Phuong 4n déu gi4 duge phé duyét va
theo quy dinh ctia phap lut.

Piu 3. Quyét dinh nay c6 higu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Diéu 4. Chénh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cic So&: Tai nguyén
va Méi truong, Tai chinh, Tu phép, Ké hoach va Diu tu, X4y dung; Chanh
Thanh tra tinh; Cyc truéng Cuc Thué tinh; Gidm déc Kho bac Nha nuéc
Quéng Ngai; Chi tich UBND thj xa Puc Phd; Gidm dbc Ban Quan Iy du 4n
‘dau tw xdy dung va Phét trién quy d4t thi x3 Pic Phd; Tha trueémg T chirc ddu



gia tai san va Thu trudng cac co quan, don vi c6 lién quan chiju trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 4;

- Thuong truc Tinh ty;

- Thuong truc HDND tinh;

- CT, PCT UBND tinh;

- Bao Quang Ngii;

- Dai PT-TH tinh;

- VPUB: PCVP, KTTH, CB-TH;
- Luu: VT, KTN (Inphong331)
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Al Doc lap - Ty do - Hanh phiic

PHUONG AN
g dat dé lra chon nha dau tw thwe hién dw 4an Khu
phd Hai Tan, phuong Phé Quang, thj xa Pirc Phd

(Ban himtrkem theo Quyét dinh 5640 54/QD-UBND ngay22/9/2022
cua UBND tinh Qudng Ngdi)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi ap dung

Phuong 4n déu gia quyen s dung dét nay duoc 4p dung & déu gia
quyén sir dung dét (goi tdit 1o déu gid) dé lua chon nha dau tu thuc hién du 4n
Khu dan cu Vung 1, té dan pho Hai Tan, phuong Phé Quang, thi x Ptrc Phé
theo chép thuan chu truong dau tu duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 294/QD-UBND ngay 04/4/2022 va Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 da duoc
UBND thi x4 Ptc Phb phé duyét tai Quyét dinh sb 5775/Qb-UBND ngay
11/12/2019, Quyét dinh sb 2293/Qb-UBND ngay 23/6/2022 theo quy dinh.

Diéu 2. Doi tugng dwge tham gia diu gia

T6 chirc kinh té duoc thanh lap va hoat dong theo quy dinh cta phap
luat, trong Gidy chirmg nhén dang ky doanh nghi€p c6 nganh nghé kinh doanh
phu hop véi noi dung thuc hién dau tu du 4n Khu dan cu Vung 1, t6 dan pho
Hai Tén, phuong Ph6 Quang, thi xa Puc Phd (goi tdt 1a don vi tham gia dau
gid), thudc ddi tuong duoc Nha nudce giao dét theo quy dinh cua Luét Pit dai
nam 2013, ¢6 nhu cau st dung dat dé thuc hién dau tu du 4n Khu dan cu
Ving 1, t6 dan phd Hai Tan, phuong Phé Quang, thi xa buc Phé theo quy
hoach du‘orc phé duyét thi c6 quyén tham gia ddu gia quyén st dung dét.

Piéu 3. Piéu ki¢én tham gia dau gia

Céc dbi tuong quy dinh tai Piéu 2 cua Phuong én nay dugc tham gia
dau gia khi c6 du cac diéu kién sau:

1. C6 don dé nghi dugc tham gia dau gia theo méu do T chire dau gia
tai san phéi hop v6i Ban Quén ly du 4n dau tu x@y dung va Phat trién quy dat
thi x4 e Phéd (Pon vi 16 chite thuc hién viéc dau gia quyen st dung dat) quy
dinh va phét hanh (c6 déng ddu treo cua 16 6 chitc ddu gid tai san va Ban
Quan ly dw dn dau tu xdy dung va Phdt trién quy dat thi xd Dikc Phé). Pon vi
tham gia ddu gia khong dugc phép st dung mau don pho t6. Nguoi ky don
dang ky tham gla dau gia va tham gia d4u gia phai 1a nguoi dai dién theo phap
luét ctia don vi ding ky tham gia d4u gia hodc 13 ngudi c¢6 du nang luc hanh vi
dan sy dugc ngudi dai dién theo phép luat ctia don vi diang ky tham gia dau
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gia iy quyén. Viéc Uy quyén phai thuc hién bing vin ban cé ky tén va déng
dau cla don vi ding ky tham gia diu gia dong thoi dugc cong chimg, chimng
thuc theo quy dinh ctia phép luit.

2. Pon vi ding ky tham gia dau gia guyén str dung dit phai c6 da didu
kién lam chi dau tu du 4n quy dinh tai Dieu 21 Luét Nha & nam 2014 (duoc
stra do6i, b0 sung tai diém a khoan 1 Piéu 75 Luat Pau tir ndm 2020), khoan 2

Diéu 119 Lust D4t dai ntm 2013 va phép luat v& kinh doanh bét dong san.

3. Pon vi ding ky tham gia d4u gi4 phdi xdy dung Phuong an dau tu
trén khu dit dién tich 60.282,6m? theo cdc quy dinh hién hanh, phu hop véi
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duoc UBND thi x4 Dtrc Phé phé duyét tai
Quyét dinh s6 5775/QD-UBND ngay 11/ 12/2019, Quyét dinh sé 2293/Qb-
- UBND ngay 23/6/2022 va chép thuan chu trrong ddu tu duge UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 294/QD-UBND ngay 04/4/2022, trong d6 phai thé
hién mot sb ndi dung co ban nhu: Quy mé dau tu, thiét ké mat béng téng thé,
dién tich x3y dung, mét d§ xdy dung, chi giéi xay dung, khoang Iii, sb ting
cao, khai toan téng mirc dau tu, co clu nguén vén dau tu, hiéu qua dau tu,
tién d6 thuc hién dy 4n, thiét ké nha mau déi véi nha & thuong mai,... Trong
d6, suit von dau tu xdy dung va gia x4y dung téng hop bé phan két ciu cong
_ trinh trong Phuong 4n dau tu do don vi ddng ky tham gia ddu gia xay dung
khéng thip hon cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéec.

Don vi tham gia diu gia phai cam két st dung dit ding muc dich, ding
quy hoach va néi dung chép thuan déu tu du an, dc“mg thoi cam két du tu xay
dung hoan chinh hé théng ha tAng k¥ thuat, x4y dung hoan chinh 44 cin nha &
thuong mai va cc cbng trinh cong cong theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
dugc phé duyét, trién khai thuc hién du 4n diu tu dua dat vao st dung trong
thoi gian 12 thdng va theo dung tién do dé ra trong Phuong 4n dau tu va
Quyét dinh chép thudn chi truong diu tu dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s 294/QD-UBND ngay 04/4/2022 kb tir khi nhén ban giao dét
trén thure dia. '

H6 so kém theo ban sao cé chimg thuc gidy chimg nhén dang ky kinh
doanh c6 chirc nang kinh doanh bét dong sén va phu hop véi Phuong 4n dau
tu.

4. Dam bao c4c diéu kién theo quy dinh tai khoan 3 Didu 58 Lujt DAt
dai nam 2013 va Diéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh pht, bao gdm: Piéu kién vé nang luc kinh nghiém va nang lyc tai
chinh nhim dam bao viée dau tu xdy dung ding theo tién do dé ra trong
Phuong an dau tu:

a) Nang luc kinh nghiém:

D3 thuc hién it nhét 02 (hai) du 4n c6 tinh chit twong tu du an néu
trong Phuong 4n nay trén pham vi toan qudc véi quy mé dién tich téi thiéu 1a
O6ha. Trong do:
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*+ Mot (01) dy 4n da dau tr hoan thanh theo quy hoach chi tiét ty I¢
1/500 dugc cap tham quyén phé duyét trén pham vi dién tich duoc cip thdm
quyén giao dat, da ndp du tién sir dung dat theo théng béo c6 x4ac nhén ciia co
quan Thué va dugc cap thdm quyén cp gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén s6 hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dit cho hé gia dinh, c4 nhén
(phdi c6 tai ligu chiing minh).

+ MGt (01) du 4n co téng mirc dau trr 16n hon hoic bing téng mirc diu
tu du 4n nay dad ndp du tién sir dung dat theo thong bio c6 xic nhén cua co
quan Thue, d& dau tu hoan thanh theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc cp
thdm quyén phé duyét trén pham vi dién tich dat dugc cdp thdm quyén giao
dat va dugc cap c6 tham quyén xac nhan (phdi cé tai licu chimng minh).

Don vi tham gia ddu gia cung cip bang téng hop danh sach va hd so
cac du qén thudc H,nh vuc trong tu voi du 4n dang xem xét trong dé cén thé
hién: Tong murc von dau tu; tong gia tri gbi thau/hop ddng; vai trd ctia don vi
tham gia dau gia trong dy 4n; tinh chit twong dong véi du 4n dang xem xét;
tién do thi cong hoan thanh; kém theo cac ti lidu chimg minh.

b) Nang lyc tai chinh: Doanh nghiép phai chimg minh kha nang tai
chinh du dé nfp tién st dung dat theo gia tring déu gia va thuc hién dau tu
xdy dyng du an theo Quyét dinh chép thuan dau tr dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyet dinh s6 294/QD-UBND ngay 04/4/2022. Trong do:

- Von thudc s6 hitu clia minh b tri dé thuc hién du 4n t5i thidu bing
20% tong murc dau tu x4y dung du 4n dugc duyét (20% x 165 ty dong =33 ty
dong) cOng v6i gid khoi diem dé dau gid quyén sir dung dat duoc cip c6 tham
quyén phé duyét. |

- Phan vén con lai t6i da 80% téng muc dau tu xdy dung du 4n duoc
duyét (80% x 165 ty dong = 132 ty dong), don vi tham gia ddu gid phai c6 ho
so chung minh kha nang huy déng von dé thuc hién du 4n tir céc td chirc tin
dung va céc t0 chirc, c4 nhan khac.

- C6 bdo cdo tai chinh trong 02 (hai) nim gan nhat di duoc kiém toan
va co quan thué xac nhén.

- Pon vi tham gia d4u gi4 phai cung cip cam két v& viéc b tri vén theo
yéu cau, gom cac ndi dung:

+ Néu cu thé ngudn vén danh riéng cho viéc ddu gia quyén st dung dét
va thuc hién nghia vu tai chinh cho ngan sich nha nudc sau khi trang dau gid;
ngudn von chd s& hiru toi thiéu 20% gia tri phuong an déu tu cta don vi,
nguébn von con lai huy dong danh riéng cho viée trién khai thuc hién dy an
Khu dén cu Ving 1, t6 dan phd Hai Tan, phudng Phéd Quang, thi x4 Pirc Phd;

+ Hb so kém theo ban ké khai thong tin vé tinh hinh huy déng vén chu
s& hitu cho cac dy an dang thuc hién d& dang;

+ Vén chil s¢ hitu ciia don vi tham gia ddu gid b trf dé thuc hién du 4n
duoc xdc dinh cin ¢t vao bdo céo tai chinh trong nim gan nhit d& duoc don
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vi kiém toan dc 14p kiém toan va ban ké khaj thong tin vé tinh hinh huy déng
von chu s6 hitu cho céc du 4n dang thuc hién d& dang.

- Trudng hop don vi tham gia d4u gia 14 lién danh cac nha diu tur thi
timg thanh vién lién danh phai cung cAp ban cam két bb tri vén chii s& hitu va
von huy dong cua timg thanh vién lién danh hogic cung cap hd so chimg minh
kha nang huy déng vén cho ca lién danh theo phén céng nhiém vu trong thoa
thuén lién danh (truong hop nay o so chimg minh khd nang huy déng vén
Dhdi thé hién r8 56 vén chii s& hitu va vén huy dong cia timg thanh vién lién
danh),

¢) Khong Vi pham quy dinh ctia phap luét vé dat dai d6i véi truong hop
dang sir dung dét do Nha nuéc giao dat, cho thué dit dé thyuc hién du 4n dau
tu khic, xac dinh theo céc cin cir sau: Két qué x1r 1y vi pham phép luit vé dit
dai d61 véi cac du 4n tai dia phuong duoc Iwu trit tai S& Taj nguyén va M6i
truong; ndi dung cong bd v& tinh trang vi pham phép luat dat dai va két qua
xUr 1y vi pham phap luat d4t dai trén trang thong tin dién tir cia B6 Tai nguyén
va Moi trudng, Tong cuc Quan ly dét dai déi véi cac du 4n thudc dia phuong
khac.

5. Khéng thudc céc trudng hop khéng duoc dang ky tham gia du gia
theo quy dinh tai khoan 4 DPiéu 38 Luit P4u gia tai san.

6. Mot (01) T6 chire kinh té chi dwoc mét (01) don vi tham gia ddu gia;
co hai (02) Doanh nghiép tr& 1én thudc mét Téng cong ty thi chi dugc mét
(01) Doanh nghiép tham gia d4u gi4; Téng cong ty voi Cong ty thanh vién,
Cong ty me va Coéng ty con, Doanh nghiép lién doanh véi mdt bén gép vén
trong lién doanh thi chi dwge mét (01) Doanh nghiép tham gia ddu gi4.

Piéu 4. Gi6i thiu khu d4u gis

1. Khu dat dau gié thudce du an Khu dén cu Ving 1, t dan pl’ﬁé Hai Tan,
phuong Pho Quang, thi xd3 Pic Phd duqc, UBND thi xd Dic Ph6 phé duyét
quy hoach chi tiet ty lé’ 1/500 tai Quyét dinh s6 5775/QB-UBND ngay
11/12/2019, Quyét dinh s0 2293/Qb-UBND ngay 23/6/2022 va dugc UBND
tinh Quang Ngii chap thusn chu truong dau tu tai Quyét din}} s 294/Qb-
UBND ngay 04/4/2022, ¢6 dién tich va co ciu st dung dat cu thé nhu sau:

- Téng dién tich khu dét d4u gid: 60.282,6m? (theo Bdin dé dia chink
thia dat do Vin phong Ddng ky dét dai tinh trich luc, chinh Iy ngay
18/7/2022).

- Vi tri: Phudng Phé Quang, thi x& Pirc Phé.

- Gi6i cdn nhu sau:

+ Phia Déng: gidp dudng giao thong ctia khu dan cu hién hitu;

+ Phia Tay: gidp duodng giao thong ciia khu dan cur hién hiru;

+ Phia Nam: gidp khu dan cu hién hitu va duong BT.627B;
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+ Phia Bic: gidp dudng giao théng ctia Khu dan cu hién himu.

- Co cau str dung d4t nhu sau:

. 3k , - £ £ 1A Dién tich Ty lé
TT | Loai dat, muc dich si dung dat | S§16 (mz) (Z; )9
I |Pato 24.737,1 41,04
1 | Pdt xdy dung nha ¢ thuong mai 44 4.970,3
2 | Ddté lién ké 167 19.766,8
D;(t A < A A .
I V]jl cong trinh cong cong, dich 43783 7.26
Pit Xay dung ha ting k¥ thut,
I ha ting x4 hoi 31.167,2 51,7
TONG CONG 60.282,6 100

2. Co sé ha ting k¥ thuat hién c6 ciia khu dat:

Giao thong dbi ngoai hién cé: Truc duong DT.627B hién hiru va céc
truc duong bé téng xi ming xung quanh khu dat.

Pidu 5. Quy dinh vé xay dung co sé ha tang k¥ thuat sau khi tring
diu gia quyén sir dung dat

Sau khi tring du gia quyén sir dung dét, don vi tring du gia quyén sir
dung dét phai tién hanh thyc hién Xy dyng ddng bd hé théng ha tang k¥ thuat
theo ding tién do Phuong 4n dAu tr va tht ca cac hang muc ha ting k§ thuat
theo hd so quy hoach chi tiét ty 18 1/500 d& dugc UBND thi xa Ptrc Phé phé
duyét tai Quyét dinh sé 5775/Qb-UBND ngay 11/12/2019, Quyet dinh so
2293/QP-UBND ngay 23/6/2022 va chip thuan chu truong dau tr duoc
UBND tinh Quang Ngai phé duyét tai Quyét dinh s6 294/QD-UBND ngay
04/4/2022.

Dleu 6. Quy dinh vé xdy dung nha & thwong mai sau khi tring diu
gia quyén sir dung dit

Pon vi tring d4u gia quyén st dung dét phai tién hanh thuc hién du tu
xdy dung hoan thién 44 cin nha & thuong mai, véi dién tich dat su dung la:
4.970,30m? dé ban hoic ban két hop cho thué doc theo tuyén dudng chinh
DT.627B theo hd so quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duoc UBND thi xa Dlic
Phé phé duyét tai Quyét dinh sb 5775/Qb-UBND ngay 11/12/2019, Quyet
dinh s6 2293/QD-UBND ngay 23/6/2022 va chip thuén chu truong dau tur
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s 294/Qb-UBND ngay
04/4/2022. V6i cac théng so quy hoach vé mat d6 xay dung, tdng cao cu thé
nhu sau:

- M4t d6 xay dung t6i da 80%.




- Téng cao 03 téng, cu thé:
+ Téng 1: 60% dién tich xay dung;
+ Tang 2: 60% dién tich xay dung;
+ Tﬁng 3:40% dién tich x4y dung.

- Téng dién tich san xay dung la: 6.311,12m? theo bang théng ké sau:

- |Dién tich |Dién tich Dién tich | Dién tich Téng
Dién |MDXD | san x4y | san xdy | sanxdy | san xdy S6 Dién tich
STT | Ténlé tich (S) | téi da dung ting dung téng dung ting dung dw | cin | san xiy
(m?) (%) 1 2 3 Kien | nhi | dung
(60%*S) | (60%*S)| (40%*S)| (m?) (m?)
I | Lién ké LK01
1 |LKOI-1 151,9 75| 68355| 68355 45,57 182,28 1 182,3
LK01-2
2 | dénLKO1- 108 80 51,84 | 51,84 34,56 13824 | 16| 2.211,8
17
3 |LKO01-18 122,5 80 58,8 58,8 39,2 156,80 1 156,8
II | Lién ké LK02
LK02-4
2 | dénLKO2- 108 80 51,84 51,84 34,56 13824 | 11| 1.5206
14 :
3 | LK02-15 157,9 75| 71,055| 71,055 47,37 189,48 1 189,5
III | Lién ké LK03
1 | LK03-1 163 75 73,35 73,35 48,9 195,60 1 195,6
LK03-2
2 | dén LKO3- 108 80 51,84 51,84 34,56 13824 | 12| 1.658,9
13
3 |LK03-14 163 75 73,35 73,35 48,9 195,60 1 195,6
Tong cong 1.334,48 | 44 | 6.311,12

Didu 7. Loai dat, muc dich st dung dét, hinh thic si dung dit, thoi

han st dung dat, thoi gian thuc hién diu tu xdy dung:

1. P6i vé6i phan dién tich dt x4y dung nha & thuong mai (Pdt & tai do
thi: 4.970,3m’) va déat & lien ké (Ddt & tai d6 thi: 19.766, 8m?): Nha nuéc giao
d4t c6 thu tién sir dung d4t théng qua hinh thirc du gia quyén sir dung dét; Thoi
han str dung dét déi véi t5 chirc tring dAu gi thuc hién du 4n 13 49 nim k& tir
ngay UBND tinh ban hanh Quyét dinh céng nhan két qua tring d4u gi quyén
st dung dat; nguoi mua nha & gén lién véi quyén str dung dt, nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét duoc sit dung dét n dinh lau dai,

2. Péi véi phan dién tich dét cong trinh cdng cdng, dt ciy xanh; dat
giao théng, ha ting ky thuat, dat xay dung tram xit ly nuéc thai: Nha nudc
giao d4t khong thu tién str dung dat; Pon vi tring d4u gia quyén st dung dat
¢ trach nhiém dau tu xay dung hoan thién cac hang muc céng trinh trén khu
d4t theo quy hoach da dugc phé duyét nham dam bao két néi hé thong ha tang
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ky thuét ni bo véi ha tﬁng k¥ thuat chung khu vue. Sau khi hoan thién diu tur
ha tang k¥ thuat, Pon vi trang dau gia ban giao lai cho dia phuong quan ly, sir
dung ma khong thu lai bt ¢ khoan kinh phi dau tu ha tAng nao.

. 3. Thoi gign thuc hién ’d‘?u} tu xdy dung dy 4n: Pon vi tring diu gia
quyén sir dung dat phai cam ket t6 chirc thyc hién dau tur x4y dung hoan thién
cdc cdng trinh ha tang ky thuét, cong trinh cdng cdng, nha & thuong mai ciia
dur 4n hodn thanh theo tién &6 phuong 4n déu tu.

Diéu 8. Dy kién th¥i gian t6 chite thue hién diu gia

Viéc ddu gi4 theo Phuong 4n d4u gid nay du kién té chirc diu gia trong
Quy IV/2022.

Piéu 9. Pon vi t6 chire thire hién va Iwa chon T6 chire ddu gia tai san

1. Don vi tb chirc thuc hién viéc d4u gia quyén sir dung dit: Ban Quan
ly du 4n dau tu x4y dung va Phat trién qu§ dat thj xa Pirc Phé (sau ddy goi tat
la Ban Quadn Iy).

2. Lua chon Tb chire ddu gi4 tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Didu
56 Luit Dau giad tai san 2016 va Thoéng tr s6 02/2022/TT-BTP ngay
08/02/2022 ctia B trudng B6 Tu phap hudng dan lua chon td chitc déu gia tai
san.

Chuong 11 .
QUY PINH CU THE

Piéu 10. Tién mua hd so' tham gia d4u gi4, tién dit trudce, budc gia,
hinh thirc va phuong thirc dau gia

. L Tién ban hd so tham gia ddu gid: 5.000.000 ddng/hd so (Nam trigu
dong).

2. Khoén tién dat trudc: Bing 20% (Hai muoi phdn trdm) gia khoi
diém dd dugc UBND tinh phé duyét. Gid trj dugc lam tron xudng dén gia tri
hang triéu dong.

3. Budc gia: 500.000.000 ddng (Ném tréim triéu déng).

4. Hinh thtrc déu gi: DAu gi4 truc tiép bing 151 néi tai cude diu gia.

5. Phuong thirc du gia: Phuong thitc tra gid 1én.

6. Trinh tu, tha tuc déu gia: Theo quy dinh ctia Luéit Piu gia tai san
nam 2016, Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét so6 di€u va bién phép thi hanh Luét Dau gia tai san va cdc van
ban phép luét quy dinh hién hanh c6 lién quan vé dau gia tai san.

Pi¢u 11. Nop hod so' ding Iy tham gia déu gid, thAm dinh va xét
duyét ho so ding ky tham gia dau gid quyén sir dung dat

1. N6p hé so ding ky tham gia d4u gia.
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- Bon vi déng ky tham gia d4u gi4 sau khi nhén duoc hd so dang ky
tham gia d4u gid phai ghi diy da cac théng tin trong Pon dé nghj tham gia
dau gia.

- Sau khi hoan tit cac thu tuc, ho so dang ky tham gia d4u gi4 theo quy
dinh tai bicu 3 Phuong dn ndy, don vi dang ky tham gia ddu gi4 (hodc nguoi
duwoc 1y quyén) phai nép hd so cho Té chirc diu gia tai san theo thoi gian va dia
diém ghi trong Thong bdo. Don vi tham gia du gia phéi chiu trach nhiém truée
phap ludt vé n6i dung hé so ding ky tham gia ddu gia da ndp theo quy dinh.

HO so déng ky tham gia du gi4 phai duoc déng thanh tap, c6 danh sé
thir tr va muc luc.

2. Thém dinh hd so ding ky tham gia d4u gi4.

. @) Chim nhét 02 (hai) ngay lam viéc, ké tir ngay két thic thoi han ndp
hé so déng ky tham gia ddu gig, T4 chirc dbu gia tai san va Ban Quan ly t6
chitc moi cac S6, nganh, dia phuong c¢6 lién quan tham dinh hd so dang ky

7
A

tham gia dau gid cia don vi tham gia d4u gia quyén sir dung dét theo c4c didu
kién dé duge déng ky tham gia du gia quy dinh tai Piéu 3 Phuong én nay.
Céc S6, nganh: Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Xy dung, K& hoach va
Piu tu, Tu phdp va UBND thi xa Pitc Phé cr can bd chuyén mén cé trach
nhiém tham gia thdm dinh hd so dang ky tham gia d4u gi4 cia Pon vi dang ky
tham gia du gi4, 1am co s¢ dé T4 chitc ddu gi4 tai san va Ban Quén ly xét
duyét hé so dang ky tham gia d4u gi4 theo quy dinh tai Phuong 4n nay va céc
quy dinh hién hanh cia nha nuée c6 lién quan. Két qua thdm dinh hé so ding
ky tham gia d4u gia quyén st dung dat duge 1ap thanh Bién ban.

b) Piéu kién dé duoc xét duyét tham gia ddu gia:

- Phai ghi day da cdc théng tin quy dinh trong hd so dang ky tham gia
déu gia theo miu do Té chirc diu gid tai san phdi hop véi Ban Quan Iy quy
dinh (khéng sir dung méu don phé 16), trong d6 cb nodi dung cam két str dung
dat ding muc dich, diing quy hoach; thuc hién ding Phuong an déu tu da lap
va quy dinh cta phap luat vé phong chdy, chita chdy, bédo vé méi truong khi
tring-ddu gi4 quyén sir dung dit. |

- Thude dbi tuong dugc tham gia ddu gia quyén st dung d4t theo quy
dinh tai Diéu 2 cia Phuong 4n nay.

- C6 ddy du hd so, tai lidu hop phép theo quy dinh tai Didu 3 clia
Phuong 4n nay va cac tai liéu khéc quy dinh trong ho so dang ky tham gia dau
gia quyén sir dung dt.

¢) Trong qué trinh xét duyét hd so ding ky tham gia ddu gig, trudng
hop ho so chua 1 rang thi T4 chire dhu gi4 tai sén c6 trach nhiém thong béo
bang vin ban cho Don vi dang ky tham gia du gi4 dé bd sung, hoan chinh ho
so. Théi gian bd sung, hoan chinh hd so khéng qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké
tir ngay théng bdo.

3. Phé duyét danh sich Don vi du didu kién tham gia déu gi4:
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- Trén co s& két qua thdm dinh hd so dang ky tham gia ddu gia, Ban
Quén ly cé trach nhiém phé duyét danh séch Pon vi dd diéu kién tham gia
dau gid. Danh sich Don vi du diéu kién tham gia déu gi4 va Hd so ding ky
tham gia dau gia sau khi duoc kiém tra va phé duyét theo quy dinh thi phai
duoc T6 chire dau gia tai san va Ban Quan ly t6 chirc niém phong, quan ly
theo ché d6 mét cho dén khi két thuc phién du gis.

. -Don vi ding ky tham gia dau gia nhung khéng du diéu kién tham gia
dau gia thi T6 chirc dau gid tai san c6 trach nhiém thong bao cho Pon vi ding
ky tham gia dau gia biet ngay sau khi c6 Quyét dinh phé duyét danh sach Pon
vi du dieu kién tham gia dau gia da dugc Ban Quan ly phé duyét va khong
hoan tra phi ho so tham gia d4u gia.

4. Trong qua trinh nhén hd so cta nguoi dang ky tham gia ddu gia, Ban
Quan ly ¢4 trach nhiém phoi hop véi TS chirc ddu gié tai san thyuc hién viéc
kiém tra h6 so dang ky tham gia d4u gia, t8 chirc niém phong va quan ly hé so
dang ky tham gia déu gia theo ding quy dinh, tranh trinh trang Pon vi tham
gia d4u gi4 dan xép lam thét thu ngén sach nha nudce. Trudng hop dé 16 thong
tin can bao mat vé phién dau gi4 thi ngudi dimg ddu T4 chirc dau gid tai san,
Giam dbéc Ban Quan 1y va céc cd nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém trudc
phap luét theo quy dinh.

Piéu 12. Théng bdo ndp tién diit trude, moi du phién du gia va xir
Iy tién dit trude

1. Théng bao ndp tién dat trude, moi du phién dau gia:

- Trén co s& danh sach don vi du diéu kién tham gia ddu gia dugc phé
duyét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 ctia Phuong 4n nay, Td chirc ddu gia
tai san c6 trach nhiém théng béo ndp tién dit trude va moi tham du phién dau
gia (ghi 16 thoi gian, dia diém ndp, s6 tién dat trudc; dia didm va thoi gian 6
chirc phién diu gia,...).

- Bon vi déng ky tham gia d4u gia phai ndp khoan tién dit trudc vao tai
khoan ctia Ban Quén ly theo thong béo cu thé dé luu gitr. Tién dit trudce cla
Pon vi dang ky tham gia ddu gia quyén st dung dat duoc thu trong thot han
03 ngay lam viéc trudc ngdy mo cude déu gia. Ban Quan ly khong duoc sir
dung tién dit truée cia Pon vi dang ky tham gia d4u gia vao bit ky muc dich
nao khac.

- Truong hop ngudi déng ky tham gia ddu gia tring ddu gia quyén sir
dung dat thi khoan tién dt trude v tién 1ai (néu c6) duoc chuyén thanh tidn dat
coc dé dam bao thyuc hién giao két hodc thyc hién hop ddng mua ban tai san
d4u gia hodc thuc hién nghfa vu mua tai san du gi4 sau khi c6 Quyét dinh phé
duyét két qua trung dau gi4 cla co quan nha nudc c¢6 thim quyén, Ban Quén ly
cd trich nhiém ndp khoan tién dit trude va tién 14i (néu c6) cta Pon vi tring
d4u gia vao Ngan sach nha nuédc trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tir ngay
nhén duge Quyét dinh phé duyét két qua triing d4u gia ctia co quan nha nuéc
c6 thim quyén; trudng hop Pon vi tham gia ddu gia khéng tring dau gia quyén
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st dung dat thi Ban Quén 1y ¢6 tréch nhiém tra lai khodn tidn 3t trudc va tidn
1ai (néu c6) cho Pon vj tham gia dau gi4 trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir
ngay ket thiic cude ban diu gid, trir trudng hop quy dinh tai Khoan 6 Pidu 39
Luat Dau gi4 tai san nim 2016.

2. Xt Iy tién d3t trude:

a) Nguoi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai tién dat trude trong cac
truong hop sau day:

- D4 nop tiéq dat truéc nhung khéng tham gia cudc du gid ma khéng
thudc truong hop bat kha khéng;

- Bi :cruét quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 DPiéu 9 Luit Pau gia tai san;

- Tir chéi ky tén bién ban dAu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44
Luét Dau gi4 tai san;

- Rut lai gi4 d4 tra theo quy dinh tai Pidu 50 Luit PAu gia tai san;

- Tir chéi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 Luit Piu gia
tai san.

b) Tién d3t trudc quy dinh tai diém a khoan 2 Didu nay dugc ndp vao
ngén sach Nha nudce theo quy dinh cia phép luit.

Pidu 13. Pidu kién mé& cudc ban diu gia

Cude ban dau gia chi duge tién hanh khi ¢6 tir 02 (hai) Pon vi da didu
kién tham gia dau gia trd 1én. Truong hop trude khi tién hanh phién déu gia
ma chi ¢6 01 (mdt) Pon vi da didu kién tham gia dau gid thi t6 chire dau gia
lai theo quy dinh.

Piéu 14. Giam sat thue hién cude diu gia quyén siv dung dat

1. T6 chirc dAu gid tai san c6 trach nhiém thuc hién cude diu gi4 quyén
su dung dat ding véi trinh ty, thi tuc quy dinh cia phép ludt vé dau gia tai
san va ndi dung cu thé tai hop dong dich vu dau gia tai san.

2. Ban Quan ly ¢6 trach nhiém cir dai dién tham du, giam sét viéc thuc
hién cude dau gid; dong thoi moi céc dai dién cac S&, nganh: Tai nguyén va
MB@i truong, Tai chinh, Xé}: dung, Ké hoach va Pau tu, Tu phép, Cdng an
tinh, UBND thj x& Pac Phé, cic phong chuyén mén ctia UBND thj x& bruc
Ph6 va UBND phuong Pho Quang deén tham dy, gidm st thuc hién cudc diu
gia quyén st dung dat.

Piéu 15. Phé duyét két qua diu gia quyeén sir dung dit

1. Trong thoi gian khéng qué 03 (ngay) ngay lam viéc, ké tir ngay két
thic cude diu gia, T4 chirc dau gia tai san chuyén két qua déu gia tai san,
danh sdch ngudi tring dau gia, hd so va Bién ban két qua thue hién cudc dau
gia cho Ban Quan ly d 14p hd so céng nhan két qua trung dau gid quyén sir

dung dit.
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2. Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén ban
giao ho 0 va Bién ban két qua thuc hién cubc dau gia quyén su dung dét tir
T6 chie dau gid tai san, Ban Quan ly 1ap hd so giri S& Tai nguyén va Moi
truong dé trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh céng nhan két qua tring dau
gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 12 Thoéng tu lién tich s
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cia B trudong Bo Tai nguyén
va Moi truong va Bo truémg B6 Tu phép.

Piéu 16. Nop tién tring dau gia

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
Quyeét dinh cong nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dit cia UBND
tinh, Ban Quén Iy ¢6 trach nhiém chu dong, phéi hop véi co quan thué gei
thong béo ndp tién su dung dt bang vin ban cho ngudi tring dau gia. Néi
dung Thong bao thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 13 Théng tur lién
tich s0 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/04/2015 cia Bé truéng Bo Tai
nguyeén va Méi truong va Bo trudng B Tu phép.

2. Thoi han nép tién tring ddu gia: Pon vi tring ddu gia quyén sir dung
dat c6 trach nhiém nép du sd tién trang dau gia quyén st dung dét theo Thoéng
bdo ndp tién str dung dét ctia Co quan Thué trong thdi han theo quy dinh, cu
thé:

a) Cham nhét 1a 30 ngdy, ké tir ngdy ban hanh théng bdo ndp tién su
dung dat, nguoi st dung dat phai nép 50% tién str dung dat theo thong bao.

~ b)Cham nhét 14 60 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao np tién sir dung
dat, nguoi st dung dat phéi ndp 50% tién sir dung dat con lai theo thdng béo.

Néu qué thoi gian quy dinh néu trén, Pon vi tring dau gia khéng nép
hodc khéng ndp du sb tién tring dau gid quyén st dung dét theo Thong bao thi
xem nhu tir chéi két qua tring d4u gid va s6 tién dit trude duoc xtr ly theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat P4u gi4 tai san nam 2016.

3. Ban Quan ly chu dong, phéi hop véi Pon vi tring d4u gia quyén sir
dung d4t c6 trach nhiém noép tién st dung d4t vao Ngén sach nha nudc theo
noi dung ghi trong Thong béo ndp tién sir dung dat va chuyén hé so tring d4u
gié, chimg tir d3 ndp tién cho So Tai nguyén va Moi truong (théng qua Vin
phong ding ky dat dai tinh) dé lap thu tuc cip Gidy chiimg nh4n quyén st
dung d4t, quyén sé hifu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh.

Diéu 17. Cap gidy ching nhin quyén si dung dit, ban giao dat
trén thue dia cho ngudi tring dau gia

1. Sau khi nhan dugc hé so tring déu gia, ching tr nop di tién tring
dau gia quyén str dung dét, Van phong dang ky dat dai tinh lap hd so trinh S&
Tai nguyén va Méi trudng cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru nha ¢ va tai san khéc gén lién véi dét theo quy dinh.

2. Trong thoi gian khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay cép Gidy
ching nhin quyén st dung dit, Van phong ding ky dat dai tinh cha tri, phdi
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hop v6i Ban Quan Iy, UBND thj x4 Ptrc Phé, UBND phuong Phd Quang tién
hanh ban giao dat tai thyuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén st dung d4t,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i d4t cho don vi tring d4u gia
quyén st dung dat.

3. Don vj tring déu gi4 quyén sir dung d4t cé trach nhiém lam viéc véi
cac Sc’)r’chuyén nganh, dia phuong c6 lién quan dé thuc hién céc thi tuc lién
quan cap phép x4y dung va dau tir xdy dyng nha & thuong mai theo quy dinh.

Diéu 18. Pidu kién chuyén nhwong quyén sir dung dat dbi véi dit
nha ¢ thuong mai
. 1.Donvj tring dau gid quyén str dung dét‘khc”)ng dugc chuyén nhuong
quyén str dung dat dudi hinh thirc phén 16, ban nén khi chua thuc hién dau tu
xéy dyng nha & thuong mai.

2. Pon vi tring ddu gia quyén sir dung d4t chi dugc chuyén nhugng nha
¢ thuong mai gan lién véi quyén str dung dat khi ddm bao cac didu kién sau:

- Phai hoan thanh viéc dau tu xdy dung két cAu ha ting gbm céc cong
trinh céng cdng, céng trinh ha tang k§ thuat, ha ting xa h6i theo quy hoach
chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 dugc UBND thi xa Duic Phd phé duyét tai Quyét
dinh s6 5775/QD-UBND ngay 11/12/2019, Quyét dinh sb 2293/QD-UBND
ngdy 23/6/2022 va chap thuan ch truong diu tw dwoc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh sé 294/QD-UBND ngay 04/4/2022; dam bao két néi véi hé
théng ha ting chung ciia khu vuc trude khi chuyén nhuong nha & thuong mai
gan lién véi quyén str dung dat; dam bao cung cép céc dich vu thiét yéu gbém
cép dién, cép nudc, thoat nudce, thu gom rac thai;

- Phai hoan thanh nghia vu tai chinh ¢6 lién quan dén d4t dai ctia dy 4n
gom tién sir dung dat, thué, phi, 1é phi lién quan dén dat dai (néu co);

- Phai hoan thanh viéc xay dung nha & theo quy hoach chi tiét va thiét
k€ d6 thi da duoc phé duyét;

- Sau khi thyc hién du 4n, don vi trang d4u gid quy@n sit dung d4t phai
thuc hién cédc thu tuc theo quy dinh tai khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu giri S& Tai nguyén va Moéi
truong kiém tra hién trang st dung dét, nha &, cong trinh d4 x4y dung va diéu
kién chuyén nhuong nha ¢ thuong mai gén lién véi quyén st dung g’l‘ét. Sau
khi S& Tai Jguyén va Moi trudng, S& Xay dung thoéng bao cho nha dau tur vé

‘két qua kiém tra du didu kién thi nha dﬁg tu méi dugc lap tht tuc chuyén
nhuong nha & thwong mai gén lién véi quyén sir dung dat.
Diéu 19. Thii lao dich vu d4u gid, chi phi ddu gia dit
. 1. Thit lao dich vu dau gi, chi phi ddu gié dét do Ban Quan Iy va T chiic
dau gid tai san ky ket hop dong dich vu du gia quyén st dung dat theo quy dinh
tai Thong tur s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai Chinh (dwoc siza
doi, b6 sung tai Théng t sé 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cia Bo Tai
chinh)
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2. Cén ¢t vao mire thu, mirc chi theo quy dinh, Ban Quan Iy ¢6 trach
nhiém 14p du toén chi phi d4u gid quyén st dung dat trinh cap c6 tham quyén
phé duyét va thanh toan theo quy dinh.

. Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 20. Cac S6, ban nganh, dia phuong c6 lién quan, Ban Quén ly du
4n déu tu xay dung va Phét tridn quy dat thi xa Dic Phé, T4 chire diu gié tai
san va nguoi tham gia d4u gid c6 trach nhiém thuc hién theo quy dinh cua
Luat PAu gi4 tai san ngay 17/11/2016, cac vin ban quy dinh phdp luit ¢ lién
quan v& dau gié tai san, diu gia quyén sir dung dét va Phuong 4n d4u gia nay.

Diéu 21. Trong qué trinh té chirc thue hién, néu ¢6 phét sinh vuéng
mic thi Ban Quan 1y dy 4n ddu tu xdy dyung va Phét trién quy dét thi x& Duc
Phé kip thoi bao cdo UBND tinh (thdng qua S& Tai nguyén va Moi truong) dé
diéu chinh, b4 sung cho phi hop./. ,
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