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$6:3457UBND-KTTH Qudng Ngdi, ngay 94 théng 7 ndam 2023
V/v gbp v du thao Nghi dinh

stra d6i, bd sung Nghi\ dinh sb
44/2014/ND-CP (l1an 2)

Kinh gtri: B Tai nguyén va Méi truong

Thuc hién ndi dung Céng vin s6 5644/BTNMT-QHPTIND ngiy
18/7/2023 cua Bo Tai nguyén va Moéi truong vé viéc gop ¥ du théo Nghi dinh
sira di, bd sung Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP (1an 2), UBND tinh Quang Ngi
gop y mot s0 ndi dung sau:

1. V& noi dung Du thao
a) D61 voi khoan 3 Piéu 1 du thao (stra dbi, bb sung Diéu 5):

- Du thao quy dinh cac truong hop ap dung d6i vai 03 _phuong phap dinh
gid dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 stra do6i, bd sung Diéu 4 Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP, cu thé: “I. Phuong phdp so sdnh dwoc dp dung dé dinh gid
thira, khu dat phi ndng nghiép, dat nong nghiép khi cé téi thiéu 03 thira dit so
sdnh da chuyén nhwong trén thi truong, tring ddu gid quyén sir dung dat trie
truong hop quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ va d khodn 3 Piéu nay. 2. Phuong phdp
thu nhdp duoc dp dung dé dinh gid déi voi thira dit, khu dat nong nghiép trir
truomg hop quy dinh tai khodn 1, cdc diém a, b, ¢ va d khodn 3 Piéu nay. 3.
Phucong phdp hé sé diéu chinh gid dat dwoc dp dung dé dinh gid dat cho cdc
truong hop sau....d) Xac dinh gid dat cia thira dat, khu dat ma thira dat, khu
dat ¢é gid tri tznh theo gza dat trong bang gid dat duéi 200 ty dong trong cdc
truong hop quy dinh tai cdc diém b va dzem d khoan 4 Dzeu 114, khodn 2 Piéu
172 Luat Dat dai va truomg hop tinh tién thué dat tra tién mét lan cho ca thoi
gian thué...”. Nhu viy, theo quy dinh ciia du thao, trong truong hop gia dat cta
thira dét, khu dét quy dinh tai cac diém b va diém d khodn 4 Didu 114, khoan 2
Pidu 172 Luat D4t dai va truomg hop tinh tién thué dat tra tién mét 1an cho ca
thoi gian thué khi Nha nudc cho thué dit khong théng qua hinh thire déu gia
quyén sir dung dat cé gia tri tinh theo gia dat trong bang gia d4t theo phwong an
1 hodc phwong 4n 2 thi s& 4p dung phuong phép so sanh hodc phuong phap thu
nhap. Tuy nhién, khdng xac dinh dugc phuong phap dinh gia dat ap dung d6i
v6i truomg hop thira dét, khu dat phi nong nghiép khong du diéu kién ap dung
phuong phap so sanh va khong thé ap dung phuong phap thu nhép vi phuong
phép thu nhép chi 4p dung dbi véi dinh gia d4t néng nghiép.

- Tai du théo diém d khoan 3 Piéu 5: Chon Phuong 4n 2.

Ly do: Phuong 4n nay c6 xem xét dén viéc xac dinh gia tri thira dat, khu
dat theo cac murc tuong Ung v6i cac khu vyuc dé dugc quy dinh tai Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP va Nghi dinh sb 46/2014/ND- -CP cua Chinh phu.



- Ta1 du thao diém & khoan 3 Pibu 5: dé nghi bé cum tir “ma khong dam
bdo yéu ciu vé thong tin dé dp dung cdc phu’ﬁng phdp dinh gid dit quy dinh
tai khodn 1 va khodn 2 Diéu 4 Nghi dinh ngay”.

Ly do: Bé dam bao tinh thong nhit viéc xac dinh gia dat tinh tién bdi
thudng khi Nha nudc thu hdi dat theo phuong phap hé s diéu chinh gia dat,
thuén tién trong viéc 4p dung, lwa chon phuong phap xac dinh gia tai dia
phuong.

b) Déi vé6i khoan 5 Piéu 1 du thao (b6 sung Diéu 5b Théng tin dé ap dung
phuong phap dinh gia dat):

- Tai dy thao khoan 1 Diéu 5b: d& nghi diéu chinh cum tir “thong tin
trong khoang thoi gian khong quad 24 thang tinh tir thoi diém dinh gid dat tré
vé trude duoc thu thdp tir cac nguon sau ddy:” thanh cum tir “thong tin trong
khoang thoi gian khong qud 24 thdng tinh dén thoi diém dinh gid dit tré vé
trieée hodc tré vé sau duoc thu thdp tir cdac nguon sau ddy:”. Ly do: thuc tién
cong tac xéac dinh gia dat tai dia phuong cé nhiéu truong hop phai xac dinh gia
d6i v6i cac thira dat, khu dat da duogc giao dat tai thoi diém trong qua kh, theo
do truong hop quy dinh thu thap thong tin khong qua 24 thang tinh tir thoi diém
dinh gia dat tro vé trude s& rat kho trong viéc thu thép, tiép can, x4c nhan thong
tin vé giao dich chuyén nhuong cua nguoi mua hodac nguodi ban; mat khac,
truong hop thu thap thong tin trong thoi gian khéng qua 24 thang tré vé sau sé
dé tiép can thong tin hon, murc gia khao sat c6 xu hudng phu hop véi muc gid
hién hanh hon va van dam bao thong tin trong khoang thoi gian khong qué 02
nam tinh dén thoi diém dinh gia dat theo quy dinh tai Thoéng tu s6 36/2014/TT-
BTNMT cua B¢ truéng B Tai nguyén va Méi trudong.

- Tai du thao diém c khoan 1 Piéu 5b: Phuong 4n 1 va Phuong an 2 ¢6
noi dung gidng nhau, dé nghi co quan soan thao ra soat & quy dinh cho phu

hop.
- Tai du thao diém a khoan 3 Piéu 5b: dé nghi diéu chinh cum tir “T wong
doi” thanh cum tir “T wong dong” dé phu hgp hon vé ngit nghia.

c) Péi véi khoan 6 Pidu 1 dy thao (b6 sung Piéu 5¢ Trinh tu, ndi dung
xac dinh gia dat theo phuong phap so sanh):

Tai diém c, d, d khoan 10: dé nghi du théao nghién ctru, stra d6i theo
huéng ap dung theo suat vén dau tu hodc dinh mure, don gid do co quan nha
nudc ¢ thim quyen ban hanh dé x4c dinh téng chi phi dau tu két ciu ha ting;
truong hop sudt vén dau tu hoic dinh muc, don gid do co quan nha nude c6
thim ‘quyén ban hanh dé xéac dinh tong chi phi dau tu két cau ha tang cao hon so
v6i tong mirc dau tu do nha dau tu dé xuat dugc phé duyét tai quyet dinh chap
thuan chil truong dau tu thi liy theo tbng gia tri tai quyét dinh chép thun chu
truong dau tu; khong quy dinh viéc ra soat, xac dinh lai sau khi phé duyét du
toan hodc quyét toan du an.

d) Béi véi khoan 8 Dleu 1 (bo sung Piéu 5d Trinh tu, noi dung xac dinh
gia dat theo phuong phép hé sé diéu chinh gia dat)



- Tai dy thao diém b khoan 1: D& xuét diéu chinh theo hu'ong sau: Péi véi
truong hop quy dinh tai diém d khoan 3 Dzeu 5 Nghi dinh nay, can ci tinh hinh
thuc te tai dia phwong, Uy ban nhan ddn cdp tinh quyét dinh viéc dp dung theo
hé s6 diéu chinh gta dit hang nam do Uy ban nhin din cap tinh quyét dinh
hodc xdc dinh, quyét dinh hé sé diéu chinh gid dit cu thé cho tung dw dn
hodc khu vuc.

- Tai du thao khoan 2: d& xuét didu chinh nhu sau: “2. Trink tw xdc dinh,
quyét dinh hé sé diéu chinh gid dit cu thé cho tieng dw dn hodc khu vwe quy
dinh tai diém b khodn 1 Diéu nay nhw sau:”

&) Béi véi khoan 3 Pidu 3 dy thao (Quy dinh chuyén tiép):

- Ta1 diém a va diém b: Chon phuong an 2; dong thoi, dé nghl diéu chinh
cum tr “... phai ndp bé sung mét khodan tién bang 1di sudt tzen gui khong ky han
tai ngan han thwong mai ma Nha nudce s6 hitu trén 50% von diéu 1¢ ¢4 1ai suat
tién giri thap nhdt trén dia ban cap tinh 1qi thoi diém dinh gta tinh trén s6 tién
phai ngp trong thoi gian tir ngay c6 quyet dinh dén ngay cé quyet dinh gid dat
cu thé hodc ngay cé théng bdo ndp tién ciia co quan thué doi véi truong hop
khong phai ban hanh quyet dinh gid dat cu thé” thanh cum tir “ ... phdi nép bé
sung mét khoadn tién bang 1di sudt tzen gui khong ky han tai ngdn han thuong
mai ma Nha nudc s6 hitu trén 50% von diéu 1é c6 1di suat tién giti thap nhat trén
dia ban cap tinh tinh trén s6 tién Pphai ndp trong thoi gian tir ngay cé quyet dinh
dén ngay 6 quyet dinh gid dat cu thé hodc ngay co thong bdo ndp tién cia co
quan thué doi véi trwong hop khéng phdi ban hanh quyét dinh gid dat cu thé tai
thoi diém thong bdo nop tién ciia co quan thué”

Ly do: Dé thuén loi, phu hop trong qua trinh té chure thuce hién.
- Tai diém d: Chon phuong an 2.
2) Kién nghi khéc:

Du thao Nghij dinh diéu chinh vé& c4c phuong phép dinh gia dat, theo d6
chi con ba phuong phép: phuong phép so sénh, phuong phap thu nhép va
phuong phap hé sé diéu chinh gia dat khi thuc hién dinh gia dat. Diéu nay sé
kho thuc hién va gy khé khan trong qua trinh thuc hién dinh gia dt:

- Phuong phap so sanh c6 nhing han ché vé& mat dit liéu so sanh do cac
thong tin giao dich thuong khé dong nhit véi bat dong san can dinh gia; can
phai c6 nhiéu théng tin giao dich rd rang, chinh x4c trong khi do, thuc té nhiéu
truong hop gid giao dich trén gidy to va gia giao dich thuc té 1a khac nhau;

- Phuong phap hé s didu chinh gia dat dugc thuc hién bang cach lay gia
dat trong bang gid dat nhén voi hé sé diéu chinh gia d4t. Hé s didu chinh gla dat
do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh thong qua viéc phan tich, so sanh gia dat
trong bang gia dat voi gia dat phé bién trén thi truong. Nhu vay, viéc xac dinh
hé so diéu chinh xé4c dinh ciing dva trén cac dit liéu so sanh, vi vay ciing gip
nhimg bat cip vé mat thong tin, dit liéu dau vao nhu phuong phap so sanh.



- Phuong phap thu nhap: Thong thuong sir dung dé tinh d6i v6i dat san
xuat, dat néng nghiép.

- Mat khéc, phuong phap théng du 14 phuong phép xac dinh gia dat can ctr
vao muyc dich st dung c6 tiém ning phat trién trong tuong lai chir khong phai la
can cir vao muc dich sir dung hién trang nhu phwong phap so sanh, phuong phap
thu nhép; loai dat c6 tiém nang phét trién nay phd bién, khong c6 céc loai tai san
tuong déng, twong tur da giao dich thanh cong trén thi truong dé ap dung phuong
phap so sanh (véi diéu kién cé toi thzeu 03 thira dat so sénh dd chuyén nhuong
trén thi truomg, tring dau gid quyén sir dung ddt) va hién nay céc du 4n bat
dong san dang str dung phuong phép nay dé xac dinh nghia vu tai chinh trong
linh vuc dat dai;

Vi vay, viéc chi 4p dung 03 phuong phap dinh gia nhu tai Dy thao c6 thé
gay kho khan trong qua trinh trién khai, dé xuét gitr lai phuong phép thiang du
trong coéng tac dinh gia dét.

Kinh dé nghi B6 Tai nguyén va Mbi truong quan tdm, téng hop./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu trén;

- CT, PCT UBND tinh;

- Cac S¢: Tai nguyén va Mdi truong, Tai chinh;
- VPUB: PCVP, P.KTN, CBTH;

- Luu: VT, P. KTTHTien288.
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