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DEN Chuyén,

Kinh gtri: Thuong tryc Tinh ay

Thuc hién yéu ciu ctia Thudng truc Tinh vy tai Céng vén s6 113-CV/TU
ngdy 11/12/2015, UBND tinh béo cdo vé c4c dy 4n chim tién d6 thudc linh
vuc d6 thi va du lich, cu thé nhu sau:

I. Vé linh vire d6 thi (g6m 06 du 4n)
1. Dy 4n Khu thwong mai dich vu VINA Universal Paradise

a) T héng tin chung vé duw dn: .
- Dy an Khu thuong mai dich vu VINA Universal Paradise do Céng ty
Cb phin Pau tr Khu du lich - Phim truong VINA lam chu dau tu dugc
UBND tinh Quéng Ngai cap GCN dau tr lan d4u ngay ngay 18/11/2008,
GCN déu tu diéu chinh 1an tht nhit ngay 19/8/2014 véi tbng vén c’[au tu
1.196 ty dong, dién tich &4t du kién str dung 56,5 ha, dAu tu tai Thi trin Son
Tinh (nay la Phuong Truong Quang Trong), thanh phé Quéang Ngii, tinh
Quang Ngii; tién d6 didu chinh thyuc hién dy 4n:
+ Nam 2014 - 2015: Hoan thanh GPMB va ha tdng Khu tai dinh cu,
xay dung hoan thién cong trinh Khu nha phé lién ké.
+Nam 2015 - 2017: Xéay dung va hoan thién co s¢ ha ting du 4n va
cac cong trinh cong cong va mot soO Khu thuong mai, dich vu tién ich; xay
dung Khu nha biét thyr vuon - doi.
+ Nam 2017 - 2018: Xay dung hoan thién cac Khu thuong mai, dich
vu tién ich va hoan thién cdng trinh Khu nha biét thy vudn - d6i.

b) Tinh hinh thuwc hién: Dy an chi méi thuc hién duogc 22% khéi lugng
bdi thudng, GPMB (12ha/56,5ha); di ddu tu co sé ha tang (dién, dudng,
nude) trén dién tich 4,6 ha, nhung chua két nbi véi hé théng bén ngoai; céc
hang muc khac chua tnen khai thuc hién va hién dang dimg trién khai xay
dung tir nam 2011; tdng vén thuc hién 14 87,5 ty ddng.

¢) Nguyén rhin chiam tién dp: Do hang muc dau tu qué 16m, trai réng
trén phan dién tich 56,5 ha nén mét nhleu thoi gian trong cdng tac 18p phuong
4n bdi thuong, GPMB va hién nay van dang vudng vé GPMB, xac dinh gia
d4t va do nha déu tu chd doi co ché cho ban nén.

d) Gidi phap, hwong xir ly: UBND tinh giao Sé& K& hoach va Pau tu chu
tri, phéi hop véi cac s& nganh chitc niing lién quan, dia phuong va Nha dau tu
xem xét huéng diéu chinh giam quy mé va dién tich dét thuc hién du 4n dé



tranh lang phi tai nguyén dit va moi nha dau tr dén lam viéc dé co huéng xir
Iy cho phtt hop véi tinh hinh trién khai thyc hién dy an.

2. Dr an Khu dan cw Son Tinh

a) Thong tin chung vé dw dn:

- Dy 4n Khu dén cu Son Tinh do Cong ty Co phén dau tu Nam Bay Bay
lam chi dau tu duge UBND tinh Quang Ngai cdp GCN dau tu 1an dau ngay
06/3/2009, GCN dau tur diéu chinh lan tht nhét ngay 22/7/2013 véi téng von
dAu tu 997 ty ddng, dién tich dét du kién st dung 102,6%ha, dau tu tai Thi trin
Son Tinh (nay la Phuong Truong Quang Trong) va x& Tinh An Péng, thanh
phd Quéang Ngi, tinh Quang Ngi; tién d6 diéu chinh thuc hién du éan:

+ Giai doan I : Tir nim 2009 - 2012: Chuén bi dau tu, bat dau trién
khai thuc hién cong tac bdi thuong, GPMB va khéi cong san nén.

+ Giai doan II: Tlr nim 2013 - 2014: tiép tuc thyc hién va hoan thanh
cdng tac bdi thuong, giai phong mat béng va san nén; khdi coéng va xay dung
hoan thanh ha ting khu tai dinh cu: Quy 11/2014; khéi cong va hoan thanh keé
chén.

+ Giai doan III: Tir nam 2015 - 2016: khoi cdng va xay dung hoan
thanh hé théng thoat nuéc; tiép tuc hoan thanh hé théng cép thoét nudc, dién
cho toan du an, khéi cong cong vién cay xanh; hoan thanh trai tham nhua, bé
téng va toan bd hé théng dudng giao thong du 4n.

b) Tinh hinh thuc hién dw an

- Dy 4n d& dau tu xong ha ting khu tai dinh cu gdm hé théng duong, clp
thoat nudc, day cap dién; da hoan thanh bdi thudng, GPMB 80%; tbng von da
thuc hién 262 ty dong (thye hién duoc 30% so véi tong vbn dang ky). Hién
nay du an van dang trién khai xay dung, x4y 1ap dat gin 30% tong gia tri xay
14p so véi du kién.

Qua4 trinh thuc hién céng tac boi _thuong, GPMB d6i v6i phan dé.t nong
nghiép: dé thyc hién 14p phuong an bdi thudng, phé duyét va chi tra tién bbi
thu'ong cho dan db6i v6i phan dit ndéng nghi€p va cay coi, hoa mau. Péi véi
ndi dung nay hién nay con vuéng mdc, dang trinh xin y kién chi dao cua tinh:

+ V& gia dét trung binh: trudc day UBND huyén Son Tinh tinh muc
gid dét & trung binh la 400.000 d6ng/m*; han mic tinh hd trg: toan bd dién
tich dAt thu hdi. Tuy nhién céc ho dan trong vung dy an (cht yéu trén dia ban
Phuong Truong Quang Trong) khong théng nhat va can trd khong cho Nha
du tu thue hién du 4n. Do d6, UBND thanh phé chi dao thanh lap Tb Coéng
téc ra sodt, tinh toén lai gia dét & trung binh la 610.000 dbng/m? (dbi voi dia
ban Phuong Truong Quang Trong); dong thoi dbi chiéu quy dinh thi han mirc
hd tro chi bang 5 14n han mtc giao dét .

+ V& han muec tinh hd trg: theo quy dinh thi han mrc h trg chi bing S
14n han mirc giao dit &. Do d9, trén dia ban Phuong Truong Quang Trong cd
2 khu vie duoc tinh hd trg khac nhau (trong quy hoach thi han muc giao dét &
13 100 m% ngoai quy hoach thi han mic giao dit & 13 200 m?); theo d6 han
muec tinh ho tro cho céc ho dan trén cung dia ban phuong s&€ c¢6 sy chénh léch.



Do d6 d& dam bao tinh cong bang, tranh phat sinh khiéu kién; dong thoi trén
co s d& nghi cia Nha dau tu, UBND thanh phé d3 c6 vin ban kién nghi
UBND tinh thong nhét cho tinh h3 trg d&u v6i han mirc 1000 m2

- Dbi v6i phéan dit &, nha cira, vt kién trac: Trén co s& thong nhét cla
UBND tinh tai Céng van 56 5944/UBND-CNXD ngay 23/11/2015 vé viéc lap
lai phuong 4n bdi thuong, hd trg va tai dinh cu du 4n Khu dén cu Son Tinh;
hién nay Nha dau tu dang phéi hop véi Trung tim phat trién quy dét thanh
phd Quang Ngai dé t chic thue hién.

¢) Nguyén nhin chim tién dp: Do vuéng mac trong cOng tac 1dp va phé
duyét phuong an bdi thudng, GPMB va phai tién hanh lap lai phuong én;
nhiéu ho dan khéng chiu nhén tién boi thuong d6i véi mét sb khu vye nim
xen gitra cac khu vuc d3 bdi thuong, GPMB nén chua thé GPMB va trién khai
xay dung; ddng thoi vudng méc trong viée x4c dinh gia dat.

d) Gidi phdp, hwong xir Iy: UBND thanh phé Quang Ngii phéi nhanh
chong thao g& dit diém céc vuéng mic, hoan thanh cong tac 14p va phé duyét
phuorng 4n bdi thuong, GPMB, giao miit bang cho nha dAu tu. Kip thoi tham
vén ¥ kién céc s&, nganh chirc néng hoéac dé xuat trinh UBND tinh xem xét,
chi dao xir 1y d6i v&i vudng méc trong viéc td chic thuc hién bdi thuong,
GPMB cua du an

3. D an Khu Biét thy ciin hd cao cip Miia Thu

a) T hong tin chung vé dw dn va finh hinh thuc hién dy dn:

Dy an Khu Biét thu cin hé cao cdp Mua Thu do Cong ty C6 phan Suit
in cong nghiép Atesco lam Chi dau tu (truée day 1a Dy 4n Khu du lich khach
san va cén ho cho thué do Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu giai tri Mua
Thu lam Chu d4u tu) dugc Ban Quan Iy KKT Dung Quét cdp Gidy chung
nhan diu tr didu chinh 14n thi 1 ngay 15/01/2008, thoi gian hoan thanh va
dua Dy &n vao hoat dong trong thang 12/2010; d4 dugc Ban Quan ly KKT
Dung Quét cho thué lai dét tai Quyét dinh sb 457/QD-BQL ngay 19/02/2008.

Do diéu chinh quy hoach chi tiét @6 thi Van Tudng ty 18 1/2000, Ban
Quan ly KKT Dung Quét d4 cung cip thdng tin quy hoach diéu chinh cho du
4n tai Cong vin sb 166/BQL-PTDT ngay 26/02/2010 dé Chu dau tu didu
chinh lai quy hoach, thiét k& co s& cua du an. Tuy nhién, dén thang 5/2015,
Chu d4u tu méi bd sung hoan chinh Hb so thiét ké co s& giri Ban Quén ly
KKT Dung Quét d& gép y klen vé thiét ké co s6.

b) Nguyén nhin chim tién dp:

- Do diéu chinh quy hoach chi tlet d6 thi Van Tuong ty 1€ 1/2000, Ban
Quan ly KKT Dung Quat da cung chp théng tin quy hoach diéu chinh cho du
4n vao thang 02/2010 d& Chu dau tu diéu chinh lai Quy hoach, thiét ké co so
cua du an.

- Viéc trién khai céc thu tuc diéu chinh lai Thiét ké co s& cta du 4n cb
nhiéu thiéu sét gay kéo dai thoi gian trién khai du 4n.

- Ngay 30/11/2015, Chu dau tu d3 ndp hd so Thiét ké co so cia du 4n
trinh S¢ Xéy dung thdm dinh. Hién tai, Chu dau tu dang chinh stra hd so du
4n theo y kién gép y ctia S& Xay dung.



¢) Gidi phdp, hwong xik ly: Ban Quan ly Khu kinh té c6 trach nhiém tiép
tuc ra soat, d6n dbc, hudng dén, hd tro Chu déu tu trong qué trinh trién khai
cac thu tuc cua du an.

4. Dy 4n ddu tw Phat trién Khu d6 thi An Phi Sinh

a) Thong tin chung vé dw dn: Dy 4n diu tu Phat trién Khu do thi An
Phu Sinh do Céng ty TNHH MTV Bit dfng san Thién Bt lam chi dau tu
duge UBND tinh Quang Ngéi cép GCN dAu tu 1an diu ngay ngay 09/6/2011,
GCN dau tu diéu chinh 14n tht nhét ngay 13/7/2012, GCN dau tu didu chmh
lan thér hai ngay 09/10/2012 GCN dau tur didu chinh 1an tht ba ngay
15/7/2014 véi tdng vbn dau tir 972 ty ddng, dién tich dAt du kién str dung 42,9
ha, d4u tu tai phudng Nghia Chénh va x& Nghia Déng, thanh phé Quang
Ngii, tinh Quang Ngai; tién d6 thuc hién du 4n nhu sau:

- Quy I/2011 - Quy IV/2011: Chuén bj dau tu.

- Quy 11/2011 - Quy 1I/2012: Pén b, GPMB.

- Quy 111/2012 - Quy 11/2014: Hoan thanh giai doan 1 du 4n.

- Quy 111/2014 - Quy 11/2017: Hoan thanh giai doan 2 du 4n.

b) T‘ nh hinh thwc hién dw dn:

- Tong dién tich dat theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc UBND
thanh phé Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh sé 1554/QDb- UBND ngay
11/6/2015 la 42,9 ha, dén nay Céng ty di thuc hién giai phong mat béng va
thoa thuan nhén tién bdi thudng trude khi phé duy€t phuong an véi dién tich
19,80 ha. Téng gia tri bbdi thudng, gidl phong mat béng 13 87,70 ty ddng.

- Cong tac dau tu ha tAng k¥ thuét: tdng dién tich dat da dau tu ha tAng
ky thuat khoang 10,13 ha; dién tich dang du kién dau tu ha tang k§ thuat
11,37 ha; trong d6:

+ Céc hang muc di diu tu co ban hoan thanh: hé théng duong giao
théng d4 dau tu hoan chinh tur lop nén cho dén 16p bé tdng nhura, hé théng cap
nudc dé hoan thanh va d4u nbi voi hé théng thoat nude chung ctia thanh ph,
da hoan chinh tuyen cong, hé ga thu gom nudc mat; thoat nude thai: dd hoan
chinh tuyén céng va hé ga dam bao tiép nhan nudc thai cia cac hd dan; cép
dién sinh hoat: da ha dugc 02 tram dién cé cong suét 1an luot 14 560kVA va
320kVA dua dién dén céc ti dién va ddu ndi cho cac hd dan sir dung; dién
chibu sang: da dau tu hoan thanh dién chiéu séng duong phd.

+ San nén khu dét d3 bdi thuong, giai phong mit bang dé trién khai
d4u tu ha tang.

- Tinh hinh du tu x4y dung nha &: hién nay Cong ty d3 hoan thién duoc
37 can nha lién ké (k& ca canh quan, cdy xanh, cong vién,. ) dién tich san
211, 1m2/1 cin; 18 can nha phé lién ké co d1en tich san 216,5m /1 can; 66 cén
nha pho lién ké dién tich san khoang 115m%/1 cin; dang trién khai t1ep tuc 51
cdn nha pho lién k& c6 dién tich san khoang 115m*/1 san, du kién thang
12/2015 bit diu dua vao st dung; dang trién khai 82 cin c6 dién tich san
khoang 120m*/1 can, du kién khoang thang 6/2016 s& dua vao st dung; dang
chuén bj trién khai 58 cin nha tai dinh cu.



- Céc cong trinh ha tang giao thong két ndi khu vyec:

+ Tuyén Lé Thanh Tén ndi dai c6 mit cét ngang 32m: d6i véi tuyén
nay, UBND thanh phd Quang Ngéi la Chu du tw d4 trién khai thi cong giai
doan 1 cua du an voi tong chidu dai 300m, cac hang muc chinh cta tuyén
dudng gbm san nén, cip phdi, thoat nu6c mua dang duoc trién khai.

+ Tuyén duong c6 mit cit ngang 20,5m: tuyén duong nay két ndi khu
d6 thi An Ph Sinh véi cac khu dén cu hién hitu tir phia Béc va Nam cta du
4n. Hién tuyén duong nay da dugc cong ty trién khai va co ban hoan thanh
cac hang muc san nén dudng, thoat nudc mua, cac hang muyc khac nhu thoét
nué6ce thai, dién chiéu sang, dy kién hoan thanh va dua vao st dung trong quy
IV/2015.

+ Tuyén dudng c6 mit cét ngang 24m: tuyén duong nay két ndi khu
d6 thi An Phu Sinh véi khu vuc phia Pong va phia Nam thanh phé Quéng
Ngéi, du kién trién khai trong nim 2016.

¢) Nguyén nhin chim tién dj: Kho khin trong cong tac bdi thudng,
GPMB.

d) Gidi phdp, hwong xik ly: Dy an d3 dugc Bo Xay dung c6 ¥ kién théng
nhét vé chuyén nhuong quyen sur dung 4t cho ngudi dan tw xay dung nha &,
trong d6 c6 yéu cau vé dau tu ha tAng. Hién nay, S& Xay dung dang ra soat va
tham muu UBND tinh xem xét cho phép Céng ty TNHH MTV bat dong san
Thién Bt duoc phép chuyén nhugng quyén sir dung dat da dau tu ha tang cho
ngudi dan (hd gia dinh, ca nhén) ty x4y dung nha & d6i véi 130 16 dit, twong
duong voi 11.806,63 m” trong pham vi 10,13 ha tai du 4n Khu d6 thi An Phu
Sinh thudc phuong Nghia Chanh va xa Nghia Dong, thanh phé Quang Ngii.

5. Du an Khu d6 thi méi Phu My

a) Thong tin chung vé du dn:

Du 4n Khu d6 thi Phu My do Tong Céng ty Pau tu phat trién nha va d6
thi 1am cha dau tu x4y dung tai phuong Nghfa Chanh va xd Nghia Déng,
thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngi; téng dién tich dat theo quy hoach
duge duyét 169,30 ha;

Dy 4n Khu d6 thi méi Pha My duge UBND tinh Quang Ngéi phé duyét
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500_tai Quyet dinh sb 1481/QD-UBND ngay
18/9/2009 c6 quy md 169,3 ha gbém: dAt nha & thuong mai 40,4 ha, chiém ty
16 23,86%; dat xay dung nha & x& hoi 2,7 ha, chiém ty 18 1,59%; cac cong
trinh khac 126,2 ha, chiém ty 18 74,54%.

b) Vé finh hinh gidi phong mit bing: Tong dién tich dét theo Quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc UBND tinh Quang Ngéi phé duyét tai Quyét
dinh s8 1481/QD-UBND ngay 18/9/2009 1a 169,3ha, dén nay Cong ty da thuc
hién giai phong mit bang véi dién tich 112,30 ha; phan d4t & 2,8 ha chua bdi
thuong, giai phéng mat bang, phan dién tich khong boi thudng, giai phong
mit bang 1a 54,2ha (thudc d4t hién trang cai tao, chinh trang, d4t canh quan
hién hiru,...). Tong gia tri boi thuong, giai phong mit béng da giai ngan dén
nay la 131,9 ty dong.



c) Két qud dau tie xdy dwng cong trinh ha tang cua dw dn:

Trong tong so 112,3 ha da dugc dén bu, giai phong mat bang, dén nay
Téng Cong ty Pau tu phat trién nha va d6 thi d3 dau tu co ban phan ha tang
37,0ha (déy 1a pham vi dién tich dat da duoc Bo Xay dyng co y kién théng
nhét cho phép chuyén nhuong quyén st dung da c’[au tu ha ting k¥ thuat cho
nguoi dan ty xdy dung nha ¢ tai Cong van s6 3262/BXD-QLN ngay
16/12/2014). Cu thé:

- Céac hang muyc da dAu tu co ban hoan thanh nhw: San nén, hé théng
thoét nuwéc mua cac tuyén duong trong pham vi 37,0ha.

- He thong giao thong gdm cac tuyén dudng (da lép dit hoan thanh bo
via) gbm: Tuyén N1 duong giao thong da thi cong dén 16p dat K98; cac tuyén
dudng giao thong di thi céng dén 16p nhya dinh bam nhu: Tuyén N2, N3, N4
D1, D2, D3, D4, NB1, MB1A, NB2, NB3, NB4, NBS, NB6, NB18, NB19.

- Céc hang muc chua duoc dau tur gdm: Hé théng cép nube sach; thoat
nude thai; dién chiéu sang cong cdng, sinh hoat; cy xanh, lat h¢; mat dudng
bé tong nhya va céc cong trinh ha tAng x4 hoi.

- Plu tu x4y dung nha &: Pén nay, Téng Cong ty Dau tu phat trién nha
va d6 thi xay dung dugc 90 cén nha thudc dy an khu nha & thuong mai tuyén
phé trung tim d4 hoan thanh phan méng va 26 cin nha dang tiép tuc xay dung
hoan thanh phéan thé.

d) Tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh: Dén nay, Téng Céng ty Dau
tu phat trién nha va d6 thi da thuc hién ndp vao Ngén sach nha nudc voi tong
so tién 12 69,0 ty ddng/90, 80 ty ddng (téng sb tién sir dung d4t phai nop); so
tién con lai Tong Cong ty tiép tuc thuc hién theo tién dd dd dwoc cam két tai
Cong van s6 193/HUD-TCKT ngay 20/01/2015.

e) Ké hoach thwc hién cdc hang muc chwa hodn thanh ciia Chix diu
tw:

Theo Bdo céo sé 2609/BC-HUD ngay 31/8/2015 cia Tong Céng ty dau
tur phét trién nha va do thi thi ké hoach dau tu cac hang muc con lai trong
pham vi 37,0 ha nhu sau:

- Trong quy IV/2015 s& tiép tuc d4u tu hoan thién khu vuc 37,0ha véi
céc hang muc c6ng trinh nhu: Goi thau thi cong dudng giao théng; gbi thdu
thi cong lat heé cac tuyen dudng; goi thau thi cong xdy dung duong day cap
ngam 22kV va tram bién ap; goi thau thi cong hé thong dién chiéu sang; goi
thau thi cong xéy dung hé thong cép nudc; goi thiu thi cong hé théng cay
xanh va g6i thau thi cong hé thong thoat nudce thai.

- Tir ndm 2016 - 2018: Trién khai d4u tur cac hang muc cong trinh, cic
khu vuc con lai, khop ndi véi ha ting k¥ thuét ben ngoai du an theo quy
hoach dugc phé duyét.

P Gidgi phqp, hu’(mg xue ly:

Theo y kién cua Bo Xay dung tai Cong van sd 3262/BXD-PTDT ngay
16/12/2014 vé viéc chuyen nhuong quyén st dung d4t d3 dau tu ha ting tai
céc du 4an kinh doanh bét dong séan trén dia ban thanh phé Quang Ngdi, tinh
Quang Ngii; Thong bao s6 72/TB-UBND ngay 18/3/2015 Két luan cta Chu
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tich UBND tinh tai cudc hop xem xét, xur ly viéc chuyén nhuong quyen su
dung dat d3 dau tu ha ting cho ngudi dan ty xay dung nha ¢ tai mot s6 du an
kinh doanh bét d6ng san trén dia ban tinh; cén ctr két qua kiém tra thuc té tinh
hinh trién khai thuc hién d4u tu x4y dung du 4n Khu @6 thi méi Phu My va ké
hoach thuc hién hoan thanh cac hang muc ha tang thufc du an cua Chu dau
tu. Dang xem xét cho phep Tbng Cong ty dau tu phat trién nha va db thi
(HUD) dugc phep chuyén nhuong quyén sir dung dat da dau tu ha tang cho
ngudi dan (ho gia dinh, c4 nhan) tw x4y dung nha & ddi véi 768 16 dét, twong
dwong v6i 97.203,39m” trong pham vi 37,0ha tai du 4n Khu d6 thi méi Pha
MF thuéc phuong Nghia Chanh va x4 Nghia Dong, thanh phd Quang Ngai.

Pbi voi dién tich con lai di dugc bdi thuong, GPMB (75,4 ha), Téng
Cong ty d4u tu phat trién nha va d6 thi c6 vin ban khoéng tiép tuc thyc hién va
dé nghi chuyén tra lai cho tinh hodc giao cho nha dau tu khac dé tiép tuc dau
tu. UBND tinh d3 c6 vin ban théng nhit chu trrong cit giam quy mé dy an
(con lai khoang 53ha) va chi dao cdc co quan hoan chinh céc hd so, thi tuc
theo chu truong nay.

6. D 4n Khu dan Bic Lé Loi

a) Khdi qudt chung vé du dn

- Dy 4n Khu dan cu Bic Lé Loi do Céng ty TNHH MTV Pdng Tim
Quang Ngai lam chu déu tu, xdy dung tai phuong Chanh Lo va Nghia L9,
thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii; téng dién tich dét theo quy hoach
dugc duyét 7,718 ha;

- Dy én d& dugc UBND thanh pho Quang Ngai phé duyét diéu chinh quy
hoach chi tiét 1/500 tai Quyét dinh s6 7745/QP-UBND ngay 29/11/2013.

b) Tinh hinh thyc hién cong tic boi thwong, giai phong mdt bang

béy la du an dau gia quyén sir dung dat nén sau khi chi dau tu tring
dau gia quyen st dung d4t, UBND tinh d4 tién hanh ban giao dit cho chu dau
tu theo Quyet dinh s6 68/QD-UBND ngay 10/05/2010 va Quyet dinh sb
189/QD-UBND ngay 12/11/2010.

Pang trién khai viéc xin chp gidy chimg nhan quyén sir dung dét. Boi
thuong GPMB: Téng sb ho bi giai téa cuia quy hoach Khu dan cu phia Béc
dudng Lé Loi 1a 14 155 ho va 02 t6 chic (trong do s6 hé TDC 1a 14 hd, véi 16
16).

Tir nim 2010 dén nay, UBND thanh phé da thuc h1en bdi thuomg GPMB
duoc 153 ho vai dién tich dat sach 14 74.978m?/75. 200m Hién nay con 03 hd
vuong méc vé bdi thuong gdm: ho V& Thi Nghé (200m d4t néng nghiép), hd
V& Tén Luat (20m* dét &) va ho ong Hb Thong (1.300m* dét nghia dia).

UBND thanh phé dang chi dao UBND cac phudng d6i thoai vén dong va
UBND thanh phé truc tiép dbi thoai d& t chuc luc luong cudng ché thu hdi
d4t theo quy dinh. Thoi gian hoan thanh dy kién trong quy 1/2016

¢) Két qua dau tw ha tang ciia duw dn: Dén ‘nay chu dAu tu chi tién hanh
thye hién thi cong phén san 14p mit bang v6i khéi lugng khoang 90%, con lai
cac cong trinh khac chi du tu chua trién khai thuc hién.



d) Tinh hinh thuc hten nghia vu tai chinh theo quy dinh: Chu dau tu
d3 hoan thanh viéc ndp tién tring déu gi4 quyén st dung dit 65,0 ty dong va
cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh.

e) Tién dp thuc hién so voi tzen dp trong Gidy chitng nhin diu t:

Cén cr ndi dung du an vé tién do thuc hién thi quy IV/2010 thi cong
xong phan San lp mit bang, cac hang muc khac bit du thi céng tir quy
I/2011 - 2014. Tuy nhién, dén nay chu dau tu chi méi thuc hién hoan thanh
phin san 14p mit bing khoang 90% khéi lugng, cac hang muc khac bat dau
thuce hién tir ndm 2011 dén nim 2014, nhung dén nay chu du tu van chua
thuc hién. Nhu vay tién d6 dy 4n tinh dén nay chim khoang 03 nam so vai
tién do du an duoc duyét.

Nguyén nhén chdm tién d6: Theo béo cdo ctia chit dAu tu thi du 4n chim
tién dd do mot sb vudng méc lién quan dén cong tac giai phéng mit bing nén
du 4n chua trién khai df)ng bd vé ha tang k¥ thuat. Mit khéc, do nhiéu yéu tb
khach quan anh hudng dén tinh hinh trién khai dy 4n nhu: thi truong bat dong
san dong bang, 1ai sudt vay cao, doanh nghiép khé tiép can ngudn vén vio
Iinh vuc bét dong san..

) Gidi phap, hwé‘ng x ly: .

Theo d€ nghi cia Céng ty TNHH MTV DPong Tam Quang Ngéi tai Cong
van sb 13/2014/CV- BGD/DTQN ngay 08/10/2014 vé viéc cho phép thuc hién
chuyén quyen st dung dat da dugc dau tu ha tang cho nguoi dan ty xdy dung
nhd & clia du 4n Khu dan cu Bic Lé Loi. Tuy nhién, thuc té tai hién trudng vé
tinh hinh du tu du 4n thi tinh dén thoi diém nay dw 4n m&i chi trién khai san
lap mit bing khoang 90% khéi luong, x4y dung 400m tuong rao, lap dat hé
théng thoat nuéc mua tam con lai nhitng hang muc khac van chua trién khai.
Do véy, theo quy dinh thi chua c6 co s& dé xem xét, de xuét cac khu vuc duge
chuyén quyén st dung dAt da dAu tu x4y dung ha tAng cho nguoi dén ty xay
dung nha & véi du 4n Khu dén cu Bic Lé Loi.

UBND tinh s& yéu cau Céng ty TNHH MTV Dong Tam Quang Ngai bao
c4o cu thé ké hoach dau tu du 4n trong thoi gian dén dé co giai phap xit 1y cu
the.

1. V& linh vie du lich (gdm 08 du 4n)
1. Dw 4n Khu dich vu du lich sinh thai Nui Sira

a) Thong tin chung vé dw dn:
Du an Khu dich vu du hch sinh thdi Nui Stra do Céng ty TNHH Dai

Duong Xanh 1am cht dau tr dugc UBND tinh Quéng Ngai chp GCN déu tur
lAn dau ngay 18/12/2007, GCN dAu tu didu chinh lin th nhéit ngay
03/11/2009 va GCN du tu diéu chinh 1an th hai ngdy 26/6/2013 véi tong
vén dau tu 72 ty ddng, dién tich dAt du kién st dung 3,3 ha, d4u tu tai Thi trén
Son Tinh (nay la Phuong Truong Quang Trong), thanh phb Quang Ngéi, tinh
Quang Ngii; tién d6 didu chinh thyc hién dy 4n:

- Thoi gian khoi cong xay dung: Thang 10/2013.

- Thoi gian hoan thanh di vao hoat dong: Thang 12/2015.



b) Tinh hinh thyc hién dw dn:

- Tinh tir luc cap GCN dau tu didu chinh l1an thtr hai dén ngay 10/8/2015,
S& K& hoach va Pau tu da di kiém tra hién trudng dy 4n va nhén thay mat
bing khu vuc du 4n da dugc don sach, dé c6 rao bao v¢ va da tap két phuong
tién @& chudn bi san nén, xay dung dv 4n.

- Hoan thanh khu dich vu ca phé dua vao hoat dong.

¢) Nguyén nhén chim tlen dp: Thoi gian trude du an phai mét nhiéu
thoi gian dé tho g& vuorng mic d4t dai véi VSIP, sau d6 13 didu chinh, phé
duyét thiét ké khu ndi Stra, thay d6i dia gidi thanh pho Quang Ngii lam cho
viéc ban giao va giai quyet cac thu tuc chuan bi dau tu kéo dai. Dy 4n méi
duoc S& Xay dung cap phép xay dung sb 11/GPXD ngay 18/7/2015. Dy 4n
dugc S¢ Xy dung cap phép xay dung ngay 28/7/2015.

d) Gidi phdp, hwong xir ly: Nha du tu rat quyet tam thuc hién dy an
nay. S& Ké hoach va Pau tu d4 c6 van ban (vin ban sé 1365/SKHDT-KTDN
ngdy 26/10/2015) nhic nhé, dén dbc nha dau tu diy nhanh tién d6 thuc hién
dir 4n, yéu cau quy IV/2016 hoan thanh va dua vao hoat déng mot sb hang
muc, dén quy IV/2017, hoan thanh toan bd dur 4n nhu cam két cia nha dau tu.
Néu nha dau tu khéng thuc hién theo dung cam két nay, UBND tinh s& thu
hdi Gidy chimg nhan du tu d6i v6i dy 4n nay.

2. Dv an Khu du lich bién My Khé

a) T, hong tin chung ve dw an:

Dy 4n Khu du lich bién M§ Khé do Cong ty C6 Phan Du lich My Khé
Viét Nam dugc UBND tinh Quang Ngii cip GCN déu tu l4n ddu ngay
27/2/2010 va GCN du tu diéu chinh 14n thtr nhit ngay 27/6/2013 véi tong
vbn dhu tu 824 ty déng, dién tich dit du kién st dung 24,7 ha, dau tu tai xa
Tinh Khé, thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngii; tién do diéu chinh thuc
hién du an:

- Giai doan 1: Tir 2010 dn théang 12/2014: hoan thanh thi c6ng san lap
du an; khéi cong xay dung va hoan thanh khu khéch san hén hop; khéi cong
x4y dung va hoan thanh 50% khéi luong khu héanh chinh; khdi cong x4y dung
va hoan thanh 46 cin nha biét thuc cho thué ngin han; khéi cong xay dung va
hoan thanh 50% khéi lwvong khu vui choi giai tri; khai cong x4y dung va hoan
thanh c4c nha dich vu di kém; khéi cong xay dung hé héng ha ting k¥ thuat di
kém céac khu trén.

- Giai doan 2: Tir thang 01/2015 dén thang 12/ 2015: thi céng xdy dung
va hoan thanh 39 cin biét thy con lai; hoan thanh khu hanh chinh, cdc nha
dich vu va ha ting k¥ thuat con lai.

b) Tinh hinh thuc hién dw dn: Du an da tridn khai x4y dung khé nhiéu
va hoan thanh cac hang muc nhu dudng ven song Kinh; hoan thanh 80% khm
luong san 14p mit bang du 4n, 90% hang muc hang rao bao vé dy an voi téng
von thyc hién 1a gén 106 ty ddng. Tir nim 2014, du an da tam dimg trién khai
xdy dung va tir d6 dén nay khoéng co mot tién trién nao, chua ¢ ké hoach tiép
theo. Nam 2015, du 4n du kién trién khai xdy dung 06 nha biét thy va sén tap



golf véi tdng vén du kién khoang 15 ty ddng nhung dén nay vin chua trién
khai xdy dung.

¢) Nguyén nhan chim tién dp: Vi thuc hién chu truong cua Thu tudng
Chinh phu vé vi€c khong dau tu ngodi nganh nén Tdng Coéng ty Dau khi Viét
Nam khéng tiép tuc cip vén dé thuc hién du 4n nay nén hién nay Cong ty Cb
phan M§ Khé Viét Nam khong tiép tuc d4u tw ma cho doanh nghi€p khac thué
co s& vat chét hién c6 d& 1am dich vu. Du 4n d3 du tur kha nhiéu, ‘tuy nhién,
ké tir khi diéu chinh gia han dén nay, du 4n khéng tién trién va dén nay van
chua c6 ké hoach tiép theo.

d) Gidi phdap, hwong xi ly: UBND tinh s& xem xét chi dao didu chinh
giam quy md dy 4n dé nha dau tu tap trung kha nang hoan thién cac hang myc
da duoc xiy dung dé dwa vao sir dung; dong thoi tao diu kién ¢ nha diu tu
méi c6 co hoi dau tu.

3. Dw an Khu dich vu - du lich sinh thai Binh Son Hai

a) Théng tin chung vé du dn va tinh hinh thuc hién dw dn:

- Dy é4n Khu dich vy - du lich sinh thai Binh Son Hai do Chi nhanh Cong
ty Cé phan Piu tu 658 lam Chi dau tu duge Ban Quéan 1y KKT Dung Quét
cép Gidy chimg nhin dAu tu didu chinh 14n th hai ngay 03/09/2008, thoi gian
hoan thanh va dua Du an vao hoat dong trong thang 12/2010; Du an da duoc
chp Gidy phép xay dung sb 18/GPXD-BQL ngay 18/9/2008 (d3 qué han); da
c¢6 Quyét dinh giao lai d4t s6 1637/QD-BQL ngay 18/4/2007.

- Hién tai, Chu du tu da noép hd so Thiét ké co s& cla du 4n trinh S&
X4y dung tinh thdm dinh theo quy dinh truéc khi trinh Ban Quén Iy KKT
Dung Quit cép Gidy Chimg nhén déu tu didu chinh (nay 13 Gidy chimg nhan
dang ky dau tu).

b) Nguyén nhin chim tién dj:

- Do diéu chinh quy hoach chi tiét do6 thi Van Tuong ty 1€ 1/2000 vao
nim 2009 nén Ban Quan Iy KKT Dung Quét da cung cép thong tin quy hoach
didu chinh cho Dy 4n trong thang 7/2009 va trong thang 10/2014 dé Chu dau
tu diéu chinh lai Quy hoach, Thiét ké co s& va Du 4n dé duoc cép Gidy chimg
nhan dau tu diéu chinh va Gidy phép x4y dung phép x4y dung diéu chinh.

- Do cbng tac bdi thuomg, GPMB cua dy 4n cham tré (dén cudi nam
2013 méi co ban hoan thanh coéng tic bdi thudng) lam anh hudéng dén tién do
cua du an.

¢) Gidi phdp, hwéng xi Iy: Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quat tiép tuc
ra soét, don ddc, hudng dan, hd tro Chu dAu tu trong qué trinh trién khai céc
thu tuc cua du an.

4. Dy 4n Khu du lich sinh thai Thién Dang

a) Thong tin chung vé dw dn va tinh hinh thyc hién dw dn:

- Du 4n Khu du lich sinh thai Thién Pang do Cong ty cé phan Thién
Pang lam Chu dau tw dugc Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quat cap Glay
chimg nhan dau t sé 01/2005/GPPT lan d4u ngay 01/01/2005, diéu chinh l1an
thir nhit ngay 09/10/2009, thoi gian hoan thanh trong nim 2012; d& dugc Ban
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Quan ly KKT Dung Quét giao lai dét c6 thu tién sir dung dat tai cdc Quyét
dinh s6 13, 14, 15 ngay 11/01/2008.

- Nha dau tu da trién khai xdy dung du an, cu thé: d& hoan thanh va di
vao hoat dong giai doan 1 (Khu Thién Dang Bén mua, 32,41ha), giai doan 2
(cac Khu con lai, khoang 74ha) dang trién khai dé dang.

b) Nguyén nhin chgm tién dp:

- Do vuéng mic trong cong tac bdi thuong, GPMB.

- Vén & thi trudng trong linh vuc du lich tai KKT Dung Quét ndi riéng
va cua tinh néi chung.

- Kinh nghi€m cua Chu dau tu trong linh vuc kinh doanh du lich con han

che.

- Do t4c dong cua thién tai, bdo 1; cu thé 1& nam 2009, anh hudng cta
con bdo sb 9 d4 pha hiy va 1am thiét hai cho dir 4n trén 70 ty ddng.

¢) Gidi phdp, hwéng xir Ij: D6i véi khu chie ning cia du an da xdy
dung xong thi dé nghi Chi dau tu tip trung hoan thién, ning cao nang luc
hoat dong; cac khu dang xay dung d& dang (dé thuc hién co ban hoan thanh
cong tac bdi thudng, GPMB) thi tlep tuc hd trg Nha dau tu trién khai x4y
dung hoan thanh; cic khu chua trién khai (con vuéng cong tac bdi thuong,
GPMB do Nha dau tu ty tho thuin v6i ngudi dén) thi s& xem xét tam dimg
hoic thu hdi.

S. Dy an Khu du lich sinh thai van héa Sa Huynh, huyén Pirc Phé do
Cong ty Co phan Du lich Quang Ngai lam cha dau tu

a) Thong tin chung ve dw dn va tinh hinh thyc hién diw dan:

- V& chu truong déu tu: Cong van s& 519/UBND-TCTM ngay
26/02/2010 ctia UBND tinh vé viéc dau tu mé rong khéch san du lich Sa
Huynh (m6 rong giai doan II- 3ha) cla Cong ty Cb phan Du lich Quang Ngii.

- V& Du 4n 1,7ha (khu dit cii) giai doan I: Pén nay du 4n giai doan I,
Cong ty CP Du lich Quang Ngéi dé thyc hién hoan thanh dua vao khai thac ké
tur thang 01/2011 gdm céac hang muc:

+ Khu Nha hang (4 khu Nha Hang) phuc vu 1.500 khéch.

+ Khu Nha nghi Bungalow don 14p va song lap 9 khu (16 phong).
+ Khach san 10 phong va khach san 21 phong.

+ Hb boi ngudi 16n - tré em.

+ Khu nha d6n tiép.

+ Nha ban hang luvu niém.

+ Khu dich vu massage 14 phong.

+ San d6 xe, dudmg di, tuong rao cdng ngd toan khu vye.

- V& dy 4n mé _rong 3ha (giai doan II): Thuc hién xong cdng tac dén bl
va giai phong mat bing, d3 18p quy hoach chi tiét.

- V& quy hoach chi tiét 47 ha mo rong giai doan III: Sau khi c6 thong
bao két luan ctia Chu tich UBND tinh s6 102/TB-UBND ngdy 22/04/2011 tai
cudc hop gdép ¥ quy hoach chi tiét 1/500 khu du lich sinh thai Sa Huynh. Cong
ty da hoan thanh quy hoach chi tiét 47 ha mo rong dang trinh S& Xay dung
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xem Xét, thim dinh; ddng thoi Cong ty dang tién hanh tim kiém dbi tac lién
doanh dau tu giai doan II1.

b) Gidi phap, huong xir ly: Xem xét thu hdi phan dién tich 47 ha giai
doan III dé kéu goi nha dau tu mdi. Vi trén thuc té, nha dau tu trién khai du
an rt cham sau 52 thang bao c4o quy hoach va hién chua tim ra dbi tac lién
doanh thuc hién giai doan III.

6. Dy an khu du lich sinh thai bién Hang Dwong: do Céng ty TNHH
Ha Thanh lam chu dau tu

- Du 4n dugc UBND tinh cho chu truong du tr vao nim 2002, d3 xay
dung céc hang muc gbm: 09 phong ngu (hoan thién) + 01 nha lam viéc 02
phong (hoan thién); 01 nha kho (hoan thién); 01 khu nha dang xdy dung dang
dé tir nam 2007; 01 khu nha vé sinh (hoan thién); 01 khu nha hang ngoai troi,
01 hoi truong xay dung d& dang. Hau hét cac hang muc nay déu da xubng cip
va tir nim 2008 dén nay Céng ty vAn chua trién khai thém hang muc nao
khac.

- Hién nay, 6ng Bui Ngoc Giao - Phé Giam dbc Céng ty TNHH Ha
Thanh giao khoén cbng tic quan 1y cho 6ng Huynh Tién - K& toan Céng ty
vao ngay 01/3/2009, dng Tién tyu kinh doanh va trang trai kinh phi cho toan b
hoat dong kinh doanh, éng Tién c6 trach nhiém ndp 5.000.000d/thang cho
éng Giao. P6i v6i Giam ddc Cong ty 1a ong Lé Trung Kién dang bi Cong an
thanh phd Ha Noi truy na tir ndm 2009 vé tdi lira dao chiém doat tai san.

- Dién tich hién dang str dung do Cong ty TNHH Ha Thanh thué tai Khu
du lich M§ Khé 13 30.681 m*.

7. Khu du lich nghi duéng sinh thai Ca Pam: DBugc UBND tinh chip
thuén chu truong cho Cong ty cé phan dau tu xdy dung QH dau tu tir ngay
23/11/2015 nhung dén nay van chua trién khai cac budc tip theo.

8. Khu du lich sinh thai - resort nghi dung Binh Hiép - Binh Son:
Pugc UBND tinh chip thuén chi trrong dau tu cho Cong ty TNHH Thuong
mai Huong Lua tir ngay 21/10/2011 nhung dén nay van chua trién khai cac
bude tiép theo.

UBND tinh kinh b4o cdo Thuong triuc Tinh Gy xem xét, chi dao./.

Noi nhign:

- Nhu trén;

- CT, PCT UBND tinh;

- Céc S&: K& hoach va Pau tu, Tai chinh,
X4y dung, Tai nguyén va Moi truong;
Vin hoa, Thé thao va Du lich;

- UBND thanh phé Quéang Ngii;

- VPUB: CVP, KTTH, NNTN, VX, CBTH;

- Luu: VT, CNXD.npb.886.

Tran Ngoc Cing
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