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Céng ty TNHH MTV Dau tu Dich vu Thién Y (dia chi: Td ang 5 toa nha
Thién Tdn, 172 Pham Van Dong, phuong Nghza Chdnh, thanh phd Quang Ngdi
- sau ddy goi la Céng ty) d& xuét ddu tu di 4n Khu du lich va dich vu sinh thai
Thién Y tai Khu du lich M§ Khé, thanh pho Quéng Ngai. HO so d& xuft cia
Céng ty dd duoc cac s, nganh lién quan va UBND thanh phb Quang Ngai gép
¥, S& Ké hoach va Pau tu tdng hop thagn dinh, trinh UBND tinh. Ngay
15/3/2017, UBND tinh d& hop cho y kién doi véi dy an va ket luén tai Théng
bdo s6 78/TB-UBND ngay 15/3/2017, theo d6 UBND tinh thng nhat chu
truong déu tu dy 4n va trinh Ban Thuong vu Tinh @y cho y kién truée khi quyét
dinh, cu thé nhu sau:

1. Tén du 4n d4u tu: Khu du lich va dich vu sinh thai Thién Y .

2. Muc tiéu, quy mo cua du an:

2.1.Muc tiéu

Xéy dung Khu du lich sinh thai hién dal, ding cAp c6 chit luong cao, mang
tidu chuin quoc té, cung clp cac dich vu du lich, nghi dudng, vui choi gidi tri va
thé thao nham gép phin dap tmg t6t nhu ciu cho nhiéu dbi twong du khéch.

2.2. Quy m6, hang muc dau tu:

a) Khu nghi dudng sinh thai: X4y dyng cac cong trinh phuc vu luu tri cho
khoang 2000 du khach goém céc cén biét thu ddc 1dp va cic ngbi nha lap ghép
theo m6 dun.

b) Khu du lich vén hoéa cong ddng: X4y dung t6 hop cac cong trinh vui choi
giai tri va nghi dudng cao cap phuc vu luu trh cho khoang 1500 khach, gom:

+ Khu 1& tan (khu vire d6n tiép, hanh chinh, t§ chirc cac su kién, hd boi, hd
sinh thai, bar ...);

+ Khu 4m thue (nha hang, 4m thuc Au A trong nha va ngoai trdi);

+ Khu chim séc strc khoe cao cip (tim khoéng, tim bun, erobic, yoga ...);

+ Khu ¢ cao cép (t6 hop céc biét thy va mét khu khach san cao cap tuong

duong tiéu chuén 5 sao, khu phu trg, bé sinh thai, b8 tim nuéc ngot, quay bar,
choi nghi...);



+ Khu t§ chic cdc hoat dong cong déng (téq chirc c4c trd choi hién dai két
hop dén gian, biéu dién ca nhac, c4c hoat ddng thé thao di ngoai ngoai troi);

+ Khu dich vy van héa ¢6 luu tri (chg qué; miu nha & dién hinh cac dén
toc dong bao tinh Quang Ngdi c6 luu tri cho khach du lich; trong rau sach két
hop véi cdc ngbi nha néng thdn c6 luu tra, lang chai két hop luu trd va céc hoat
dong danh bat hai san gan bo, t0 chirc 1€ hdi cau ngur hang ndm).

c) Céc hang muc phu trg khac nhu giao thong, cdy xanh, béi cat.

3. Dia diém va dién tich thyc hién

3.1. Dia diém: Thén C8 Liiy, x4 Tinh Khé, thanh phé Quéang Ngii, tinh
Quang Ngii.

3.2. Dién tich thuc hién va nhu ciu dét du kién sir dung:

- Dién tich dét du kién st dung: 58,9 ha:

+ Khu nghi dudng sinh thai: 13,6 ha;
+ Khu du lich vin héa cong dong: 24,9 ha;
+ Cac hang muc phu trg khac: 20,4 ha

- Mat 46 xay dung: 20%.

- Hién trang sir dung dét: DAt tréng duong (khoang 52,48 ha) va dit &
(1,22ha). C6 27 ho dan phai di doi.

4. Toéng vén ddu tw: 252,32 ty ddng, trong do:
Nguén vén nhu sau:

+ Vén gép ctia Cong ty: 126,16 ty dong;

+ Vén vay: 126,16 ty déng.

5. Thoi han hoat dong: 49 (b6n muoi chin) nm ké tir ngdy duoc cap Quyét
dinh chu truong dau tu.

6. Tién d% thyc hién du an:

- Nam 2017-2019: Pau tw Khu nghi dudng sinh thai, dién tich 13,6 ha véi
kinh phi thuc hién khoang 86 ty dong;

- Nam 2019 — 2021: Pau tw Khu du lich van héa cdng dong, dién tich 24,9
ha véi kinh phi thuc hién khoang 116 ty dong;

- Nim 2021-2022: Pau tr céc hang muc phu tro, dién tich 20,36 ha véi
kinh phi thuc hién khoang 49 ty dong.

7. Nhu ciu vé lao d6ng: 500 lao dong:
8. Du kién tac dong, hiéu qua kinh té - x4 hoi:

. - Du 4n anh hudng truc tiép dén 27 ho dan trong khu vuc Dy 4n, nha dau tu
de nghi di doi va du kién ,téi d'inh cu tai thon Co6 Lily, x4 Tinh Khé. Ngoai ra Dy
an con anh hudng gian tiép dén kha ning ti€p can bo bién va sinh ké cia ngudi
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. dan tai thén C4 Liiy, xd Tinh Kheé do st dung kéo dai khoang 4km bo bién, phia
trong déu c6 dén sinh séng.

- Theo hd so d& xuét, khi dv 4n di vao hoat dong s& tao nén mét quén thé
du lich, 12 mét khu du lich phitc hgp bao gom nhiéu céng trinh nhu khu resort
cao cap, khu khéch san, khu nghi dudng.. .nhim thu hit khach du lich trong va
ngoa1 nudce, gép phan tao ngudn thu ndi, ngoai t& cho dat nudc, giai quyet cong
an viéc 1am cho lao d6ng dia phuong; dap tmg nhu cau vui choi giai tri cho
khéch du lich tai tinh Quéng Ngai, dao tao d6i ngii quan ly lanh nghé trong linh
vuc du lich, dich vu

- Theo tinh todn ctia nha dau tu, Du 4an c6 hi€u qua tai chinh (NPV>0,
IRR=10,19%>T), thoi gian hoan vén 15 nam.

9. D& xuét vu dai hd tro dau tu

Du an khoéng thuoc Danh muc nganh, nghe va Danh muc dia ban wu dii
dau tu nén Cong ty khéng dugc huéng wu dii ve thué thu nhap doanh nghiép,
nhung dugc mién tién thué dit trong thoi gian xdy dung co ban theo dy 4n dugc
cép c6 thAm quyén phé duyét va cac wu dai, hd trg dau tu theo quy dinh cta
phép luét va cua tinh.

10. Nhan xét va kién nghi
a) Nhan xét

Viéc Nha dau tu dé xuét y tudng va 1ap du 4n ddu tu Khu du lich sinh thai
dich vu Thién Y 14 ddng hoang nghénh trong didu kién tinh ta chua c6 du én dau
tu 16n vao linh vyc nay. Doc bd bién M§ Khé cé rit nhiéu tidm ning dé hinh
thanh nhimg khu du lich, nghi duorng phuc hop c6 quy mé 16n, thu hut déng dao
khach tham quan trong va ngoai nudc, tac dong tich cyc dén phat trién kinh te -
x4 hoi cua dia phuong. Khu dAt Nha déu tu d& xuét phit hgp véi Quy hoach téng
thé phat trién du lich tinh Quang Ngdi; phu hop v6i Quy hoach phén Khu du lich
M§ Khé - ti 1& 1/2000. Tuy nhién, hd so d& xuét con mot sé van dé vuéng mic
sau day:

- Du 4n ¢6 quy m6 16n vé6i dién tich sir dung dat khoang 58,9 ha véi téng’
vén dau tr hon 252 ty, d‘ng va trai dai gan 4 km doc bién; trong khi, déy la
éﬁi Hing luc vé von, kinh nghiém vé hoat dong kinh

LS tu 1a chua tuong xung

04/11/2016 cua UBND tﬁ’ﬁif ngh1 Nha déu tu nghlen ciru cac y k1en gop y dé
quyét dinh cho phu hop Tuy nhién, tai vin ban s6 09/CV-PTDA ngay
21/12/2016 Nha déu tu giai trinh téng mirc dAu tir dy 4n 1a 252 ty 1a phu hop,
trong qua trinh x4y dyng va khai théc giai doan 1 Nha dhu tu s€ nghién curu thi
trudng va tang mirc dau tur néu hiéu qua khai thac t6t va nhu clu cua thi truong
Quang Ngii phat trién hon. Nhu viy, Nha d4u tu vira thyc hién dau tu, vira thim

- do thij trudng nén chua that sy manh dan déu tu.



- D6i v6i khu vuc nghi dudng sinh théi dy kién déu tur trude va hoan thanh
trong ndm 2019, néi dung dAu tu chi 13 c4c cin biét thu ddc 14p va cac ngdi nha
lap ghép theo modun, rit don diéu va khong ddng bd, hip din; co thé s& chua
phat huy ngay hiéu qua dau tu.

b) Kién nghi

Tir nhitng nhan xét trén ddy, UBND tinh kinh dé nghj Ban Thudng vu xem
xét c6 y kién d6i voi dé xuét du an nay va mot s6 ndi dung cu thé nhu sau:
+ Yéu cdu Nha du tu Phdi hgp véi UBND thanh pho va UBND x& Tinh

Khé t chirc hop lay v kién nguoi dén bi anh hudng truc tiép cung nhur gidn tiép
boi dAu tu dir 4n hdm bao dam quyén tiép can clia ngudi dan véi bién.

+ Yéu ciu nha déu tu théa thudn b01 thudng, hd trg di doi va tai dinh cu dbi
v6i nhimg hé dan bi anh hudng truc tiép bdi di an; thlet ké va thi cong c4c hang
muyc xay dyng cong trinh phai tuén thu quy dinh vé dam béao hanh lang bao vé -
b bién.

+ Nha da\iu‘ tur phai cam két gifr nguyén hién trang ring duong, tréng rimg
thay thé cho phan dién tich rimg phong ho khi tién hanh giai toa.

+ Nha du tu xay dung tién do thuc hién dy an cy thé cho timg giai doan,
chi tiét thoi gian khéi cong, hoan thanh; tong mirc dau tu ting hang muc cong
trinh va toan bd du 4n va phai cam két trién khai ding tlen . Néu cham tién
d6, UBND tinh s& chim dit dv 4n theo quy dinh cta Luét Déu tu.

(chi tiét c6 ho so dé xudt dy dn kém theo)

Du 4n ¢6 quy mb 16n (khoang 58,9 ha), c6 tac dong lén dén kinh té x4 hoi
ctia dia phuong va cua tinh; dién tich dét thu hdi phén 16n 13 dit tréng duong, -
khoang 52,48 ha, chiém 89% dién tich du 4n. Thuc hién Quy ché 1am viéc cua
Tinh iy, Ban Thudng vu Tinh 1ty va Thudng truc Tinh ay khoéa XIX sé 04/QC-
TU ngay 05/12/2016, UBND tinh kinh trinh Ban Thuong vu Tinh Gy xem xét,
cho y kién vé chu truong dAu tur du 4n./.

Noi nhgn:
- Nhu trén;
- CT, cac PCT UBND tinh;
- Céc S&: Ké hoach va Pau tu,
Vin héa, Thé thao va Du lich;
- UBND thanh phé Quang Ngii;
- VPUB: CVP,PCVP(KGVX),TH,CBTH;
- Luu: VT, KGVX(bnt5).

Tran Ngoc Cang



