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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6:5482 UBND-CNXD Oudng Ngdi, ngay 4 § thang 11 nam 2020
V/v danh gia thyc trang
quan ly, sir dung qu¥ nha,
dat dang giao cho Céng ty
kinh doanh quan 1y nha dia
phuong quan Iy

Kinh gui: B6 Tai chinh

Thuc hién Céng vin sb 12748/BTC-QLCS ngay 16/10/2020 cta Bd
Tai chinh vé viéc dénh gid thuc trang quan 1y, str dung qu§ nha, dit dang giao
cho cong ty quan 1y, kinh doanh nha dia phuong quan ly, UBND tinh Quang
Ngéi bdo cdo nhur sau:

1. Thue trang quén ly st dung quy nha déat dang giao cho t6 chic c6
chire ning kinh doanh nha quan Iy (UBND tinh Quang Ngii giao cho Cong ty
TNHH MTV Pdu tu, xay dung va Kinh doanh dich vu Quang Ngii (Céng ty
QISC) quan 1y):

a) Thue trang quy nha, dit dang giao cho Céng ty QISC quan ly, kinh
doanh nha dia phuong quan ly theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cua Chinh phu:

- Trong céc nha dang quan ly, cho thué thuc hién thu hdi ban dau gia
gdm 15 cén, ngodi. Pén nay, Céng ty QISC da thu héi va ban giao dugc 6 can,
ngodi gdm: Nha sb 113 Phan Chu Trinh, nha s6 112 Phan Dinh Phung, nha 56
310 Quang Trung, nha sé 31 Phan Chu Trinh, nha s6 646 Quang Trung va
nha sé 209 Lé Trung Pinh (thudc thanh phé Quang Ngii). Céc cin ngdi con
lai dang tiép tuc thuc hién.

- Nhém nha bén cho h lién ké dé chinh trang dé thj thu hoi gém 5 nha
va ban giao nguyén trang cho Trung tam Phat trién quy dat tinh dé thuc hién
cac budc tiép theo. Dén nay, Céng ty QI’SC da thu hoi va ban giao cho Trrurlg
tdm Phat trién quy dét tinh 3 nha: Nha s6 315 dwong Quang Trung, nha s6 55
duong Phan Binh Phung, nha ) [}] ‘\Iguven Chanh (thudc thanh phc Quang
Ngéi); con lai 02 nha dang yéu cau Coéng ty Phat hanh sach va Van hoa tong
hop Quang Ngdi va UBND phuong Trén ‘Hung Dao, thanh phn Quang Ngéi
thu héi va ban giao cho Céng ty QISC dé giao lai cho Trung tim Phat trién
quy dét tinh dé thuc hién theo Quyét dinh ctia UBND tinh.

- Nhém nhé ban cho nguoi dang thué da didu kién ban theo Nghi dinh
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh Pha: Gom c6 25 cén trong do:
D3 hoan thanh cac thu tuc ban nha va da ban nha 19 cén; di hoan chinh ho so



cho 5 hd du didu kién mua nha d6 la ong DPiang Hoéng Minh nha sé 28/18
Hung Vuong; ba Pham Thi Huyén nha sé 166 Trin Hung Pao; ba Nguyén
Thi Dung nha sé 24/8 Pham Xuén Hoa; ba Nguyén Thi Kim Anh hém 15/3
Hung Vwong; 6ng Nguyén Van Can hém 178/14 Tran Hung Pao; 01 nha
Hém 07/9 Ly Tu Trong chua ky duge hop déng vi khong thé lién lac duoc
vO1 ho gia dinh nay.

- Nhém nha vudng quy hoach: Gém 17 can ngéi. Can ol véao quy
hoach hién nay co 8 can khoéng bi vuong quy hoach, Céng ty QISC da tién
hanh ldp thd tuc va dén nay di ban 8 cin, gDm 05 can tai t6 18, phuong
Chanh L&, thanh phb Quang Ngdi (ho Tran Ngoc Tri, Ngu}en Pic Anh,
Phan Quang Hing, Tran Van Hong, Tran Kim Chau) va 03 cén g6m hé éng
Nguyen Dién Xuong héem 159/21 Hung Vuong; hé ong Nguyén Hiru Quang
hém 159/21 Hung Vuong; hé ba Nguyén Thi Thé hém 157/6/6 Hing Vuong,

- Nhom cdc ngo6i nha dang tiép tuc xir Iy vudng mic: C6 10 cén va 01
khu tap thé.

- Nhém nha di co Q}l}’é‘t dinh ban cia UBND tinh: C6 07 can ngbi qén
nay dd ban dugc 04 can gom: Nha s6 06 Ngb Quyén; nha so 04 Ngé Quyen;
Cén s6 1, nha B Khu tdp thé Truong Noi tri (hém Nguyén Théng, phuong
Quang Phu), nha s6 170 Tran Hung Dao (ba Trinp Thi Ly); con 03 ho chi cé
ho da ky hop dong thué nha d6 la h éng Nguyén Trung Tu tai nha s6 102
Nguyén Binh Khiém con lai hai ho chua thong nhéat kv hop dong thué nha.

- Nhém nha bén tra dén 10 nam dang ti ép tuc thue hién hop dé‘}ng mua
ban nha: Co 4 can ngdi trong dé co 02 can ngdi da tra xong tién ban nha do la
ho ba Nguyén Thi Hong Hai nha 173 Lé Trung Dinh, thanh pho Quang Ngai
va ho ong Lé Cao Ninh con 02 hd tiép tuc thuc hién hgp dong mua ban nha.

- Céc Khu tap thé da chuyén giao cho Céng ty QISC quén Iy gdm: 03
khu tap the:

+ Khu tap thé Luong thuc, té 18, phuong Nghia L (10 hd): Pén nay
Cong ty QISC da hoan thanh xong céc thi tuc va da ban cho cdc hd gia dinh
dang o.

+ Khu tap thé Céng ty Cé phén co khi va xay lip An Ngii: Cong ty
QISC da hoan thanh céac thu tue va ky hop dong thué nha véi 11 hé.

+ Khu tap thé thi cong m§ nghé xuit khiu: Gém co 15 ho, Cong ty
QISC da hoan thanh thu tuc va ky hop dong thué nha vdi 15 ho.

Hién nay, s6 nha con lai Céng ty QISC dang quan 1y va cho thué
(chi tiét tai phu luc kéem theo)

b) Co ché quan 1¥, sir dung, khai thac quy nha, dat dang giao cho céng
ty quan Iy, kinh doanh nha dia phuong quan ly:

- Co ché, chinh s4ch do Trung vong ban hanh:



+ Luédt Nha & ngay 25/11/2014;

+ Nghi dinh 5O 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thue hién mét s6 ndi diéu cia Luit Nha o;

+ Thong tu _srf'a 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo truong B
X’ﬂ}’ dung huong dan thuc hién mot s6 ndi dung cua Luat Nha ¢ va Nghi:dinh
56 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va
hudng dan thue hién mét sé diéu cha Ludt Nha o

- Co ché, chinh sich do dia phuong ban hanh: Quyét dinh sé
22/2016/QD-UBND ngay 23/5/2016 cua UBND tinh vé viéc Quy dinh tam
thoi ban giao, tiép nhén, cho thué va ban nha & cii thudc s& hitu nha nudc trén
dia ban tinh Quang Ngai.

2. Panh gia thuc trang quan ly, st dung quy nha, dit dang giao cho
cong ty quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly:

a) Két qua di dat duoc:

UBND tinh Quéang ngéi da thanh Iap T céng tac giup UBND tinh xay
dung phuong an xir Iy nha dét thude s¢ htru nha nude, nha d4t cong san thude
tinh quan 1y tai Quyét dinh so 1442/QD-UBND ngay 09/8/2016 véi thanh
phéan 14 lanh dao cac so nganh do ddng chi Phé Chu tich Thudng truc UBND
tinh lam T4 trudng. Dén nay, T céng tac dd tham muu UBND tinh theng
nhét phuong an xu 1y nha & thudc sé hitu Nha nudc tai Céng vin so
6545/UBND-CNXD ngay 14/11/2016. Pay 1a co s dé thdo g& nhimng khé
khan vuéng méc, dua céng tac quan 1y nha thudc s& hitu nha nude ngay cang
chét chg, co hiu qua, tranh tinh trang l&ng phi tai san cua nha nude. Ngoai ra,
Chu tich UBND tinh Quang ngéi thanh 1ap Hoi dong ban nha ¢ tinh tai Quyét
dinh s6 76/QD-UBND ngay 16/01/2017 dé tham munu, trinh UBND tinh xem
xét, quyét dinh.

b) Tén tai, han ché kho khin, vuéng méc trong qua trinh thuc hién
cong tac quan ly, van hanh qu¥ nha & thudc sé hiru nha nudc:

- Nguyeén nhan khach quan:

Hién nay, nha & cii thugc so hitu nha nudc trén dia ban tinh duoc hinh
thanh tir nhiéu nguén nhu: Tiép nhén sau giai phéng (1975); nha do nha nuéc
xdy dung; cac ng6i nha o riéng lé chua dugc cai tao xdy dung lai... Pédc biét,
tinh Quang Ngéi la mét tinh duoc tach ra tir tinh Nghia Binh (cli) nén viéc

quan 1y, luu trit hé so vé ngudn gbe nha, dét ciing I‘dl phtc tap (that lac, cac
don vi duge giao giai thé, ca nhén duge phan nha mat hé so).

- Nguyén nhan chu quan:

Tmng qua trinh quan 1y, vn hanh qu¥ nha thudc s& hiru nha nudc thi
viée xu ly vi pham Nha sir dung khong ding muc dich; ty ¥ sira chlta coi noi,
l4n chiém, tu ¥ chuyén nhuong, cho thué lai; ng tién thué nha gip nhiéu khé
khan vi khi xir ly doi hoi phai ¢6 sy tham gia phdi hop véi nhiéu co quan don



vi ¢0 lién quan, dic biét 1a cac trudng hop phai thuc hién cudng ché. Ngoai ra
con gap khong_ it khé khin vuéng méc trong viéc thuc hién td chirc ban nha
cho nguoi dang thué khi chua du diéu kién dé ban nha theo quy dinh: Nha
khong khép kin, nha cé dién tich nho (khéng con bao dam nhing diéu kién
sinh hoat t6i thiéu cho ngudi dan), nha co bé ngang nho dudi 3m, nha vudng
quy hoach... dong thoi chét luong nha & thi ngay cang xubng cap, Kinh phi
bacr tri stra ch@ra cac hu hong chua dap ing day du dan dén nha xudng cap

3. Kién nghi

Dé kip thoi hudéng dén cac van dé cé lién quan dén cong tac quan 1y
van hanh nha & thudc s& hitu nha nuoc phu hop vol tinh hinh hién nay,
UBND tinh Quéang Ngii kién nghi mét s6 ndéi dung nhur sau:

= Déi vai kinh phi sua chita nha hu hong, dé nghi ban hanh hudng dén
cu the trinh ty, thu tue, ngudn kinh phi thue hién, kip thol dap ing viée bao tri
cac ngdi nha dé dam bao diéu kién cho thué.

Pé nghi hudng din cu thé chi phi quan 1y ctia don vi vin hanh dé
don vi van hanh thuc hién dam bao theo quy dinh cta phap luét vé tai chinh.

Kinh béo cao Bo Tai chinh xem xét, tong hop./.

Noi nhin:
- Nhur trén;
- CT, PCT UBND tinh;
- Cac Sot Xdy dung, Tai chinh;
- UBND thanh phé Quang Ngai,
- Trung tim Phat trién qu¥ dat tinh;
- Cong ty QISC;
-VPUB: CVP, PCVP, KT, CB-TH;
- L VT, CNXD (VG 5710




PHU LUC
I TIET THU'C TRANG NHA, PAT DPANG GIAO CHO TO CHUC

S lugng CSND da Tién thu cho thué/bin nha (Nim 2019)

duge phié duyét theo Ghi chi
09,167

j wong oo 56 nha, ﬁw:m dién _Hm:.ﬁ dién tich

ST
x it tich dfit (m2) | nhd (m2)

Phiii nip theo Thye té thu ndp
quy dinh (ddng) (ddng)

1 2 3 4 5 & 7 8 9

Tong cing

A |Md hinh Doanh nghigép nha ninde quoan 1§

1 |Muc dich dé &

Mha dft

1.2 [Biét thar

1.3 [Céan hi tai dinh o

I.4  [Mha sinh vién

1.5 [Nhacong nhin

1.6 |MNhi chng v

Qudn 1 viin banh theo
Mehij dinh 99/2015/MND-CP
nghy 20/10/2015 cia Chinh

Phii

1.7 |Qu¥ nha o khic 46 co sir nha, dét 7036,1 5298,15 416.552.280 201.584.855

2 |Muc dich khing phai dé &

2.1 |Dign tich kinh doanh djch vy tai cde Chung cur

2.2 |Nha xwdmg san xudt

23 |Kho, bai

2.4 |Qui nhi, déit sir dyng muye dich khing phai d& & khdc

B [M& hinh Don vi sy nghiép cing lip quin 1y

1 |[Muc dich a& &

1.1 [Mha dit

1.2 (Bt thr
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