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QUYET PINH

Vé viée phé duyét Nhiém vy khéo st, nhiém vu quy hoach
va duy toan chi phi 14p Quy hoach phén khu x4y dung ty 18 1/2000
Khu dd thj, cdng nghiép, dich vu Tinh Phong

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

Can cik Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt
stra doi, b0 sung mét s6 diéu cia Ludt T chire Chinh phil va Ludt Té chire
chinh quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sita déi, bé sung mot sé
diéu ciia Lugt Xay dung ngay 17/6/2020;

Cdn cir Ludt sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia 37 Lugt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Do dac va Ban dé ngay 14/6/2018;

Can cir Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phi
stta doi, b6 sung mét sé dzeu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cua Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
do thi, Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét sé ngi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cir Nghi dinh 50 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phi
quy dinh vé quadn [y Khu cong nghiép va Khu kinh té;

Can cir Nghi dinh 56 1 5/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mét sé noi dung Vé quadn Iy dau e xdy dung;

Can cik Nghi dinh 56 27/2019/ND-CP ngay 13/3/2019 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mgt sé diéu ciia Ludt Po dac va ban do;

Cén cit Quyét dinh s6 1 68/0D-TTg ngay 28/02/2023 cia Thi tudng
Chinh phu phé duyét Diéu chinh tong thé Quy hoach chung xdy dung Khu
kinh té Dung Quat, tinh Quang Ngdi dén nim 2045;

Can cit Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia B§ trudng
Bo Xdy dung vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn Ky thudt
Quéc gia vé Quy hoach Xay dung;

Can cu Thong tu SO 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B truong
Bé Xdy dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung
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ving lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy
hoach xdy dung khu chuc ndng va quy hoach néng thén;

Cén cit Théng tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bo trudng
B6 Xdy dung hudng dan xdc dinh, qudn Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy
hoach doé thi;

Can cit Thong tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua BJ trudng
Bé Xay dung vé viéc hudng ddn mét sé ndi dung xde dinh va quan Iy chi phi
dau tu xdy dung;

Can cir Théong te 6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia B trudng
BG6 Xay dung vé viéc Ban hanh dinh mitc xdy dyng;

Can cir Quyét dinh s6 989/0P-UBND ngay 18/10/2021 ciia UBND tinh
Vé viéc cong b don gid nhdn cong xdy dung trén dia ban tinh Qudng Ngéi;

Can cur Quyet dinh s6 990/Ob-UBND ngay 18/10/2021 ciia UBND tinh
Vé viée cong bé gid ca mdy va thiét bi thi cdng trén dia ban tinh Quang Ngdi;

Can cir Quyet dinh s6 1406/0P-UBND ngay 12/12/2022 ciia UBND
tinh vé viéc cong bé cde Bo don gid du todn: Xéy dung cong trinh, Lip dét hé
théng ky thudt, Sira chita va bdo dudng céng trinh xdy dung, Khdo sdt xdy
dung trén dia ban tinh Quang Ngadi;

Theo dé nghi ciia Truéng Ban Qudn Iy Khu kinh té Dung Quat va cdc
Khu cong nghiép Qudng Ngdi tai To trinh 56 16/TTr-BOL ngay 15/3/2023 va
cdc Cong van s6: 824/QBL-QHXD ngay 06/4/2023 va 919/QBL-QHXD ngay
14/4/2023; dé xuat cia Gidm déc 8¢ Xéay dung tai Bdo cdo tham dinh sé
64/BC-SXD ngay 30/5/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu khao sat, nhi€ém vu quy hoach va du toan
chi phi 1&p Quy hoach phén khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu d6 thi, cong
nghiép, dich vu Tinh Phong, v4i nhitng ndi dung chii yéu nhur sau:

1. Tén @6 4n: Quy hoach phan khu x4y dung ty 18 1/2000 Khu db thi,
cong nghiép, dich vu Tinh Phong.

2. Nhiém vu khéo sat

a) Muc dich khao sat: Cong tic do v& ban d6 dia hinh ty 1& 1/2.000,

dudng ddng mie 1m nhim cung cap tai lieu phuc vu cho viéc 18p Quy hoach
phén khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi, céng nghiép, dich vu Tinh Phong.

b) Pham vi khdo sat xay dung: Téng dién tich khéo sat dia hinh khodng
2.481 ha thudc dia gidi hanh chinh cac xa: Tinh Phong va Tinh Tho. Ty 1& ban
dd 1/2000.

c) No1 dung khdo sat
- Lap luéi dudng chuyén hang 4, dia hinh cip II.
- Lap luéi dudng chuyén cép 1, dia hinh cép II va cp IIL.
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- Lap ludi dudng chuyén cép 2, dia hinh cép 11 va cép IIL.

- Thity chuén hang 4, dia hinh cép III
- Thity chuén k¥ thudt, dia hinh cap II va cép II

- Do v& chi tiét ban dd & trén can, ty 18 1/2000. Dia hinh cAp I va cp IIL.

2. Khéi luong khéo sat

TT

Noi dung cong viéce

DVT

Khbi lugng
phé duyét

Luwéi khong ché mit bing

Cong tac do ludi khong ché mit bang, dudng
chuyen hang 4, Bo thiét bi GPS (3 may), dia
hinh cap III

diém

Cong tac do ludi khong ché mit bang, dudng
chuyen cdp 1, Bo thiét bi GPS (3 may), dia
hinh cap III

diém

11

Cong tac do ludi khong ché mit bing, dudng
chuyen cap 1, Bo thiét bi GPS (3 may), dia
hinh cap II

diém

11

Cong tac do ludi khong ché mit bang, dudng
chuyen cdp 2, Bo thiét bi GPS (3 may), dia
hinh cap III

diem

37

Cong tac do ludi khong ché mit bang, duong
chuyen cap 2, Bo thiét bi GPS (3 may), dia
hinh cédp I1

diém

37

II

Thiy chuén

Cong tac do khéng ché cao, thiy chun hang 4,
cép dia hinh III

Cong tac do khéng ché cao, thiy chuin ky
thuét, cép dia hinh III

5

14,4

Cong tac do khéng ché cao, thay chuin ky
thuat, cép dia hinh II

14,4

11X

Po vé& ban d6 dia hinh

Do v& chi tiét ban dd dia hinh trén can bang
thiét bi do GPS; ban db ty 18 1/2.000, duong
d6ng muc 1m, cip dia hinh I

100ha

9,096

Do v& chi tiét ban d6 dia hinh trén can bang
mdy toan dac dién tir; ban dd ty 1& 1/2.000,
dudng ddng mirc 1m, cip dia hinh I

100ha

6,064

Do v& chi tiét ban d6 dia hinh trén can bing
mdy toan dac dién ti; ban d6 ty 1& 1/2.000,

100ha

8,01




4

dudng doéng murc 1m, cap dia hinh III. Po méi
20% (Tan dung 80% ban v€& dia hinh ty 1€
1/2000 d3 co)

Po v& chi tiét ban dd dia hinh trén can bing
may toan dac dién tir; ban 46 ty 1€ 1/2.000,

4 | dudong ddng muc 1m, cp dia hinh III. Po méi | 100ha 1,64
50% (Téan dung 50% ban v€ dia hinh ty 1€
1/2000 d3 co)

3. Nhiém vu quy hoach

a) Quy mo, pham vi ranh giéi 1&p quy hoach

- Quy m6 dién tich 18p quy hoach khoang 2.481 ha (trong do phan dién
tich cac du an, d6 an quy hoach chi ti€t da c6 khoang 749 ha chi nghién ciu
cép nhéat, khop noi), thude dia ban cac xa: Tinh Phong, Tinh Tho - huyén Son
Tinh, tinh Quéng Ngai. Gidi can nhu sau:

+ Phia Dong: Gidp khu dan cu thon Phu Loc (x8 Tinh Phong);

+ Phia Tay: Giap khu dén cu céc thén Tho Pdong, Tho Trung (x4 Tinh
Tho);

+ Phia Nam: Giap céc x& Tinh An Tay, Tinh An Déng, phudng Truong
Quang Trong, thanh ph6 Quang Ngai.
| + Phia Bic: Giap duong ndi Quéc 16 1 va dudng cao téc Pa Néng -

Quéng Ngdi va huyén Binh Son;

- Ty 1€ 1&p quy hoach: 1/2.000.

b) Tinh chét

- La khu vuc clra ngd phia Ty Nam cta Khu kinh t& Dung Quit, phat
trién cac khu d6 thi dich vu gan véi cic Khu cong nghiép VSIP, Tinh Phong;
phat trién cong nghiép theo mé hinh c6ng nghiép sinh thai, cong nghlep nhe,
vO1 cac loai hinh cdng nghiép thoi trang, may méc, dién, dién tir va cic nganh
cong nghi€p thin thién mai trudng.

- La dau mdi giao thong va ha tAng k¥ thuat, dich vu phla Tay Nam
KKT Dung Quit, phat trién cac trung tdm dich vu: cho dau moli, trung tdm
nghién ciu ddo tao, y té, cham s6c strc khoe nhan dan; phat trién néng nghiép
theo hudng bén viing.

¢) Muc ti€u, nhiém vu quy hoach

c.1) Muc tiéu

- Cu thé héa d6 4n Piéu chinh tong thé Quy hoach chung x4y dung Khu
kinh t€ Dung Quat, tinh Quang Ngai dén ndm 2045;

- Xdy dyng Khu do6 thi, cong nghiép, dich vu Tinh Phong hién dai, dong

b0, gan két hai hoa vdi céc khu chuc nang khéc trong KKT Dung Quét, déng
g6p cho sy phat trién ctia KKT Dung Quét, tinh Quang Ngi;

- Xac dinh chiic ning str dung dat kém theo céc chi tidu quy hoach kién
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trac cu thé cho timg 6 dét dé xudt giai phap té chirc khong gian kién trtc
canh quan va hé théng ha ting k¥ thuat phit hop véi Diéu chinh tdng thé Quy
hoach chung x4y dung KKT Dung Quat tinh Quang Ngdi dén nam 2045, Quy
chuédn X4y dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va céc quy dinh
hién hanh c6 lién quan, ddm bao gin két, hai hoa véi cac khu vue 14n cén.

- Lam co s& phép ly dé 1ap quy hoach chi tiét cac khu vuc va 1ap du an
d4u tu, st dung hop 1y cdc ngudn luc dam bao phat trién bén vimg lau dai.

¢.2) Nhiém vu quy hoach

- Ra so4t cac d6 4n quy hoach x4y dung, quy hoach do thi d& dugc phé
duyét tai khu vuc 13p quy hoach; danh gia uu diém, nhing ton tai va bat cap
cha cac do 4n;

- Cap nhat, két ndi cac quy hoach nganh, nhitng du 4n d4, dang va sép
trién khai c6 lién quan dén khu vuc quy hoach;

- D& xudt cac chi tidu sir dung dit, phan khu chic ning, gii phap t6
chirc khong gian, kién trac, canh quan dbi véi timg khu vic; pht hop véi d6
an Diéu chinh téng thé Quy hoach chung xéy dung KKT Dung Quat tinh
Quang Ngai dén nam 2045; két ndi ddng b6 vé6i cac khu chirc ning ké can;

- Quy hoach hé thng ha ting k¥ thuét phu hop voi dinh huéng quy
hoach chung, mang tinh kha thi cao, khép ndi ddng b véi hé théng ha ting
chung ctia céc khu vuc 14n cén;

- Pénh gi4 moi trudng chién huoc;

- Qé XUuét cac gidi phép thuc hién va xac dinh cac hang muc céng trinh
uu ti€n dau tu x4y dung trong timg giai doan.

d) Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat cha yéu

TT Hang muc Don vi tinh Chi tiéu
A |Téng dién tich quy hoach ha | 2.481
B |Dan sé du bdo (dén nim 2045) | ngudi 40.000
I |Pat xdy dung dd thi
1 |DPét dan dung db thi m*/ngudi 45-100

- P4t don vi & binh quan m?*/ngudi >15

;éi;ité ig?g trinh c6ng cong, dich vu 2 Ingudi >5

- Pét cong vién cdy xanh m*/ngudi >8
’ Ty 1& cac loai dédt trong khu cong

nghiép

- Pét giao thong % >10

- Bét cay xanh % >10

- Pét cac khu k¥ thuat % >1




<70 (<60 dbi
Mit d6 xay dung thudn cua 16 dat xay VoL néza may.
dung nha may, kho tang % frén 00 san sit
) J 0 dyng dé san
xuat)
Il |Ha ting xi hji
1 |Giao duc
R I Ty Ché/1000dén >50
: a tré, mau gido i 12
L hs/1000dan >65
1.2 | Truong tiéu hoc 3
m’/hs >10
. , hs/1000dén >55
1.3 |Truong trung hoc co so 3
m’/hs >10
14 | Trrome ohé thone ¢ h hs/1000dén >40
: YUO ong tr oc
"6 pio Hong ‘ung ’ m’/hs >10
2 |Yté
B Tram/1000ddn 1
2.1 |Tramy té 5
m’/tram 500
. wong/1000da 4
2.2 |Bénhvién da khoa gzu’07f;g - -
m’/guong 100
3 | Thé duc thé thao
2 g
. / 0,6
3.1 |Sén thé thao co ban Ui
ha/céng trinh 1,0
4 |Cho ha/cong trinh 0,2-1,0
4.1 Cd'p don vi ¢ ha/céng trinh 0,2
4.2 Cd'p do thi ha/céng trinh 1,0
III |Ha ting k¥ thuit
S P % dién tich dét
; >
1 |Giao thong | XD d6 thi >18
2 |Chi tiéu cip nudc
2.1 |Sinh hoat lit/ngudi/ng.d >150
2.2 |Céng trinh cong cong va dich vu lit/m® san/ng.d >2
2.3 |Céng trinh du lich lit/giuvdng/ng.d >200
2.4 |Cong trinh cong nghiép, kho tang m*/ha/ng.d >20
3 |Chi tiéu cép dién




3.1 |Sinh hoat Kwh/ng/nam 750
39 SCl'}cjzgh Ocs;g (tinh bang % phu tdi dién o 35
3.3 |Cong trinh nghi dudng Kwh/givong 2,0-3,5
3.4 |Céng trinh cong nghiép, kho tang kW/ha 50-350
4 | Chi tiéu nudc thai
4.1 |Sinh hoat % cdp nude >95
4.2 |Cong nghiép % cdp nwde 100
5 |Chi ti€u réac thai kg/mgudi/ng.d 1,0
Nghia trang ha/1000 dan 0,04
Mat d6 duong cbng thoat nude chinh % 100

d) Cac ndi dung chi yéu cén nghién ctru

.d.1) Phén tich, danh gid cac diéu kién tu nhién, hién trang dat xdy dung,
dan cu, kién tric canh quan, ha ting k¥ thuit, hién trang két cau ha ting thiy
loi, cAp nudc, hién trang vé ngap ung, 1ii Iut; phéan tich cac quy dinh ctia quy
hoach chung xay dung c6 lién quan dén khu vuc quy hoach; danh gia cac du
an, cac quy hoach da va dang trién khai trong khu vuec.

‘ d.2) Xéc dinh quy md dan s, chi tiéu sir dung dat, 1,12,1 téng x4 hoi va ha
tang k¥ thudt cho toan khu vuc quy hoach; chi ti€u kinh t€ k¥ thuét theo chirc
nang dic thu.

d.3) Quy hoach tdng mit bang sir dung dét:

- Chon lya vi tri cho cac hinh thte st dung dét phtt hop, déc biét quan
tam dén viéc tao 14p cac hat nhan phat trién kinh té nhu: Khu cong nghi€p
Tinh Phong, Khu c6ng nghiép VSIP, cong trinh dau méi glao théng, diu moi
ha tAng k¥ thuat cdp ving, khu vuc clra ngd phia Ty Nam...

- P& xuét quy hoach sir dung d4t cho timg khu chuc nang theo co céu
dugc xdc dinh; tinh toan va xdc dinh ngudng chi tiéu sir dung dat cho tirng 16
dit: quy md, dién tich, mat do xdy dung, hé sé str dung dat, ting cao xdy
dung, dién tich san... cho céc 16 dat xay dung theo céc khu chuc néng;

- Tinh todn quy md dan sb va b tri dil cdc cong trinh ha ting xa hoi
cho khu vue.

- X4y dung ké hoach timg bude di doi hodc dé& xuét giai phap dam béo
khoadng céach an toan vé moi truong di véi cac khu dan cu hién trang trong
khu vuc 18p quy hoach.

d.4) T6 chic khong gian kién trac canh quan: Xac dinh nguyén tic, yéu
cau t6 chirc khong glan kién tric, canh quan d6i véi timg phan khu, truc
duong chinh, khong gian md, diém nhén.

d.5) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thuat:
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Hé théng ha ting k¥ thudt phai duoc thiét k& va xay dung hién dai déap
tmg nhimg muc tiéu phat trién, nhu cdu st dung, dam bédo my quan, an toan
va vé sinh méi trudng ctia KKT Dung Quét, cu thé:

- Giao thong: X4y dung céc giai phap thiét ké, cac chi tiéu kinh té - ky
thuét ciia mang ludi va cac cong trinh giao thong tuén thu theo cic khong ché
cia @6 an diéu chinh tdng thé Quy hoach chung x&y dyng KKT Dung Quét
dén nam 2045 duoc duyét. Quy hoach va t6 chirc hé théng giao thong, phéan
loai va phén clp céc tuyén duong ddi ngoai va ndi bd; xac dinh vi tri, quy md,
s§ Iugng, cac chi tiéu k¥ thuét cho loai hinh giao thong duong b, dudng sat
d6 thi va cdc loai hinh giao thong cong cong khac; thiét ké mang ludi, quy
md, cdp hang cac loai hinh giao thong va céc cong trinh ha ting giao thong
trong d6 thi khac nhu: béi dd xe, quang truong, cau, céng dudng bd... Cim
mobc duong do, hanh lang bao v€ by b1en ndi dung va bién phap thuc hién
qua timg giai doan vé chi gidi va cdc méc toa do can thiét.

- San nén, tho4t nudc mwa: Xéc dinh cao do xdy dung; & xudt cac giai
phap chudn bi ky thuat: taluy, tuong chén, 6n dinh cong trinh, tinh toan khdi
lugng ddo - dap, tusn thi theo cic khdng ché cia d6 4n didu chinh téng thé
Quy hoach chung x4y dung KKT Dung Quét dén nim 2045 dugc duyét;
nghién ctru giai phap phong chéng ngp ung, kha nang ngdp 14 do bién d6i
khi héu, tinh toan khéi lwong dao dap; 1ap bang tinh khéi lwong cac hang muc
san nén, thodt nudc va cac cong tac chuan bi k¥ thuét khac; x4c dinh cac luu
vuc thoét nudc chinh, hé thong cong thoat nu6c mua chinh va cac hd du kién
xdy dung (xem xét chirc nang diéu hoa tiéu thodt nuée theo cde giai dogn
ngan han, trung han va dai han), giai phap thoat nuéc mua tong thé, mang
luéi thoat nude mua trong ranh giéi quy hoach va cac diém du ndi.

- Cép nué6c: Cin c theo tinh chét dé x4c dinh chi tiéu cép nuwoc cyu thé
cho ting loai hinh c6ng trinh sir dung nuéc; xac dinh cac giai phap cap nudc
bao gdm ngudn nude, vi tri quy md cdng trinh dau mdi cép nude va kién nghi
bd xung hodc diéu chinh néu cin s0 vOi cdc cong trinh du kién trong quy
hoach chung; thiét ké mang dudng dng cap nudc tir cong trinh ddu mdi vé
phén phdi den cac khu vuc sir dung nudc; tinh toén thuy lyc hé théng mang
lwéi duong bng cap nuéc, mang ludi phan phdi: chiéu dai, duong kinh, céc
hong ciru hoa; thiét ké mang ludi cip nudce chita chay phi hop véi QCXDVN
va quy dinh vé PCCC hién hanh.

- Cép dién, chiéu sang: Xéc dinh chi tidu cap dién ap dung theo timg
loai hinh st dung dién; tinh toan nhu ciu sir dung dién néng cta toan khu vuc
va timg nhom cong trinh; thiét ké phuong an cép dién bao gbém ngudn dién,
ludi dién trung thé, ha thé, tram bién 4p phan phéi; tinh toan, nghién ciru cac
giai phap chiéu sang cong cong.

- Thong tin lién lac: Dy bao céc loai hinh dich vu mang théng tin cho
toan khu vuc; tinh toan nhu cau sir dung vé théng tin lién lac cua toan khu vuc
va nhom cong trinh; x4c dinh mang chuyén mach, mang dich vu vién thong,



mang ngoai vi va hé théng truyén dan.

- Thoat nudc thdi, quan ly chét thai ran va nghia trang: Xac dinh chi
tiéu, du béo tong luong nudc thai, chit thai rin, nghia trang; d& xudt thiét ké
mang luoi thoat nude thai theo md hinh thodt nude rleng, phuong 4n cu thé
cho hé théng cong, tram bom, tram xi ly; nghién ctru giai phéap thu gom va xur
Iy chét thai ran; xac dinh cdc nghia trang tap trung cho khu vuc; dé xuét giai
phap di doi md ma, nghia dia nhé 1& vao khu nghia trang tép trung; xac dinh
quy md, vi tri dy kién nha tang 1& cho khu vuc (néu co).

d.6) Du kién céc du 4n wu tién dau tw, so bd nhu ciu vén va ngudn luc
thuc hién.

d.7) Panh gi moi truong chién luoc

- X4c dinh céc van dé moi trudng chinh tai khu vuc 14p quy hoach;

- Panh gi4 dién bién méi truong trong qua trinh 1ap va thue hién quy
hoach phén khu x4y dung;

- Pé xuét cc bién phéap phong ngira va thir tir wu tién thuc hién; d& xut
cac khu vuc cach ly, bao vé moi trudng cho céc khu vuc chirc nang.

e) Danh muc, s6 lugng hd so va san phém:

e.1) Thanh phan ban v& bao gbm:

San phdm quy hoach phai tuan thu theo ding cac quy dinh cua phap
ludt ¢6 lién quan vé quy hoach d6 thi va “Quy chuédn k¥ thuat Qubc gia vé
Quy hoach xay dung” (QCVN 01:2021/BXD) dugc ban hanh theo Thong tu
s0 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021; Thanh phén h6 so d6 an quy hoach
thue hién theo Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B) Xay
dung quy dinh v€ hd so cia nhi€ém vu va d6 an quy hoach x4y dung vung lién
huyén, quy hoach x4y dung vung huyén, quy hoach 36 th1 quy hoach xay
dung khu chic nang va quy hoach néng thén; cu thé:

- So dd vi tri va gi61 han khu d4t. Thé hién theo ty 1€ thich hop trén nén
so @6 hudng phat trién khong gian va ban db quy hoach sir dung dét theo cac
giai doan quy hoach ctia quy hoach chung x4y dung khu chirc ndng dd duoc
phé duyét.

- Ban db hién trang st dung d4t va kién trac, canh quan: Hién trang céc
khu chic nang st dung dét theo quy dinh tai Phu luc V Thong tu sb
04/2022/TT-BXD; kién triic canh quan, hé théng ha ting x3 hoi (gido duc, y
té, viin hoa, thuong mai, cdy xanh, nha §,...), cac khu vuc bdo v¢ di tich, di
san, danh lam thing canh va cac khu chrc ning khac trong khu vuc. Ban vé
thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 16 1/2.000.

- C4c ban b hién trang hé théng ha tAng k§ thuat va bao vé mdi truong:
Giao théng, cung cdp ning luong va chiéu sang do thi, thong tin lién lac, cip
nuée, cao do nén va thoat nude mua, thoat nude thai, quén ly chét thai rén,
nghia trang va moi trudng. Ban v& thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 18
1/2.000.
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- Ban db quy hoach téng mit bang sir dung d4t. Xac dinh chuc ning,
quy mé dién tich, dan sb va chi tiéu sir dung dét dbi véi timg 6 phd (duoc
hinh thanh béi cdp duong phan khu vuc) trong khu vuc 18p quy hoach (theo
quy dinh tai Phu luc V Théng tu s6 04/2022/TT-BXD); khoan 1ui cOng trinh
601 v61 cac truc duong (tr cap duong khu vuc); vi tri, quy mo cdng trinh
ngim (neu c6). Xéc dinh vi tri, quy mo hé théng ha tang x4 hoi cap do thi tro
1&n va cap don vi & trong khu vuc (néu c6). Ban v& thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty 1€ 1/2.000.

- So db té chuc khong gian kién tric canh quan. Béan v& thé hién trén
nén ban dd dia hinh ty 1& 1/2.000.

- Ban db xéac dinh cac khu vuc xay dung cOng trinh ngam Céac cong
trinh coéng cong ngdm, céc cOng trinh cao tang co xdy dung ngam (neu cd).
Bén v& thé hién theo ty 1é thich hop; trén nén ban dd quy hoach tdng thé mat
bang st dung d4t két hop ban db dia hinh.

- Ban 4 quy hoach giao théng va chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung
(den clp duong phén khu vyc). Thé hién trén nén ban dd quy hoach téng mit
bang sir dung d4t két hop ban dd dia hinh ty 1€ 1/2.000.

- Cac ban do quy hoach hé thong ha ting k¥ thu4t khéc: Chuén bi k§
thuat, cap nuée, cip ning luong va chleu sang, thoat nudc thai, quan 1y chat
thai rin, nghia trang va cong trinh ha ting k§ thuét khac. Thé hién trén nén
ban dd quy hoach tdng mit biang str dung dét két hop ban db dia hinh ty 1€
1/2.000.

- Ban db tong hop duong day, duong ong k§ thuat. Thé hién trén nén
ban dd quy hoach tdng mat bang sir dung dat két hop ban d6 dia hinh ty 1€
1/2.000.

- Cac ban v& dinh huéng, quy dinh viéc kiém soat vé kién trac, canh
quan trong khu vyc lép quy hoach phan khu x4y dung: Xac dinh chi tiéu
khdng ché vé: Khoang It kién tric canh quan doc cac truc ducmg chinh, khu
trung tdm; cac khu vyc khong gian md, cac cOng trinh diém nhin va timg 6
ph cho khu vuc thiét ké. Ban vé thé hién theo ty I¢ thich hop.

e.2) Phian thuyét minh: Noi dung thuyét minh cua hd so db 4n quy
hoach phan khu chtic ning gbm:

- Xac dinh pham vi va quy m0 18p quy hoach. Phén tich vi tri, d4nh gid
diéu kién tw nhién; hién trang dan sd; chirc nang st dung d4t theo quy dinh tai
Phu luc V Théng tu s 04/2022/TT-BXD; kién tric canh quan, ha tang x4 hoi,
ha tang k§ thudt va moi trudng. Dénh gia hién trang céc chuong trinh, dy 4n
dau tu phat trlen dang dugc trién khai thuc hién trén dia ban. X4c dinh céac
van dé co béan cn giai quyét.

- X4c dinh muc tiéu 14p quy hoach. Néu cac yéu cdu, dinh huéng chinh
tai quy hoach chung x4y dung khu chtrc nang dad dugc phé duyét kém theo
quy dinh quan 1y di dugc ban hanh d6i véi khu vuc 18p quy hoach phan khu
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x4y dung.

- Lua chon chi tiéu dit dai, ha ting x& hoi va ha tAng ky thuat ap dung
cho toan khu vuc quy hoach; quy mé dan s, dét dai, cac nhu cdu v& co sé ha
ting k¥ thuit, ha tAng xa hoi d6i véi khu vuc 1ap quy hoach.

- Néu cac quy dinh vé chirc nang str dung dat ddi véi timg 6 phd (hinh
thanh béi cdp duong phén khu vuc) trong khu vyre 18p quy hoach. Xac dinh vi
tn quy md, cau truc cdc don vi 0; vi tri, quy mo cac cong trinh ha tang x& hoi
cip d6 thi tré 1én (néu cd); quy md dién tich, dén s, chi tiéu st dung ¢4t dbi
v6i timg chic nang theo 6 phé trong khu vuc lap quy hoach; vi tri, quy mé
cong trinh ngadm. X4c dinh chi gidi x4y dung cong trinh trén céc truc dudng
trong khu vuc 18p quy hoach.

- X4c dinh nguyén tic, d& xuét giai phap td chirc khong gian, kién tric,
canh quan d6i véi timg chirc ning, timg 6 phd, truc /duong chinh, khu vue
khong gian m&, khong gian cong cong, khu vuc diém nhén, khu vuc béo
ton,... trong khu quy hoach.

- Quy hoach h¢ théng cong trinh ha ting k¥ thuat: Thyc hién theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh so 44/2015/ND-CP.

- P& xuét giai phap bao vé méi trudng.

- Luan cl xac dinh,danh mMUuc cac chuong trinh, dv 4n wu tién dau tu; dé
xuat, kien nghi cic-co ché huy dong va tao ngudn luc thyc hién.

Thuyét finh b 4n quy hoach phén khu xdy dung phai c6 bang bidu
théng ke, phu.lyc tinh todn, hinh dnh minh hoa va hé théng so d5, ban v& khod
A3 vé6i ky hidu va ghi chd 18 rang, dugc sip xép kém theo nodi dung cho timng
phin cta thuyét minh lién quan.

e.3) Phu luc kém theo thuyét minh (céc gidi trinh, giai thich, luan cir b
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cdc s6 lidu tinh toén va cc van ban
phép ly lién quan).

e.4) Quy dinh quén ly theo‘dé an quy hoach phan khu xdy dung: Noi
dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s0 44/2015/ND-CP.

e.5) Dy théo T trinh va du thio Quyét dinh phé duyét dd 4n.

g) Tién d6 thuc hién: Tbi da 09 thang ké tir ngay ky két hop ddng tur van.

4. Du toan chi phi 14p quy hoach

a) Kinh phi du toan: 6.344.070.000 ddng (Bang chit: Sau ty, ba tram
bén muoi bén triéu, khéng tram bay muwoi nghin dong).

Trong do:

- Chi phi khéo sét: 1.803.977.000 dong;
- Chi phi 14p quy hoach: 3.443.314.000 dong;
- Chi phi c&m mdc gi6i quy hoach: 400.000.000 ddng;

- Chi phi khéc: 696.779.000 dong;
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b) Ngudn kinh phi: Ngan sé4ch tinh.

Piéu 2. T chure thuc hién

1. Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quit va cac Khu cOng nghiép Quang
Ngai chu tri, phdi hop v61 UBND huyén Son Tinh va céc sé nganh c6 lién
quan trién khai 1ap dd 4n quy hoach theo dung quy dinh, nhiém vu dugc duyét
va y kién thdm dinh cua S& Xay dung tai Béo cdo s6 64/BC-SXD ngay
30/5/2023.

2. S¢ Xay dung, UBND huyén Son Tinh va cac s¢ nganh ¢ lién quan
phdi hop chit ch& v6i Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quét va cic Khu cong
nghiép Quang Ngi trong viéc trién khai 1ap dd 4n quy hoach.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chénh Vin phong UBND tinh, Truéng Ban Quan ly Khu kinh
té Dung Quit va cdc Khu cong nghiép Quang Ngii; Gidm dbc céc Sé: Xay
dung, Giao théng vén tai, Tai nguyen va Mai truong, Ké hoach va Péu tu, Tai
chinh, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Cong Thuong, Vin hod, Thé
thao va Du lich; Chu tich UBND huyén Son Tinh va Thu trudng cdc co quan,
don vi ¢4 lién quan chju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM Uy BAN NHAN D/
- Nhu Piéu 4;

- TT Tinh ty, TT HDND tinh;

- CT, PCT UBND tinh;

- VPUB: PCVP, KTTH, CB-TH;
- Luwu: VT, KTNak617

Dang Vian Minh
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