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UY BAN NHAN DA_N CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Dic lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 23 /TTr-UBND Quang Ngdi, ngay 0 thang 02 nam 2024
TO TRINH

vé viéc chuyén muc dich sir dung dat lia trén dia ban tinh Quang Ngai
dé thuc hién du 4n Khu do thi sinh thai Coastal Quang Ngai,
tai xa Nghia Hoa, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai

Kinh giri: Pho Thu tuéng Chinh phu Tran Hong Ha;
Doéng kinh gui: Thu tuong Chinh phu.

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cu Luat sua doi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cur Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Dat dai;

Can_cur Nghi dinh SO 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu
vé stra doi, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015 cua Chinh phii vé
quan Iy, sur dung dat trong lua; Nghi dinh SO 62/2019/ND-CP ngay 11/7/2019
cua Chinh phu sua déi, bo sung mot sé6 diéu Nghi dinh sé 35/2015/ND-CP
ngay 13/4/2015;

Can cur Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu
stea déi, b6 sung mét s6 diéu cua cdc nghi dinh hudng dan thi hanh Ludt Pat
dai;

Cén cir Théng tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 cua B truong

B Tai nguyén va Moi truong stra doi, bo sung mot sé diéu cua cdc théng tw
quy dinh chi 1iét va huong dan thi hanh Ludt Dat dai;

Can cur Quyet dinh s6 326/TTg-Ob ngay 09/3/2022 cua T hu tuwong Chinh
phii vé phan bé chi tiéu Quy hoach sir dung dat quéc gia thoi ky 2021-2030;

Can cur Quyet dinh sé 1456/TTg-OP ngay 22/11/2023 cua Thi tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Quang Ngai thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050;

Cén cir Nghi quyét s6 20/2023/NQ- HDND ngay 03/8/2023 cua HDND
tinh Quang Ngai Khoa XIII ky hop thir 16 vé viéc thong qua bo sung danh
muc cong trinh, duw dan thu héi dat va danh muc céng trinh, dw dn chuyén muc
dich sir dung dat trong lia sang dat phi néng nghiép nam 2023 trén dia ban
tinh Quang Ngai,



Can cu Quyet dinh sé6 814/0D-UBND ngay 09/9/2021 cua UBND tinh

Quang Ngai vé viéc phé duyét Quy hoach su dung dat dén nam 2030 va Ké ¢
hoach svr dung dat ndm dau cua quy hoach sir dung dat huyén Tu Nghia,

Can cu Quyet dinh sé 825/QD-UBND ngay 28/7/2022 cua UBND tinh
Quang Ngai vé viéc phé duyet Diéu chinh, bé sung dw an xdy dumg cong trinh
duong bé cao téc Bac - Nam phia Dong giai dogn 2021-2025 vao Quy hoach
st dung dat dén nam 2030 va Ké hoach svr dung dat nam dau cuia quy hoach
sur dung dat huyén Tw Nghia;

Can cu Quyet dinh s6 1 205/QD-UBND ngay 02/11/2023 cua UBND tinh
Quang Ngai vé viéc phé duyet Diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nam
2030 va Ké hoach sir dung dat nam dau cua diéu chinh Quy hoach sir dung
dat huyén Tw Nghia;

Can cu Quyet dinh s6 15 70/OD-UBND ngay 3 1/12/2022 cua UBND ftinh
Quang Ngai vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2023 huyén Tu
Nghia,

Can cu Quyet dinh sé 93 7/OD-UBND ngay 14/9/2023 cua UBND tinh

Quang Ngai vé viéc phé duyét b6 sung cdc cong trinh, dw dn vao Ké hoach si
dung dat nam 2023 huyén Tw Nghia;

Thuc hién ké hoach phat trién kinh té - xa hoi trén dia ban tinh Quéng
Ngii trong nam 2024 va cin ctr két qua ra soat thuc té, UBND tinh Quang
Ngii kinh dé nghi Phé Thu tudéng Chinh pht Tran Hong Ha chép thuan viéc
chuyén muc dich sir dung dét lua déi véi du an Khu db thi sinh thai Coastal
Quang Ngii, tai xa Nghia Hoa, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai, cu thé nhu
sau:

I. Tinh hinh chuyén muc dich sir dung dét lda trén dia ban

1. Tong chi tiéu dat t’r(A)ng lia dugc ch}lyén muc dich sir dung trén
dia ban theo quy hoach, ké hoach sir dung dat duwgc phé duyét

- Theo Quy hoach tinh Quang Ngai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050 di duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb
1456/QD-TTg ngay 22/11/2023 va Quyét dinh sé 326/QP-TTg ngay
09/3/2022 cua Thu tudéng Chinh phu da phén bd chi tiéu Quy hoach str dung
dat quoc gia thoi ky 2021-2030 cho tinh Quang Ngai, chi tiéu dat trong lua
dugc phép chuyén sang muc dich khac trén dia ban tinh Quang Ngii trong
giai doan 2021-2025 1a 1.809 ha va trong thoi ky 2021-2030 1a 3.344 ha. Tinh
Quéang Ngii da 1ap Ké hoach sir dung dat 5 nam (2021-2025) trinh Bo Tai
nguyen va Moi truong tai TO trinh s6 142/TTr-UBND ngay 20/10/2023; da
phan b6 chi tiéu cho cip huyén tai Quyét dinh sé 80/QD-UBND ngay
18/01/2024 va diéu chinh Quy hoach sir dung dat huyén Tu Nghia thoi ky
2021-2030 tai Quyét dinh sé 825/QD-UBND ngay 28/7/2022 va sb 1205/Qb-
UBND ngay 02/11/2023.

- Trén co s6 Quy hoach tinh Quang Ngai thoi ky 2021-2030 da duoc
Chinh phu phé duyét va chi tiéu st dung dat dén 2030 da duoc Thu tudng



Chinh phu phén b6, UBND tinh Quéng Ngii dang hoan thién ké hoach sur
dung dat 5 nam (2021-2025) tinh Quéng Ngii va thuc hién viéc diéu chinh
Quy hoach sir dung dat cdp huyén thoi ky 2021-2030. Theo Quyét dinh sé
1456/QD-TTg ngay 22/11/2023 cua Thu tuéng Chinh pha phé duyét Quy
hoach tinh Quang Ngii thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén nam 2050, cho
thay: Chi tiéu st dung dat trong lua trén dia ban tinh Quéang Ngii dén nam
2030 1a 33.706 ha.

- Theo Quyét dinh s6 326/QP-TTg ngay 09/3/2022 cua Thu tuéng Chinh
phu quyét dinh phan b chi tiéu sir dung dat Quy hoach st dung dat quoc gia
thot ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050, Ké hoach sur dung dat quoc gia 5
niam 2021-2025 cap Qudc gia, cho thay Pén 2025 dién tich dat trong lua trén
dia ban tinh Quang Ngai dugc phan b 14 41.064ha va dén nam 2030 dién tich
dat trong lta trén dia ban tinh Quang Ngai dugc phan bo 1a 40.06%ha. (T heo
Quyét dinh s6 80/0P-UBND ngay 18/01/2024 cia UBND tinh Quang Ngai vé
viéc phdn b6 chi tiéu Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cap huyén_thi
dién tich dat trong lia trén dia ban huyén Tw Nghia duoc phdn bo la
3.943,67ha).

- Tong dién tich chuyén muc dich st dung dat trong lua trén dia ban tinh
Quang Ngai trong ky Quy hoach stir dung dat 2021-2030 cap huyén da duoc
UBND tinh Quang Ngai phé duyét 1a 8.141,71ha, trong d6 huyén Tu Nghia la
1.178,18ha.

- Theo Quyét dinh sb 814/QD-UBND ngay 09/9/2021 ciia UBND tinh
Quang Ngii vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dét giai doan 2021-2030
huyén Tu Nghia (dwoc diéu chinh tai Quyét dinh sé 825/QP-UBND ngay
28/7/2022 va s6 1205/QD-UBND ngay 02/11/2023 cia UBND tinh) thi dién
tich chuyén muc dich sir dung dét tréng lua trén dia ban huyén Tu Nghia la
1.178,18ha, trong d6 x4 Nghia Hoa 1a 59,40ha.

- Theo Quyet dinh s6 1570/QD-UBND ngay 31/12/2022 cua UBND tinh
Quang Ngii vé viéc phé duyét Ké hoach su dung dat nam 2023 huyén Tu
Nghia (phé duyét bd sung tai Quyét dinh sé 937/QD-UBND ngay 14/9/2023
cua UBND tinh Quang Ngéi) thi trong nam 2023 huyén Tu Nghia duoc
chuyén muc dich st dung dat trong lua 1a 26,77ha, trong d6 xa Nghia Hoa la
17,50ha.

2, Ket qua thuc hlen viéc chuyén muc dich sir dung dat trong lua da
dwoc cap ¢6 tham quyen cho phép chuyen muc dich sir dung dat (tfrong ky
Quy hoach sir dung dit 2021-2030) tinh dén thoi diém 31/12/2023

- Chi tiéu dét trong lua toan tinh da dwoc xét duyét (Chi tiéu dwoc tong
hop tir quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cap huyén da dwoc UBND tinh
Quang Ngai phé duyét) 1a 8.141,71ha. Trong d6, dién tich dét trong la thudc
dia ban huyén Tu Nghia la 1.178,18ha.

- Két qua thuc hién chi tiéu dat tréng lua toan tinh da duogc xét duyét:



+ Dién tich dat trong lta toan tinh cho phép chuyen muc dich st dung
dat trong cac du an Qudc hoi chap thuan chu truong dau tu 1a 141,37ha (du
dan xdy dyng cong trinh duong bo cao t6¢ Bac - Nam phia Déng giai doan
2021-2025 dwoc Quéc héi chap thudn chi truong dau tw tai Nghi quyét s6
44/2022/QH15 ngay 11/01/2022). Trong do, dién tich dat trong lta thudc dia
ban huyén Tu Nghia la 6,244ha.

+ Dién tich dét trong lua toan tinh cho phép chuyén muc dich str dung
d4t trong cac du an Thi tuéng Chinh phu chép thuan chi truong dau tu: Oha.

+ Dién tich d4t tréng lta toan tinh duoc Thu tuéng Chinh phu chap
thuén chuyen muc dich sir dung dat 1a 119,34ha (Thu tuong Chinh phu chap
thugn chuyén muc dich sur dung dat trong lia sang dat phi nong nghiép de
thuc hién du dn Tuyén duong Tri Binh — Cang Dung Quat thuéc Khu kinh té
Dung Quat véi dién tich 10,9311ha tai Céng van s6 1239/TTg-NN ngay
28/12/2022; Dw an Khu dé thi Bau Giang, vdi dién tich 31,13ha tai Céng van
s6 37/TTg-NN ngay 13/02/2023; Dy dn Khu lién hop san xuat gang thép Hoa
Phdt Dung Quadt 2, huyén Binh Som véi dién tich 33,97ha tai Céng van s6
222/TTg-NN ngay 06/4/2023; Dw dn Khu do thi Bdéc Sa Hupnh, thi xd Prec
Phé véi dién tich 26,33ha tai Céng van sé 317/TTg-NN ngay 27/4/2023;
Céng trinh Ké chéng sat 16 két hop dwong ciieu hd, creu nan di déan tdi dinh cu,
neo ddu tau thuyén — Pdp Ca Ninh ha lwu séng Tra Bong phuc vu Khu kinh té
Dung Quadt, huyén Binh Son (giai doan 1) vdi dién tich 16,9793ha tai Céng
van s6 162/TTg-NN ngay 17/3/2023). Trong d6, dién tich dat trong lta thudc
dia ban huyén Tu Nghia l1a 17,91ha.

+ Dién tich dat trong lua toan tinh da duoc HDND tinh Quang Ngai chap
thuan chuyén muc d}'ch ‘sfr dung tor nam 2021 dén nam 2023 1a 399,34ha.
Trong do, dién tich dat trong lua thudc dia ban huyén Tu Nghia 1a 43,08ha.

+ Dién tich dat trong ltia toan tinh da chuyén muc dich sir dung dét trong
cac truong hop con lai 1a Oha.

- Dién tich dat trong l4a toan tinh da dugc Thii tuéng Chinh phi, HDND
tinh cho phép chuyén muc dich st dung dat nhung sau 03 nam khong thuc
hién 1a Oha.

- Dién tich dat trong lua toan tinh con lai chua chuyén muc dich st dung:
7.481,66ha (=8.141,71ha - 141,37ha - 119,34ha - 399,34ha). Trong d¢, dién
tich dat trong lua thudc dia ban huyén Tu Nghia la 1.110,95ha (1.178,18ha -
6,244ha - 17,91ha - 43,08ha).

- Két qua dat dugc trong viéc chuyén muc dich sir dung dét (trong ky
quy hoach str dung dat 2021-2030) huyén Tu Nghia:

+ Dién tich dét trong lua huyén Tu Nghia cho phép chuyén déi muc dich
str dung dét trong cac du an da dugc Qudc hoi chép thusn chu truong dau tu
(du dan xdy dung céng trinh duong bé cao toc Bac - Nam phia Déng giai doan
2021-2025, di qua dia ban huyén Tu Nghia) 1a 6,244ha.
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+ Dién tich dat tr6ng lua thuoc dia ban huyén Tu Nghia dugc Thu tudng
Chinh phu chép thuin chuyén muc dich stir dung déat 1a 17,91ha (Dw an Khu
dé thi Bau Giang tai Céng van sé 37/TTg-NN ngay 13/02/2023 cua Thu
twong Chinh phu).

+ Dién tich dat trong lua huyén Tu Nghia da duoc HDND tinh chip
thudn chuyén doéi muc dich st dung dat tr ndm 2021 dén nam 2023 1a
43,08ha.

- Dién tich dét’ trong lta con lai cua huyén Tu Nghia chwa chuyén doi
muc dich str dung dat 1a 1.110,95ha.

(Chi tiét tai Biéu 01 kém theo)

I1. Pé nghi chuyén muc dich sir dung dit lda nim 2024 dé thwe hién
du an Khu d6 thi sinh thai Coastal Quang Ngai, tai xa Nghia Hoa, huyén
Tw Nghia, tinh Quang Ngai

1. Cin cir dé xut viéc chuyén muc dich sir dung dat
1.1. Nhu cau chuyén muc dich st dung dat tréng laa dé thuc hién du an:

- Du an Khu d6 thi sinh thai Coastal Quang Ngai dugc HDND tinh
Quang Ngdi thong qua danh muc b6 sung cong trinh, du 4n thu hdi dat nam
2023 trén dia ban tinh Quang Ngii tai Nghi quyét sd 20/2023/NQ-HPND
ngay 03/8/2023 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 62 cua Luat Dit dai; duoc
UBND tinh Quang Ngai phé duyét ké hoach st dung dat @é thuc hién trén dia
ban xa Nghia Hoa, huyén Tu Nghia.

- Du 4n c6 trong danh muc cta Bao cdo thuyét minh ké hoach st dung
dat huyén Tu Nghia da dugc Uy ban nhan dan tinh Quang Ngii phé duyét va
duoc trich luc ban do ké hoach sir dung d4t nam 2023 do S& Tai nguyén va
Moi truong xac nhén. ,

- Du 4n Khu d06 thi sinh thai Coastal Quang Ngii, huyén Tu Nghia da
dugc UBND tinh Quang Ngii quyét dinh chip thuén chi trwong dau tu tai
Quyét dinh s6 846/QD-UBND ngay 23/8/2023 véi tong dién tich thuc hién du
an 1a 93,92ha; Quyét dinh chdp thuan nha dau tu thuc hién du an tai Quyét
dinh s6 1388/QD-UBND ngay 15/12/2023.

- Sau khi do dac thuc 'té' lghu dat: Téng d%én tich thuc hién du an la
93,92ha, trong do dién tich dat trong lua xin chuyén muc dich 1a 17,50ha.

Pay la du an quan trong cua tinh Quang Ngii, muc tiéu dau tu xay dung
méi khu d6 thi két hop du lich sinh thai theo quy hoach phan khu duoc duyét,
voi ddy du hé thdng co so ha ting k¥ thuit, xa hoi gin két chat ché véi canh
quan xung quanh, timg budc giai quyét nhu cdu nha ¢ ciia ngudi dan trén dia
ban, két hop cung ung dich vu du lich sinh théi, Iuu trG cho khéch du lich
trong va ngoai nudc, gop phan phat trién do thi, dich vu du lich cho tinh.

1.2. Panh gia viéc tudn tha cac quy dinh cua phap luat vé viéc chuyén
muc dich st dung dat lua:



a) Vé su phu hop cua du 4n so véi Quy hoach tinh Quang Ngéi: Dy an
phu hop voi Quy hoach tinh Quang Ngai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050 da dugc Thu tudéng Chinh phui phé duyét tai Quyét dinh s
1456/QD-TTg ngay 22/11/2023.

b) V& su phu hop cua du 4n so voi quy hoach, ké hoach sir dung cua cap
huyén:

- Vé Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Tu Nghia: Du an phu
hop v&i Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030 va ké hoach si dung dat
nam dau huyén Tu Nghia dugc UBND tinh Quang Ngai phé duyét tai Quyet
dinh so 814/QD-UBND ngay 09/9/2021 (duoc diéu chinh, bd sung tai Quyet
dinh s6 825/QD-UBND ngay 28/7/2022 va duogc diéu chinh tai Quyét dinh sb
1205/QD-UBND ngay 02/11/2023 cua UBND tinh Quang Ngi) thi du 4n
Khu d6 thi sinh thai Coastal Quang Ngai da dugc cap nhat vao Quy hoach sir
dung dt dén nam 2030 huyén Tu Nghia, vi tri dé thuc hién du an ¢ quy md
khoang 97ha.

- Vé Ké hoach sur dung dat nam 2023 huyén Tu Nghia: Theo Quyet dinh
s6 1570/QD-UBND ngay 31/12/2022 cua UBND tinh Quang Ngii vé viéc
phé duyét Ké hoach su dung dat nam 2023 huyén Tu Nghia (duoc phé duyét
b6 sung tai Quyét dinh sé 93 7/OD-UBND ngay 14/9/2023 cua UBND tinh
Quang Ngai) thi du 4n Khu d6 thi sinh thai Coastal Quang Ngai, dién tich
97,56ha da dugc bod sung vao Ké hoach sur dung dat nam 2023 huyén Tu
Nghia, cu thé tai Phu biéu 01 danh muc bd sung cong trinh, du 4n thu hdi dat
ndm 2023 huyén Tu Nghia, STT 03.

Nhu véy, du dn Khu d6 thi sinh thai Coastal Quang Ngai hién nay da
duge UBND tinh Quang Ngéi cdp nhat danh muc vao quy hoach su dung dat
thot ky 2021-2030 cua huyén Tu Nghia va cé trong ké hoach sur dung dt nam
2023 cua huyén Tu Nghia (dam bao phu hop va dong bo gifta cac quy hoach
str dung d4t cap huyén va cap xa).

¢) Vé danh muc thu hdi dit nam 2023: Du an Khu d6 thi sinh thai
Coastal Quang Ngdi da dugc HPDND tinh Quang Ngai thong qua danh muc
cong trinh, du én phai thu hoi dat tai Nghi quyét sb 20/2023/NQ-HBND ‘ngay
03/8/2023 vé viéc thong qua danh muc bd sung cong trinh, du 4n thu hdi dat
va danh muc cong trinh, du 4n chuyén muc dich st dung dat sang dét phi
nong nghiép ndm 2023 trén dia ban tinh Quang Ngai (Biéu 1.6, s thtr tu 03).

d) Vé chu truong dau tu: Du 4n Khu do thi sinh thai Coastal Quang
Ngai, huyén Tu Nghia da dugc UBND tinh Quéang Ngai quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu tai Quyét dinh sb 846/QD-UBND ngay 23/8/2023
v6i tong dién tich thuc hién du an 1a 93,92ha; Quyét dinh chap thuin nha dau
tu thuc hién du 4n tai Quyet dinh s6 1388/QD-UBND ngay 15/12/2023; theo
d6 Cong ty TNHH Dau tu kinh doanh BDS NHSLAND 14 nha diu tu cung
d6i tac xay lap 1a Cong ty TNHH Tép doan xay dung DELTA thuc hién du 4n
Khu d6 thi sinh thai Coastal Quang Ngii.



Viéc lua chon chu dau tu dé thuc hién du an duoc thuc hién theo dung
trinh tu, thu tuc quy dinh cia Luét DPau thau nam 2013 va cac van ban hudng
dan thi hanh. Vé chi truong dau tw UBND tinh cam két thuc hién ding theo
quy dinh cua phép luat vé dau tu.

1.3. Panh gié su phu hop cua yiéc su dung dat thuc hién du an vé Vi tri,
dién tich, loai dat theo quy hoach, ké hoach sur dung dat da dugc phé duyét

~a)Danh gia két qua thuc hién cac chi tiéu thuc hién quy hoach str dung
dat thot ky 2021 - 2030 cua huyén Tu Nghia:

- Theo quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030 va ké hoach str dung
dat nam dau huyén Tu Nghia duoc UBND tinh Quang Ngéi phé duyét tai
Quyet dinh s6 814/QD-UBND ngay 09/9/2021 (duoc diéu chinh, bo sung tai
Quyét dinh s6 825/0P-UBND ngay 28/7/2022 va Quyét dinh sé 1205/0P-
UBND ngay 02/11/2023), theo d6 dén nam 2030 trén dia ban huyén co
13.476,36ha dat nong nghiép (trong do: 2.921,13ha dat trong lta; 3.697,47ha
dat trong cay hang nam khac; 808,41ha dét trong cdy lau nam; dat nuéi trong
thily san 46,83ha) va 6.815,94ha dat phi nong nghiép (trong do: 1.758,40ha
dat o tai nong thon; 377,68ha d4t thuong mai, dich vu).

- Theo sb liéu thong ké dat dai nam 2023 huyén Tu Nghia (hién trang
den ngay 31/12/2023) c¢6 15.776,4ha dat nong nghiép (trong do: 4. 087,1ha dat
trong lta; 4.563,3ha dat trong cay hang nam khac; 1.057,8ha dt trong cdy lau
nam; 97,6ha dat nudi trong thity san) va 4.494,8ha dat phi néng nghiép (trong
d6: 1.105,0ha dat ¢ tai nong thon; 34,9ha dat thuong mai, dich vu).

Do d6, dén thoi diém ngay 31/12/2023 trén dia ban huyén Tu Nghia vén
con chi tiéu str dung dat chwa thuc hién hét theo quy hoach sir dung dat thoi
ky 2021 - 2030 da duoc phé duyét, cu thé: Con 2.300,04ha dit nong nghiép
(trong do: 1.165,97ha dat trong lua; 865,83ha dét trong cdy hang nam khac;
249,3%ha dat trong cdy lau nam; 50,77ha dat nudi trong thuy san) va
2.321,14ha dat phi nong nghiép (trong dé: 653,4ha dit & tai nong thon;
342,78ha dat thuong mai, dich vu).

b) Panh gia két qua thuc hién cac chi tiéu co lién quan dén du an dén
thang 12/2023.

- Vé chi tiéu chuyén muc dich sir dung dat noéng nghiép trén dia ban
duoc phé duyét: Chi tiéu chuyén muc dich sir dung dat nong nghiép trén dia
ban huyén Tu Nghia duoc UBND tinh Quang Ngii phé duyét tai Quyét dinh
s6 1205/QD-UBND ngay 02/11/2023 1a 2.440,42ha. Theo do, chi tiéu chuyén
muc dich sir dung dat trong lta 1a 1.178,18ha, trong d6 xa Nghia Hoa la
59,40ha.

- V& cac chi tiéu chuyen muc dich sir dung cac loai dat khac lién quan
dén thuc hién du 4n, gom:

+ Chi tiéu chuyén muc dich st dung dét,tréng cay hang nam khac trén
dia ban huyén Tu Nghia: Theo Quyét dinh s6 1205/Qb-UBND cua UBND
tinh vé diéu chinh quy hoach st dung dat thoi ky 2021 - 2030 cua huyén Tu



Nghia la 785,42ha, ké hoach su dung dat nam 2023 duogc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sb 937/QD-UBND ngay 14/9/2023 1a 26,77ha, trong do
xa Nghia Hoa la 17,50ha.

+ Chi tiéu chuyén muc dich st dung dat trong cdy lau nam trén dia ban
huyén Tu Nghia: Theo Quyet dinh s6 1205/QD-UBND ngay 02/11/2023 cua
UBND tinh vé phé duyét diéu chinh quy hoach st dung dat thoi ky 2021 -
2030 cua huyén Tu Nghia la 187,46ha, ké hoach s dung dat nam 2023 duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 937/QD-UBND ngay 14/9/2023 1a
1,47ha, trong d6 xa Nghia Hoa 1a 0,63ha.

+ Chi tiéu chuyén muc dich sir dung dat nudi trong thuy san trén dia ban
huyén Tu Nghia: Theo Quyet dinh s6 1205/Qb-UBND ngay 02/11/2023 cua
UBND tinh vé phé duyét diéu chinh quy hoach sur dung dat thoi ky 2021 -
2030 cua huyén Tu Nghia 1a 31,41ha, trong d6 x4 Nghia Hoa 1a 30,78ha; ké
hoach sur dung dat nam 2023 huyén Tu Nghia dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 937/QD-UBND ngay 14/9/2023 1a 16,66ha, trong d6 xa Nghia
Hoa la 16,66ha.

Tir két qua néu trén, Uy ban nhan dan tinh Quang Ngai khang dinh cac
chi tiéu chuyen muc dich sir dung dat trong lua va dat khac so véi quy hoach
sir dung dat thoi ky 2021- 2030 dugc duyét chua thuc hién hét va du dé thuc
hién c4c du 4n dau tu trong d6 c6 du 4n Khu do thi sinh thai Coastal Quang
Ngai.

¢) Danh gia vi tri, dién tich, loai dat hién trang khu vuc thuc hién du an,
loai d4t quy hoach khu vuc thuc hién du 4n va tén du 4n theo quy hoach, ké
hoach st dung dét da dugc phé duyét.

- V& hién trang sir dung dat cua khu dat thuc hién du an: Téng dién tich
du an ia 93,92ha, trong do: Dét tréng Iua 1a 17,50ha; dét trong cdy hang nam
khac 1a 8,81ha; dat trong cdy lau nam 1a 0,63ha; dat nudi trong thuy san la
23,77ha; dat giao thong la 5,25ha; dat thuy loi 1a 6,16ha; dat song subi la
26,20ha; dat nghia trang, nghia dia la 2,18ha; dat van hoa tin ngudng la
0,11ha va dat bang chua sur dung 1a 3,30ha. Nhu vay, viéc chuyen muc dich
str dung dat cua du an vin dam béo cac chi tidu sir dung dét theo quy hoach
str dung dét thoi ky 2021 - 2030 ctia huyén Tu Nghia da dugc phé duyét.

- Loai dat theo quy hoach, ké hoach st dung dat khu vuc thuc hién du
an: Dat ¢ tai nong thon.

- Tén dy an theo quy hoach, ké hoach sur dung dat da dugc phé duyét:
Khu d6 thi sinh thai Coastal Quang Ngai.

UBND tinh Quang Ngai cam két chju trach nhiém tiép tuc cap nhat quy
dat thuc hién du én, cong trinh néu trén vao ké hoach st dung dat cap tinh 5
nam (2021-2025) va quy hoach lién quan (néu cé) theo quy dinh cua phap
luat.

d) Théng tin vé hoan thanh trach nhiém nop tlen bao veé, phat trién dat
trong la theo quy dinh tai Diéu 68a, Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay



03/4/2023 cua Chinh phu va Nghi dinh so 94/2019/ND-CP ngay 13/ 12/2019
cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Trong trot vé giéng
cdy trong va canh tac.

- V& Phuong 4n sir dung témg dAt mat: Dién tich dat chuyén trong lta
can chuyén muc dich sir dung dat trong pham vi ranh gi61 thuc hién du én la
17,50ha. Phuong an su dung tAng dat mat cla dat dugc chuyen d6i tur dat
chuyén trong lua nudc dé xay dung cong trinh, ddm bao thdng nhat véi so lidu
da ra soat, bao cao so véi thuc dia tai dia phuong.

Trong qué trinh trién khai thuc hién du 4n, UBND tinh Quang Ngai s&
chi dao cac co quan chuyén moén kiém tra giam sat viéc boc tach, bao vé va su
dung c6 hiéu qua tang dat mat cua dat duoc chuyen doi tir dat chuyén trong
lua nude dé xay dung cong trinh; t6 chic thu tién bao vé va phat trién dat
trong lua theo quy dinh; thong nhat giai phap thiét ké cong trinh k§y thuat phu
hop, két ndi dong bo hé thong tiéu, thoat nudc véi cac khu lan céan, dam bao
khong gdy ngap ung tai khu vuc va anh huong dén doi song cua nguoi dan; bao
vé co sO ha tang, cong trinh thuy loi phuc vu cong tac cap nudc, ti€u thoat
nudce, phong chéng han hén, cai tao dat phuc vu san xuit nong nghiép theo quy
dinh cua phap luét; xdy dung phuong an boi thuong, tai dinh cu va cac giai
phap hd trg nguoi dan bi anh hudng khi thu hdi dat nong nghiép, khong dé
anh hudng dén ngudi dan bi thu hoi dat dé thuc hién du an.

- Vé hoan thanh trich nhiém nop tién bao vé, phat trién dét trong lua:
Trong dién tich 17,50ha dat trong lta cua du an (toan bo la dat chuyén trong
lta nude (LUC)). Cha dau tu da nop tién bao vé phat trién dét trong lba cho
dién tich theo 17,50ha dat chuyén trong lia nudc theo Cong van s6 81/UBND
ngay 11/01/2024 ctia UBND huyén Tu Nghia, voi s6 tién tam tinh la
3.675.000.420 dong. Cong ty TNHH Dau tu kinh doanh BDS NHSLAND da
thyc hién xong viéc nop tién tam tinh tién bao vé phat trién dat lia nudc theo
Cong van s6 81/UBND ngay 11/01/2024 cua UBND huyén Tu Nghia (co
giay nop tién vao ngan sach nha nudc kém theo).

- Vé vin ban xac nhan dién tich dat trong lua: Dy an dugc UBND huyén
Tu Nghia xac nhéan thong tin dat trong lia phai nop tién bao vé, phat trién dat
trong lua d6i véi du 4n tai Cong van so 3805/UBND ngay 22/12/2023.

1.4. Sy phu hop cua dién tich dat trdng lua néu trén so voi quy dat trong
lta 2 vu/chuyén trong lua phai quan ly nghiém ngit tai dia phuong (vé Vi tri,
vé ranh gioi)

Dién tich dét trong lua dé thuc hién du 4n Khu d6 thi sinh thai Coastal
Quang Ngii dam bao phu hop vo1 quy dat trong lua 2 vu/chuyén trong lua can
bao vé nghiém ngit trén dia ban tinh Quang Ngai, dién tich va vi tri thuc hién
du 4n 12 khu vuc dugc phép chuyén muc dich sir dung dat sang muc dich khac
theo quy hoach, ké hoach su dung dat cua dia phuong, quy hoach chung xay
dung cua huyén Tu Nghia, quy hoach chi tiét xay dung da dugc phé duyét va
dam bao quy dat trong lua, quy d4t trong lua 2 vu can bao vé theo Quyet dinh
s6 326/QD-TTg ngay 09/3/2022 cta Thu tuéng Chinh phu phén bd chi tiéu
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Quy hoach st dung dat qudc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050,
Ké hoach st dung dat quoc gia 5 nam 2021 - 2025.

1.5. V& danh gia tac dong moi truong

Chu dau tw dang lya chon don vi tu van lap bdo céo danh gi4 tac dong
moi truong dé trinh cap c6 tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

2. Pé xuit chuyén muc dich sir dung dat dé thuwe hién du 4n dau tw

Téng dién tich dat thuc hién du an Khu d6 thi sinh thai Coastal Quang
Ngai (thudc xa Nghia Hoa, huyén Tu Nghia) 1a 93,92ha; trong do:

- Tong dién tich dét trong lta can chuyén muc dich s dung dé thuc hién
du an la 17,50ha.

- Vi tri thuc hién xac dinh theo trich luc ban dd ké hoach sur dung dét
nam 2023 huyén Tu Nghia do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai
xac nhan.

(Cé hé so dy dn theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Théng tu s6
09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 cua B truong Bé Tai nguyén va Moi
truong kem theo)

UBND tinh Quang Ngai da ra soat nhu cau st dung dat ciia Du 4n; chiu
trach nhiém va dam bao vé tinh chinh xac gilra hé so va thuc dia, su phu hop
cta viéc chuyén muc dich sir dung dat trong lua vOi quy hoach, ké hoach s
dung dat da duoc duyét va tinh kha thi trén thuc té. Néu duoc Phé Thu tudng
Chinh phu Tran Hong Ha chép thuan, UBND tinh Quang Ngéi cam két to
chirc thuc hién nghiém tuc, thudng xuyén theo doi, kiém tra va xir 1y kip thoi
vi pham (néu co).

Kinh trinh Phé Thu tuéng Chinh phu Tran Hong Ha xem xét, quyét
dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; t
- Van phong Chinh phu;

- B6 Tai nguyén va Méi truong;

- Bo Néng nghiép va Phat trién nong thén;
- Thuong truc Tinh uy;

- TT HDND tinh;

- CT, PCT UBND tinh;

- S Tai nguyén va Mo6i truong;

- S& Néng nghiép va Phat trién nong thon; . .
- UBND huyén Tu Nghia; Tran Phwéc Hién
- VPUB: CVP, PCVP, KT-TH, CB-TH; :

- Luu: VT, KTN (Vi 119).




Biéu 01

TONG HOP KET QUA CHUYE

(Kém theo To trinh so

\$o-

" w 47«.%\‘. :,m:m lia (ha)

,/.\\a ~—
STT Hang muc & Huyén T Ghi chi
o u w _
Nghia Xa Nghia Hoa
1 Chi tiéu da dugc phé duyét 8.141,71 1.178,18 59,40
Quyét dinh s6 814/QD-UBND ngay 09/9/2021 ctia UBND tinh
Quang Ngii vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat giai doan
Quy hoach su dung dat giai doan 2021-2030 cép huyén 8.141,71 1.178,18 59,40 2021-2030 huyén Tu Nghia (dugc diéu chinh tai Quyét dinh sé
825/QD-UBND ngay 28/7/2022 va s6 1205/QD-UBND ngay
02/11/2023 cia UBND tinh)
2 Két qua thuc hién 660,05 67,23 1,90
Dién tich chuyén muc dich st dung dat trong cac dy an da dugc
Québc hoi chép thuan chu truong dau t (du dn xay dung cong e 5 } 3 . . P
2.1 trinh dwuong bg cao téc Bic — Nam phia Dong giai doan 2021- 141,37 6,244 0 %&JMMMM\_M_”J_W ﬁEM: M”,\.MVF_H\MM_MW f4u ttai Neti quycist
2025 dwoc Quéc héi chdp thudn chi truong ddu nr tai Nghi —
quyét s6 44/2022/QH15 ngay 11/01/2022)
22 Dién tich n:E\m: muc dich sur dung dat trong cac du an da duogc 0 0 0
. Thu tuong Chinh phu chép thuan cha truong dau tu
Thu tuéng Chinh phu chép thuan chuyén muc dich sir dung dat
tréng lia sang dat phi nong nghiép dé thuc hién dur an tai Cong van
23 Dién tich da dugc Thu twdng Chinh phu chép thuan chuyén muc 119 34 17.91 0 s6 1239/TTg-NN ngay 28/12/2022; Cong van s6 37/TTg-NN ngay )
) dich su dung dat ’ ’ 13/02/2023; Cong van s6 222/TTg-NN ngay 06/4/2023; Cong vin so
317/TTg-NN ngay 27/4/2023; Cong van s 162/TTg-NN ngay
17/3/2023.
24 Dién tich da dugc HDND tinh chép thuan chuyén muc dich s 399.34 43.08 1.90 Téng hop tir cac Nghi quyét duge HDND tinh Quang Ngai phé duyét
‘ dung dat ’ 2 ’ tr nam 2021 dén nay (tinh dén thai diém 31/12/2023)
5 s Dién tich da chuyén muc dich s dung dét trong cac truong hop 0 0 0
T {eon lai
Di¢n tich da dwge Tha twéng Chinh phi, HDND tinh cho
3 phép chuyén myc dich sir dung dit nhung sau 3 nim khong 0 0 0
thye hién
Yién tic :.& ai chwa ¢ & £ b £ —1.
4 _N._w.v. tich dat con lai chua chuyén muyc dich sir dung dit (4=1 7.481,66 1.110.95 57,50




Biéu 02

0 A, HUYEN TU NGHIA, TINH QUANG NGAI

ZTTr-UBND ngay OR /02/2024 cuia UBND tinh Qudng Ngdi)
. {ffnwe nign dy in (xic djnh | Dign tich o] L -
STT Cin ci dé xuit du 4n Xi..., huyén/quin/thj xa/ | datthue | p4¢ trong u_”.,n _....__“m N»w. ”.“._.wm Ghi chii (Ghi rd ngudn theo bso cdo, ban db...)
thanh phd..) hién dy an | 1 paong Mgt dacian
P ¢n du ua (ha) (lia) (ha)
/ 2 4 5 6 7 8 9
Quy hoach tinh Quang Ngai thoi ky 2021 - P S .. | Xa Nghia Hoa, huyén Tu Nghia Quyét dinh s6 1456/QD-TTg ngay 22/11/2023 cua
1 x S Khu d6 thi -TMDV - ’ ; > :
2030, tim nhin dén nam 2050 ot ¥ -Dulich sigh thai tinh Quang Ngai a0 10 Thi tuéng Chinh ph
) KHSDD omu tinh (dang thuc hién, chua phé
duyét)
UBND tinh Quang Ngai phé duyét tai Quyét dinh s6
o ) 814/QD-UBND ngay 09/9/2021 (dugc diéu chinh, bd
3 Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cap Khu d6 thi sinh thai Coastal Quang | Xa Nghia Hoa, huyén Tu Nghia, 97 56 17,50 sung tai O=<m~ dinh s6 825/QD-UBND ngay
huyén Ngii tinh Quang Ngai ’ " 28/7/2022 va dugc diéu chinh tai Quyét dinh s6
1205/Qb-UBND ngay 02/11/2023 cia UBND tinh
Quang Ngai)
o : o i T ol N Cé6 trich luc ban do ké hoach sir dung dat do S& Tai
2 5 Lo & . Khu d6 th h th N ) §
4 |Ké hoach sir dung dat cép huyén U ol st i CoaswlQuiang, || 8@ Nghia ko, igen T Nghts, [ o) 17,50 nguyén va Mai truong tinh Quang Ngai xac nhan kém
Ngai tinh Quang Ngai
theo
Du an Khu d6 thi sinh thai Coastal Quang Ngai,
huyén Tu Nghia da duoc UBND tinh Quang Ngai
o . ] - = g . x ét dinh ormv thuan chu truong déu tu tai O:wnJ
e Khu do thi sinh thi Coastal Xa N qyee :
5 |Van ban chdp thuan vé chi truong Tu ot s thii Coastal Quang  { Xa Nghta kod, uyen T Ngits, | 54 5y 17,50 dinh s6 846/QD-UBND ngay 23/8/2023 véi tong dién

Ngai

tinh Quang Ngai

tich thyc hién du an 1a 93,92ha; O:v@ dinh n:mc
thuan nha dau tu thuc hién dy an tai O:%m_ dinh s6
1388/QD-UBND ngay 15/12/2023
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