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TINH QUANG NGAI Poc lap - T do - Hanh phic
$6:5993/UBND-CNXD Quadng Ngadi, ngay 28 thdng 9 ndm 2017
V/v choy kién vé& chu
trrong dau tu dy 4n Khu 46
thi méi Nghia Ha
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TRUNG FAM-CONGBAD &TIN HOC Q.NGAI Kinh etri: B6 Xay dun
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Chuvén: Lién ldanh Nha dau tu: Céng ty C6 phan Pau tu phat trién Hop Nghia

(dia chi try sé chinh: 308 Hai Ba Trung, phudng Lé Hong Phong, thanh phd
Quéang Ngii, tinh Quang Ngii) va Céng ty C phan X4y dung Tan Nam (dia
chi try s6 chinh: L6 5A, 5B Khu d6 thi mdi Pai L$ V.I L€ Nin, x8 Nghi Pha,
thanh pho Vinh, tinh Nghé An) @& xuét ddu tu du 4n Khu d6 thi méi Nghia
Ha (goi tit 1a Dw dn) tai x4 Nghia Ha va x3 Nghia Diing, thanh phé Quang
Ngii, tinh Quang Ngéi. Ban Thudng vu Tinh tty, UBND tinh Quang Ngai da
cho phép lién danh nha du tr nghién ctru, khao sit va hoan chinh céc hé so
thi tuc chuén bj du tu theo dung quy dinh.

Pén nay, lién danh Nha du tu d3 hoan chinh hd so d& xuét du 4n, trinh
thim dinh, phé duyét. UBND tinh Quang Ngéi nhén thiy khi Dy 4n Khu do
thi méi Nghia Ha hinh thanh, s& gop phin tao quy d4t &, tao khong gian kién
tric, canh quan véi hé théng ha tng hién dai, dong bd, dap tmg nhimg tiéu
chuén vé phat trién d6 thj va déng gép ngan sach cho tinh.

Thyc hién quy dinh tai Diéu 21, Nghi dinh s 11/2013/ND-CP ngay
14/01/2013 cua Chinh phu v€ quén ly, dau tu phét trién d6 thi, UBND tinh
Quang Ngii kinh dé nghj B¢ Xay dung xem xét, thoa thudn dy 4n Khu 36 thi
md&i Nghia Ha véi mot s0 ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén du 4n ddu tw: KHU PO THI MOI NGHIA HA.

2. Muc tiéu, quy mo dv an

a) Muc tiéu du dn

- Nham xdy dyng khu d6 thi méi dap img nhu cu & cua nguoi dan,
nang cp co s& ha ting, xy dung d6 thi hién dai va tao canh quan kién tric
cho khu vuc phia déng thanh phé Quang Ngii.

- Hoat d6ng kinh doanh bit dong san.

b) Quy mé cia dw dn

- Cong sudt thiét ké:

Dién tich 18p quy hoach khoang 606.700 m?, trong do:



+ Dién tich d4t Nha dhu tu khong thyc hi¢n ddu tu; 222.977 m’ (khu
Lién hop thé thao 197.996 m?, Khu tdm linh miéu Dinh Ong 13.180 m?® va
khu dan cu hién hitu 11.801 m?).

+ Dién tich d4t dy kién st dung dé du tu: 383.717 m?, s6 luogng 765 16
dit & (gdm: 120 16 tai dinh cu, 177 16 biét thy, 204 16 lién ké, 122 16 nha
shophouse, 142 16 nha & xa hdi).

Khu cdy xanh s& dugc déu tu xay dung sau khi khu dan cu dugc hinh
thanh.

- San pham ddu ra cia dw dn: Chuyen nhuong quyén st dung dit dbi
véi cac nén dét sau khi dd dAu tu co so ha ting k¥ thuét.

- Céc giai phap k¥ thuat va thiét ké nhu: San nén, hé thong giao thong,
via hé — cly xanh, cong vién; cac hé théng: thodt nudc mura, cap dién, ch1eu
sang duong pho chp nudce, PCCC, thoét nudc thai,... duoc Nha diu tu néu rét
chi tiét va cu thé trong du an.

3. Pia diém: xa Nghia Ha va x3 Nghia Diing, thanh phé Quang Ngi,
tinh Quang Ng4i.

4. Dién tich dat du kiép st dung: 383.717 m?® (s& duoc chuén xac
trong qua trinh tham dinh nhu cau str dung dat).

_ - Hién trang: chﬁ‘yéu 1a d4t trong hoa mau, dat tréng cdy hang nam
(chiém 77,8%), dat ¢ (gan 13%), con lai la dat giao thong, dat mét nudc, dat
triing, d6i nui... c6 92 ho gia dinh bi anh hudng va phai tai dinh cu.

- Co chu sir dung dét coa dy 4n (du kién):

TT Co chu Dién tich (m®) | Ty 1& (%)
I |Dito 147.492 38,44
1 | Dét & thueong phéim 128.070
2 | Pdt & xd hoi 19.296
I | Dét tai dinh cu 22.559 5,88
Il | Dat cong coéng don vi & + gido duc 17.179 4,48
IV | B4t hdn hop thwong mai dich vu 14.326 3,73
V | Dt cay xanh, céng vién - mit nudc 85.944 22,40
VI | Dt giao thong + ha tAng k¥ thuat 96.217 25,08
Tong cong 383.717 100




5. Téng von ‘d?nu tu: 480.898,190 triéu ddng, gdm: chi phi xay lép
2§2.673,601 triéu dong, chi phi dén b1:1, G‘PMB, tai dinh cu 114.158 triéu
dong; con lai 1a céc chi phi: 13i vay, tu van dau tu xay dung, chi phi du phong,
chi phi khac.

Nguon vén nhu sau:

- Vén ty ¢6 ciia doanh nghiép: chiém 30%, tuong duong 144.269,457
triéu dong;

- Vén vay ngén hang va huy dong khac: chiém 70%, tuong duong
336.628,733 triéu dong.

6. Thoi han hoat dong 50 nam ké tir ngay cap Quyet dinh chu truong
dau tu d6i v&i dét thuong mai, dich vu; 1au dai d6i véi dét 6.

7. Tién d6 thwe hién dy an

- Tir Quy IV/2017 - Quy I/2018: chudn bj ddu tw, gdm: 14p thim dinh,
phé duyét quy hoach chi tlet,den b, giai phéng mit bang.

_ - Tir Quy 11/2018 - Quy 11/2020: hoan chinh co s¢ ha tang k§ thuét dy
an; to chirc kinh doanh ban dat nén;

- T Quy 11/2020 - Quy IV/2020: Nghiém thu, thanh toan c6ng trinh,
ban giao cac hang muc cong trinh cho chinh quyén dia phuong va céc co quan
chirc ning dua vao khai thac sir dung.

8. Nhu ciu vé lao @dng: khoang 21 ngudi.

9. Panh gia tac ddng, hiéu qua kinh té- xa hdi caa dw an

Dy én‘ s€ hinh thanh mdt khu d6 thi mdi, xanh sac,h dep, c‘iéng b0, dat
tiéu chuan vé k¥ thuft xay dyng va méi truong voi hé thong ha tang k¥ thuét
va ha tang xa hoi déng bd, gan két chit ché VQi khong gian kién truc, cér}h
quan, dgim bao phat trién d6 thi tai khu vuc trién khai du an theo h};éng on
dinh, bén vimg diung dinh hudng quy hoach chung cta thanh phd Quang
Ng4i.

10. Céc wu dai, hd trg dau tw
Dy én duogc hudng uu d8i, hd trg dau tu theo quy dinh tai Quyét dinh
50 36/2016/QD-UBND ngay 29/7/2016 cua UBND tinh Quang Ngii quy dinh
vé uu déi, ho trg va thu hut dau tu tinh Quang Ngéi.

11. V& sy phi hop véi quy hoach

a) Dy 4n pht hop véi dinh huéng quy hoach phét trién kinh t€ - x4 hoi
cua thanh pho Quang Ngai.

b) V& phuong 4n quy hoach chi tiét: phuong an quy hoach chi tiét du
an phu hgp véi nhiém vu quy hoach dugc duyét, phu hop véi quy hoach



chung thanh phé Quang Ngai va Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 doc hai b&
song Tra Khuc.

12. Ky quy dw an

Theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 42 Luat PAu tu va Khoan 3, Diéu 27
ctia Nghi dinh sé 118/2015/NB-CP ciia Chinh pht Quy dinh chi tiét va huéng
din thi hanh mot sb didu ctia Luat Pau tw, Nha du tu phai ky quy d dam bao
thue hién dy 4n ddu tr véi mirc 3% vén dau tu dbi v6i phén von dén 300 ty
ddng va 2% &bi v6i phan vén trén 300 ty ddng. Sau khi dugc UBND tinh
quyét dinh chu truong dau tu, viée ky quy sé thuc hién trude thoi diém giao
d4t, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét.

(chi tiét c6 hé so du én kém theo)

Kinh trinh B6 Xay dyng xem xét, théng nhét, lam co s& dé UBND tink
Quang Ngéi quyét dinh chi truong dau tu du én theo ding quy dinh./.

Noi nhan:

- Nhur trén;

- TT Tinh uy (b/c);

- CT, PCT UBND tinh;

- Vién phong Tinh ty;

- Céac sé: Xay dung, KHDPT, Tai
chinh, TNMT, NN-PTNT, GTVT;
- UBND thanh phé Quéng Ngii;

- Cong ty CP DTPT Hop Nghia;

- VPUB: C,PCVP, TH, XD, CB;

- Luu VT,CNXD.tising 489
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