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QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu khao sat, nhiém vu quy hoach va du to4n
chi phi ldp Quy hoach phan khu xiy dung ty 1€ 1/2000 D6 thi Ly Son

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

Can cir Ludt T 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Luqt
swa doi, bé sung mot s6 diéu cua Lugt To chiec Chinh phu va Ludt To chuec
chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

~ Can cur Luat Xdy dyng ngay 18/6/2014; Ludt sia doi, bé sung mét sé
diéu cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cik Ludt sira doi, bo sung mot 6 diéu ciua 37 Ludt 6 lién quan den
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Po dac va Ban dé ngay 14/6/2018;

Can cu Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh Sé 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu
sua doi, b6 sung mot so ‘diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cua Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach
do thi, Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiéet mot so noi dung vé quy hoach xay dung,;

Can cur Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu
quy dinh vé quan Iy Khu cong nghiép va Khu kinh té;

Can cur Nghi dinh 56 1 5/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly dau tu xdy dung;

Can cu Nghi dinh S\OA’ 27/2019/ND-CP ngay 13/3/2019 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét 56 diéu cua Ludt Do dac va ban do;

Can cik Quyét dinh s6 168/0D-TTg ngay 28/02/2023 cua Thii tudéng
Chinh phu phé duyét Diéu chinh 16ng thé Quy hoach chung xdy dung Khu
kinh té Dung Quat, tinh Quang Ngai dén nam 2045;

Can cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B¢ truong
Bg Xay dung ve viéc ban hanh QCVN 01 :2021/BXD Quy chuan Ky thuat
Quoc gia vé Quy hoach Xay dung;
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Can cu Théng tu SO 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B trudng
Bé Xay dung quy dinh vé hé so cia nhiém vy va dé dn quy hoach xdy dung
vung lién huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach dé thi, quy
hoach xdy dung khu chiec ndng va quy hoach néng thon;

Cdn cik Théng tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bo trudng
B Xay dung hudmg dén xdc dinh, quén Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy
hoach dé thi;

Can cir Thong tu 56 11/2021/T T-BXD ngay 31/8/2021 cua B) trucng
B$ Xdy dumg vé viéc huéng dan mét sé ndi dung xde dinh va quan Iy chi phi
dau tw xdy dung;

Can cir Thong tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cia BY trudng
B6 Xay dung vé viéc Ban hanh dinh mitc xdy dung;

Can cu Quyet dinh s6 989/0P-UBND ngay 18/10/2021 ciia UBND tinh
vé viéc cong bé dom gid nhdn céng xdy dung trén dia ban tinh Qudang Ngdi;

Can cur Quyet dinh s6 990/0D-UBND ngay 18/10/2021 ctia UBND tinh
vé viéc cong bé gid ca mdy va thiét bi thi céng trén dia bam tinh Quadng Ngdi;

Can cir Quyet dinh s6 1406/0P-UBND ngay 12/12/2022 cua UBND
tinh vé viéc cong bé cdc Bo don gid dy todn: Xdy dung céng trinh, Ldp ddt hé
thong k thudt, Sira chita va béo dudng cong trinh xdy dung, Khdo sdt xdy
dung trén dia ban tinh Quang Ngdi,

Theo dé nghi ciia T: ruong Ban Quan Iy Khu kinh té Dung Qudt va cde
Khu cong nghiép Qudng Ngdi tai To trinh s6 21/TT r-BOL ngay 03/4/2023 va
Cong van s6 1054/QBL-QOHXD ngay 25/4/2023; dé xudt ciia Gidm déc S¢
Xay dyung tai Bdo cdo tham dinh sé 62/BC-SXD ngay 30/5/2023.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duy€t Nhiém vu khdo sat, nhiém vu quy hoach va dy toén
chi phi 1dp Quy hoach phén khu xay dung ty 1& 1/2000 D6 thi Ly Son, véi
nhiing ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach phan khu xdy dung ty 1¢ 1/2000 D6 thi Ly
Son.

2. Nhiém vu khao sat

a) Muc dich khao sat: Cong tac do v€ ban dd dia hinh ty 16 1/2.000,
duong ddng muc 1m nhim cung cap tai liéu phuc vu cho viée 14p Quy hoach
phén khu x4y dung ty 1& 1/2000 D6 thi Ly Son.

b) Pham vi khéo sat x4y dung:

- Tong dién tich khao s4t dia hinh khoang 1.492 ha. Phan dién tich
khéng bién dong (dat nong nghiép, d6i nui) khoang 576 ha va phan dién tich
dudi nude khong bién dong khoang 224,15 ha: tin dung ban db dia hinh ty 18
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1/2000 do nim 2017, chi do dé khép ndi véi phan do mdi (tam tinh don gid
bang 10% don gia do méi). Po v& cap nhat, bd sung phin dién tich con lai
trén can khodng 463,85 ha, hién trang c6 bién dong, thay d6i khoang 60%
(tam tinh don gia bang 60% don gia do méi). Po méi phin duéi nude khoang
228 ha. Ty 1& ban d6 1/2000.

- Luéi duong chuyén hang 4: Tan dung 3 mdc dudng chuyén hang 4 do
ndm 2017 do S& Xay dung d& ban giao cho huyén Ly Son va céc x4&.

c¢) No1 dung khao sét dia hinh:

- Lép ludi duong chuyen cép 1, dia hinh cép II va cap III. T4n dung

40% ludi duong chuyén cip 1 d4 cé; SO diém dudng chuyén do méi tam tinh
bang 60%.

- Lap luoi dudng chuyen cép 2, dia hinh cip II va cap III. T4n dung
40% ludi dudng chuyén cdp 1 d3 c6; S6 diém dudng chuyén do méi tam tinh
bing 60%. :

- Thity chudn k¥ thuat, dia hinh cp II va cép IIL.
- Po v& chi tiét ban d6 & trén can, ty 16 1/2000. Pja hinh cip IIL
- Po v& chi tiét ban db ¢ dudi nude, ty 16 1/2000. Pia hinh cp VI

d) Khéi luong khao sat
TT Noi dung cong viéc DVT If)l;l%l(i:gtg
I | Luéi khdng ché miit bing
Cong tac do lu6i khong ché mit bang, duong | |
1 chuyér} cap 1, Bo thiét bi GPS (3 may), dia| diém 5
hinh cap III
Cong téc do ludi khong ché mit bang, duong 9
2 | chuyén cép 1, By thiet bi GPS (3 méy), dia| di€m 6
hinh cap II
Cong téc do u6i khéng ché mét bang, duong v
3 chuyér} cap 2, B0 thiét bi GPS (3 may), dia| diém 14
hinh cap III
, | Cong tc do ludi kh.c‘),ng .ché mit bang, duong didm 14
chuyén cép 2, Bo thiét bi GPS (3 méay) PH II
II | Thiy chuin
Cong tac do khong ché cao, thuy chuan k¥
U | ot okp dia hinh 11 ’ T 3,49
Cong tac do khong ché cao, thiy chuan k¥
2 thué%, cép dia hinh %I g 9 km 3,99
IIT | Po vé ban dd dia hinh
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Khép nbi ban d6 dia hinh ty 1& 1/2000 d4 c6
nim 2015 k& ca phan trén can va dudi nudc
(da ban giao cho huyén Ly Son nidm 2017) -
Tam tinh bang 10% don gi4

100ha 8,0015

Po vé& chi tiét ban dd dia hinh trén can bing
mdy toan dac dién tir; ban d6 ty 1& 1/2.000,

2 dudng ddng mirc 1m, cp dia hinh III - Tam 100ha 46385
tinh biang 60% don gid
Po v& chi tiét ban do dia hinh dudi nude

3 bang may toan dac dién tr va M4y thuy binh 100ha 2.8

dién tir, ban d6 ty 18 1/2.000, ddng mirc 1,0m,
cap dia hinh VI

3. Nhiém vu quy hoach
a) Quy mo, pham vi ranh gidi 1ap quy hoach

- Quy mo dién tich 14p quy hoach khoang 1.492 ha; trong do phén dién -
tich hién trang huyén ddo Ly Son khoang 1.039,85 ha, phan dién tich mé rong
lién k& huyén dao Ly Son khoang 452,15 ha.

(Pham vi, ranh gidi duoc chuan xdc trong qud trinh nghién ctru Idp quy

hoach, dam bdo phii hop véi thuc té va céng tdc quan Iy quy hoach trén dia
ban).

- Ty 1€ 1a8p quy hoach: 1/2.000.
b) Tinh chét

La do thi blén d4o; 1a mét trong nhimg trung tam du lich trong diém ctia
qudc gia, phat trién céc loai hinh du lich bién dao dic sic; 13 trung tAm dich
vu hau cin nghé c4, trung tam tranh tr bao va ctru ho ctru nan trén bién; ¢ vi
tri dac biét quan trong vé qudc phong, an ninh.

¢) Muc tiéu, nhiém vu quy hoach
c.1) Muc tiéu '

- Cu thé héa d6 4n Piéu chinh tong thé Quy hoach chung xdy dung Khu
kinh té Dung Quat, tinh Quang Ngai dén nam 2045;

- Xay dung huyén dao Ly Son phu hop voi chién lugc phat trién quoc
gia n6i chung va chién lugc phat trién bén vimg kinh té bién Viét Nam noi
riéng.

- Xéy dung huyén déo Ly Son thanh mot d6 thi du lich bién dao nang
dong, hdp din va dang séng voi hé théng két cdu ha ting k¥ thuat - x& hoi
dbng bd, hién dai; khong gian kién tric canh quan, d6 thi vin minh, méi
trudng bén vimg va su dung dat dai hiéu qua; xtmg dang vdi vi thé ctia mot
trung tdm du lich trong diém cua tinh, ving va cla Qudc gia; gin két chit ché
gifta phaét trién kinh t€ véi ddm bao an ninh - qudc phong.
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- Xay dung moi két hop cai tao céc khu hién hiru dé hinh thanh khu d6
thi hién dai, ddng bd, tién nghi, canh quan d6 thi dep; st dung dét tiét kiém,
hidu qué, hudng t6i sy phat trién bén vimg cta do thi.

- Xé4c dinh chirc ning str dung d4t kém theo c4c chi tiéu quy hoach kién
tric cu thé cho timg 6 dét dé& xuét giai phap td chirc khoéng gian kién trac
canh quan va hé thong ha ting k¥ thuat pht hop v6i Didu chinh tdng thé Quy
hoach chung x4y dung KKT Dung Quat tinh Quang Ngéi dén nim 2045, Quy
chudn X4y dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh va céc quy dinh
hién hanh c6 lién quan, dam bao gin két, hai hoa v6i cac khu vuc 1an cén;

- Lam co so phap ly dé 1ap quy hoach chi tiét cac khu vyc va 1ép dy én
dau tu, st dung hop 1y cac ngudn luc dam bao phét trién bén vimg 1au dai.

c.2) Nhiém vu quy hoach.

- Ra soét cac @0 4n quy hoach x4y dung, quy hoach d6 thi d& dugc phé
duyét tai khu vuc 18p quy hoach; dénh gi4 wu diém, nhiing ton tai va bat cap
ctia cac dd 4n;

- Cép nhat, két néj cac quy hoach nganh, nhitng du én da, dang va sép
trien khai c6 li€n quan dén khu vuc quy hoach;

- Pé xuét cac chi tiéu sir dung dét, phan khu chirc ning, giai phép t6

chirc khong gian, kién tric, canh quan d6i véi timg khu vuc; phi hop véi db

4an Pidu chinh tdng thé Quy hoach chung xdy dung KKT Dung Quat tinh
Quang Ngai dén nim 2045; két ndi déng bd véi cac khu chirc ning ké can;

- Quy hoach hé thong ha ting k¥ thugt pht hop voi dinh huéng quy
hoach chung, mang tinh khé thi cao, khép ndi dong bd véi hé théng ha ting
chung cta céc khu vuc 14n cén;

- DPéanh gi4 méi tredng chién luoc;

- P& xuit cac giai phap thuc hién va x4c dinh céc hang muc cong trinh
uu tién dau tu x4y dung trong tirng giai doan.

d) Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat chu yéu

TT Hang muc Don vi Chi tiéu
A T(Z)ng dién tich quy hoach ha 1.492
B |Dan sé du béo (dén nim 2045) ngudi 35.000 -

: : 40.000
I |DAt xay dung do thi m’/ngudi
Pét dan dung db thi 45-100
- Pt don vi & binh quan m?/ngudi >15
- ;DétA cépg trinh cdng cong, dich vu m/ngudi >5
cap do thi
- P4t cong vién cdy xanh m*/ngudi >8




II |Ha ting xa hoi
1 |Gido duc
. Ché/1000dén >50
1.1 |Nha tré, mau gido o ohen 12
L hs/1000dan >65
1.2 |Truong tiéu hoc s >10
hs/1000dén >55
1.3 {Truo -ung h y —
3 |Truong trung hoc co so s >10
) hs/1000ddn >40
1.4 {Truo ho théng trung } —
ruong pno tnong trung noc o s 10
2 |Yt
/ Tram/1000dan 1
2.1 |T té '
ram.y e m’/tram 500
wong/1000 da 4
2.2 |Bénh vién da khoa gluonzg : i
m’/guong 100
3 | Thé duc thé thao
2 -
3.1 |Sén thé thao co ban i {ngu'o‘z 0.6
ha/cong trinh 1,0
4 |Cho ha/cong trinh 0,2-1,0
4.1 |Cdp donvi ¢ ha/céng trinh 0,2
4.2 \Cdp dé thi “ha/céng trinh 1,0
III |Ha ting k¥ thuit '
. % dién tich dét
1 |Giao thong XD db thi >]8
2 |Chi tiéu cdp nude
2.1 |Sinh hoat litinguol-ngay- >150
dém
A . . . - lit/m” san -ngay -
2.2 |Céng trinh céng cpng va dich vu dem >2
2.3 |Céng trinh du lich i g‘u'g‘}g/ e i
ém
3 |Chi tiéu c4p dién
3.1 |Sinh hoat Kwh/ng/nam 750
A R , S o r en
37 Qong cong (tinh bang % phu tai dién o 35
sinh hoat)
3.3 |Céng trinh nghi duing Kwh/giwong 2,0-3,5
4 | Chi tiéu nudc thai




4.1 |Sinh hoat % cdp nuée >95

4.2 |Coéng nghiép % cdp nurde 100

5 | Chi tiéu réc thai kg/ngudi/ngay- 1,0
dém ?

6 |Nghia trang ha/1000 dén 0,04

7 |Mat @6 dudng cbng thodt nudc chinh % 100

d) Céc ndi dung chul yeu cin nghién ciru

d.1) Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, hién trang dat xéy dung,
dan cu, kién triic canh quan, ha ting k¥ thuat, hién trang két cdu ha tng thiy
loi, cAp nudc, hién trang vé ngap ung, 18 lut; phén tich cac quy dinh cua quy
hoach chung x&y dung c0 lién quan dén khu vuc quy hoach; danh gia céc du
an, cac quy hoach da va dang trién khai trong khu vye.

d.2) Xac dinh quy mo dén sb, chi tidu str dung d4t, ha tAng xa hoi va ha
tAng k¥ thuat cho toan khu vyuc quy hoach; chi tiéu kinh t& k¥ thuét theo chirc
ning dac thu.

d.3) Quy hoach tdng mat bing st dung dét:

- Chon lya vi tri cho céc hinh thirc sir dung d4t phi hop, ddc biét quan
tam dén viéc tao 1ap cac hat nhan phat trién kinh té nhu: dai khong gian d6 thi
- dich vu - du lich ving san xuat néng nghiép; cong trinh d4u mdi giao thong,
diu méi ha tAng k¥ thuat cép ving, khu vuc;

- D& xuét quy hoach st dung d4t cho ting khu chic nang theo co céu
duoc x4c dinh; tinh todn va xdc dinh ngudng chi ti€u s dung dat cho timg 16
dat: quy mo, dién tich, mét do xdy dung, hé s§ st dung dét, tAng cao xAy
dung, dién tich san... cho céc 10 d4t x4y dung theo c4c khu chirc nang;

- Tinh todn quy md dan sb va bd tri du cac cong trinh ha tAng x4 hoi
cho khu vuc.

d.4) Tb chie khong gian kién tric canh quan: Xac dinh nguyén tic, yéu
cdu t6 chuc khong gian, kién tric, canh quan dbi voi timg phan khu, truc
duong chinh, khong gian ma, diém nhén.

d.5) Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k thut:

Hé théng ha ting k¥ thudt phai dugc thiét k& va xdy dung hién dai dap
{mg nhitng muc tiéu phat trién, nhu ciu st dung, dam bao my quan, an toan
va vé sinh mo6i truong cia KKT Dung Quit, cu thé:

- Giao thong: X4y dung cac gidi phap thiét ké, cac chi tiéu kinh té - ky
thudt ciia mang ludi va cdc cong trinh giao thong tuén thu theo cac khéng che
cia dd 4n didu chinh tdng thé Quy hoach chung xay dung KKT Dung Quét
dén nim 2045 dugc duyét. Quy hoach va tb chuc hé thong giao thong, phén
loai va phén cip cac tuyén duong ddi ngoai va ndi bd; xac dinh vi tri, quy mo,
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s6 lugng, cac chi tiéu k§ thudt cho loai hinh giao thong dudng bf, dudng hang
khong, dudng thuy, duong st do thi va céc loai hinh giao théng cong cong
khac; thiét ké mang ludi, quy mo, cdp hang c4c loai hinh giao thong va céc
cOng trinh ha tang giao thong trong dd thi khac nhu: Bén tau khéch, bai d3 xe,
quang truong, céu, cong duong bo.. . Cim mbc dudng do, hanh lang bdo vé
bo bién: noi dung va bién phép thuc hlen qua timg giai doan v& chi gidi va cac
mdc toa dd can thiét,

- San nén, thoat nudc mua: X4c dinh cao do xy dung; dé xudt cac gidi
phap chuén bi ky thudt: taluy, tudng chin, 6n dinh cong trinh, tinh toan khéi
lugng dio - dép, tuan tht theo cic khéng ché cia dd 4n didu chinh tong thé
Quy hoach chung xdy dung KKT Dung Quét dén nim 2045 dugc duyét;
nghién clru giai phép phong chong ngdp Ung, kha ning ngép 1 do bién ddi
khi héu, tinh toan khéi luong dao dap; 1ap bang tinh khéi lugng céc hang muc
san nén, thoat nudc va cac cong tac chuan bi k¥ thuat khéc; x4c dinh cac luu
vuc tho4t nuéc chinh, hé théng cong thoat nudc mua chinh va céc hd du kién
xay dung (xem xét chicc ndng diéu hoa tiéu thodt nudc theo cde giai dogn
ngan han, trung han va dai han), giai phap thoat nuéc mua tong the mang
luoi thodt nude mua trong ranh gidi quy hoach va cac diém ddu nbi; dé xuét
gidi phép phong tranh va gidm nhe thiét hai do thién tai (1fi, béo,....), bién dbi
khi hau.

- Cép nudc: Can cir theo tinh chét dé xac dinh chi tiéu cp nuoe cu thé
cho timg loai hinh cong trinh st dung nude; xac dinh cac giai phap cap nudc
bao gém ngudn nudc, vi tri quy md cong trinh dau mbi cép nude va kién nghi
b6 xung hoic diéu chinh néu cin s0 vOi cac cong trinh dy kién trong quy
hoach chung; thiét ké mang dudng dng cAp nuéc tir cong trinh diu mébi vé
phéan phéi den cac khu vuc sir dung nuéc; tinh toan thuy luc hé théng mang
luéi dudng dng cap nude, mang ludi phin phdi: chiéu dai, duong kinh, cac
hong ctru hoa; thiét ké mang luéi cp nuée chita chay phu hop véi QCXDVN
va quy dinh vé PCCC hién hanh.

- Cép dién, chiéu sang: Xéc dinh chi tiéu cip dién 4p dung theo timg
loai hinh sir dung dién; tinh toan nhu cau st dung dién nang ctia toan khu vuc
va timg nhom cong trinh; thiét ké phwong 4n cap dién bao gbém ngudn dién,
luoi dién trung thé, ha thé, tram bién 4p phan phdi; tinh toén, nghién cltu céc
giai phap chiéu séng cong cOng.

- Thong tin lién lac: Du béo céc loai hinh dich vy mang théng tin cho
toan khu vuc; tinh todn nhu cau sir dung vé thong tin lién lac cia toan khu vye
va nhém céng trinh; xac dinh mang chuyén mach, mang dich vu vién thong,
mang ngoai vi va hé thong truyén dan.

- Thoat nudc thai, quan ly chét thai ran va nghia trang: Xac dinh chi
tieu, du bao tong luong nude thai, chit thai rén, nghia trang; dé xuét thiét ké
mang ludi thodt nude thai theo mo hinh thot nuée riéng; phuong an cy thé
cho hé théng cbng, tram bom, tram xit ly; nghién clru gidi phap thu gom va xr
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Iy chat thai rdn; x4c dinh céc nghia trang tip trung cho khu virc; d& xut giai
phap di doi md ma, nghia dia nho 1€ vao khu nghia trang tip trung; xac dinh
quy md, vi tri du kién nha tang 1€ cho khu vyc (néu co).

d.6) Du kién cac du 4n wu tién dAu tu, so bd nhu cdu vén va ngudn luc
thuc hién.

d.7) Panh gid méi truong chién luoc
- Xé4c dinh céc vin d& moi trudng chinh tai khu vuc 18p quy hoach;

- Panh gi4 dién bién méi trudng trong qua trinh 14p va thuc hién quy
hoach phén khu x4y dung;

- D& xuét c4c bién phap phong ngilra va thir ty wu tién thuc hién; d€ xuat
cac khu vuc cach ly, bdo vé moi trudng cho cac khu vuc chire néng.

e) Danh muc, s6 lugng hd so va sén phém:
e.1) Thanh phén ban v& bao gbm:

San phdm quy hoach phai tuén thu theo ding cac quy dinh cua phap
ludt c6 lién quan vé quy hoach d6 thi va “Quy chudn k¥ thuit Quéc gia vé
Quy hoach xdy dung” (QCVN 01:2021/BXD) dugc ban hanh theo Thong tu
s& 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021; Thanh phén hd so d6 an quy hoach
thuc hién theo Théng tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B Xay
dung quy dinh vé hd so ciia nhiém vu va d6 an quy hoach x4y dung ving lién
huyén, quy hoach x&y dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay
dung khu chirc ning va quy hoach nong thén; cu thé:

- So dd vi trf va giéi han khu d4t. Thé hién theo ty 18 thich hop trén nén
so d6 hudng phat trién khong gian va ban db quy hoach sir dung dit theo cac
giai doan quy hoach cua quy hoach chung x8y dung khu chirc ning d& duoc
phé duyét.

- Ban dd hién trang st dung d4t va kién trac, canh quan: Hién trang céc
khu chic ning st dung dit theo quy dinh tai Phu lyc V Théng tr sb
04/2022/TT-BXD; kién triic canh quan, hé thdng ha ting x& hoi (gido duc, y
té, vin hoa, thuong mai, cdy xanh, nha 6,...), cdc khu vuc bdo vé di tich, di
san, danh lam thing canh va cac khu chirc ning khéc trong khu vuc. Ban v&
thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 18 1/2.000.

- Céc ban dd hién trang hé théng ha tng k§ thut va bao vé moéi truong:
Giao thong, cung cip nang luong va chiéu sng do thi, thong tin lién lac, cap
nudce, cao do nén va thoat nudc mua, thoat nude thai, quan ly chit thai rén,
nghia trang v& mdi truong. Ban v& thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 18
1/2.000.

- Bén db quy hoaqh téng mat béng su dur}g d:éit. Xac dinh chl'Ip nang,
quy md dién tich, dan s6 va chi tiéu st dung dét doi voi tung 6 phd (duge
hinh thanh b1 cap dudng phéan khu vuc) trong khu vuc 18p quy hoach (theo
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quy dinh tai Phu luc V Théng tu s& 04/2022/TT-BXD); khoan It cong trinh
do1 véi céac truc duong (tir cdp duong khu vuc); vi tr, quy mo cdng trinh
ngim (neu c¢6). Xéac dinh vi tri, quy mé hé thdng ha tang x4 hoi cap do thi tro
1én va cép don vi & trong khu vuc (néu c6). Ban v& thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty 1€ 1/2.000.

- So dd tb chirc khéng gian kién triic canh quan. Ban vé& thé hién trén
nén ban dd dia hinh ty 1& 1/2.000.

- Ban dd xdc dinh cdc khu vuc x8y dung cong trinh ngam Cac cong
trinh cdng cdng ngam cac cdng trinh cao tang co xdy dung ngam (neu co).
Bén vé& thé hién theo ty 18 thich hop; trén nén ban d quy hoach téng thé mat
bang str dung dat két hop ban dd dia hinh.

- Ban d6 quy hoach giao thong va chi gioi duong do, chi gioi xay dung
(den cép duong phén khu vuc). Thé hién trén nén ban dd quy hoach tbng mit
bang str dung dit két hop ban db dia hinh ty 18 1/2.000.

- Cac ban do quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat khéc: Chuin bi k§y
thuét, cap nudc, cap nang luong va chleu sang, thoat nudce thdi, quan ly chat
thai ran, nghia trang va cong trinh ha ting k§y thuat khac. Thé hién trén nén
ban d6 quy hoach tdng mit bang sir dung dét két hop ban dd dia hinh ty 18
1/2.000.

- Ban db tong hop dudng day, dudng ong ky thuat. Thé hién trén nén
ban d6 quy hoach tong mit bing sir dung dat két hop ban dd dia hinh ty 18
1/2.000.

- Céc ban v& dinh huéng, quy dinh viéc kiém soat vé kién truc, canh
quan trong khu vuc 18p quy hoach phan khu x4y dung: Xac dinh chi tiéu
khong ché vé: Khoang I, kién trac canh quan doc cac truc duong chinh, khu
trung tam; cac khu vuc khong gian md, cdc cong trinh diém nhén va timg 6
phd cho khu vuc thiét ké. Ban v& thé hién theo ty 1€ thich hop.

e.2) Phin thuyét minh: Noi dung thuyét minh cua hé so dd 4n quy
hoach phan khu chirc ning gom:

- X4c dinh pham vi va quy mo 18p quy hoach. Phén tich vi tri, danh gi4
diéu kién tu nhién; hién trang dén sd; chirc nang st dung dit theo quy dinh tai
Phu luc V Thong tu s6 04/2022/TT-BXD; kién trtic canh quan, ha ting x4 hoi,
ha ting ky thut va moi truong. Dénh gia hién trang cdc chuong trinh, dy 4n
dau tu phat trlen dang dugc trién khai thuc hién trén dia ban. X4c dinh céc
van @ co ban cin giai quyét.

- Xéc dinh muc tiéu 1ap quy hoach. Néu céc yéu cdu, dinh huéng chinh
tai quy hoach chung xdy dung khu chirc nang dd dugc phé duyét kém theo
quy dinh quan ly da dugc ban hanh ddi voi khu vuc 14p quy hoach phéan khu
x8y dung.

- Lua chon chi tiéu dat dai, ha tAng x& hoi va ha tdng k¥ thuat 4p dung
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cho toan khu vuce quy hoach; quy md dan sb, dit dai, cac nhu ciu vé co s& ha
ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi d6i véi khu vuc 1ap quy hoach.

- Néu cac quy dinh vé churc nang st dung dat dbi voi timg 6 phd (hinh
thanh boi cp duong phan khu vyc) trong khu vye 1ap quy hoach. Xac dinh vi
tri, quy mo, cau trac cac don vi &; vi tri, quy mo cac cong trinh ha tAng x3 hoi
clp db thi tré 1én (néu cb); quy md dién tich, dan s, chi tiéu sir dung dat doi
v6i timg chuc nang theo 6 phd trong khu vuc 1ap quy hoach; vi tri, quy mé
cong trinh ngim. Xéc dinh chi giéi xdy dung cdng trinh trén cic truc dudng
trong khu vuc 14p quy hoach.

- X4c dinh nguyén tic, d& xuét giai phép tb chirc khong gian, kién triic,
canh quan ddi v6i timg chirc ning, timg 6 phd, truc /dudng chinh, khu vuc
khong gian mod, khong gian cong cong, khu vuc diém nhdn, khu vuc bio
ton,... trong khu quy hoach.

- Quy hoach h¢ thén‘g cong trinh ha té”gng k¥ thuat: Thyc hién theo quy
dinh tai diém & khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.
- P& xut giai phap bao vé moéi trudng.
- Luan clr xac dinh'danh muc cac chuong trinh, du 4n wu tién dau tu; dé
xuat, kién nghi céc co ché huy dong va tao nguodn luc thuc hién.

Thuyét minh db 4n quy hoach phan khu x4y dung phai ¢ bang bidu
thdng ke, phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé théng so d, ban v& khd
A3 voi ky hiéu va ghi cht rd rang, dugc sap xép kém theo ndi dung cho timg
phén ciia thuyét minh lién quan.

e.3) Phu luc kém theo thuyét minh (céc giai trinh, giai thich, luan cr bd
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cdc s6 liéu tinh to4n va cac vin ban
phép ly lién quan).

e.4) Quy dinh quén ly theo d6 4n quy hoach _phén khu xdy dung: Noi
dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s 44/2015/ND-CP.

¢.5) Du thao To trinh va du thdo Quyet dinh phé duyét dd an.
¢) Tién do thuc hién: Téi da 09 thang k& tir ngay ky két hop dong tu van.
4. Du toan chi phi 18p quy hoach

a) Kinh phi dy toan: 4.739.281.000 dong (Bang chit: Bon ty, bay trdam
ba muoi chin triéu, hai tram tém muoi mét nghin dong).

Trong d6:

_ Chi phi khao sét: 1.318.868.000 déng;
- Chi phi 1ap d 4n quy hoach: 2.570.038.000 ddng;
- Chi phi ¢Am méc gii quy hoach: 288.750.000 dbng;

- Chi phi khéc: 561.625.000 dong;
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cho toan khu vyc quy hoach; quy mé dan s, dat dai, cac nhu cdu vé co s& ha
tAng k¥ thuat, ha tang x4 hoi dbi v6i khu vire 14p quy hoach.

- Néu cac quy dinh vé chirc nang st dung dat d6i véi timg 6 phé (hinh
thanh béi cip duong phén khu vyc) trong khu vure 18p quy hoach. X4c dinh vi
‘tr1 quy mo, cau tric cac don vi &; vi tri, quy mo cac cOng trinh ha tang x4 hoi
cdp d6 thi tré 1én (néu cd); quy md dién tich, dan 50, chi tiéu sir dung dat dbi
Vo1 timg chirc ndng theo 6 phé trong khu vue 18p quy hoach; vi tri, quy mo
cong trinh ngdm. X4c dinh chi gioi xdy dung cong trinh trén céc truc dudng
trong khu vuc 14p quy hoach.

- Xé4c dinh nguyén tic, d& xuét giai phap t6 chirc khong gian, kién truc,
canh quan dbi véi timg chitc ning, timg 6 phd, truc .duong chinh, khu vyuc
khong gian mo, khong gian cong cdng, khu vuc diém nhén, khu vuc bao
ton,... trong khu quy hoach.

- Quy hoach hé thong cOng trinh ha tang k§ thuat: Thuc hién theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP.

- P& xuét giai phap bao vé méi trudng.

- Luén cr x4c dinh danh muc cac chwong trinh, dy 4n uu tién dau tu; dé
xuét, kién nghi céc co ché huy dong va tao ngudn luc thuc hién.

Thuyét minh d6 4n quy hoach phén khu xay dung phai c6 bang bidu
théng ké, phu luc tinh toan, hinh 4nh minh hoa va hé thdng so dd, ban v& khd
A3 véi ky hidu va ghi chi 15 rang, duoc sip xép kém theo noi dung cho timg
phén cia thuyét minh lién quan.

e.3) Phu luc kém theo thuyét minh (céc giai trinh, giai thich, luén cit b
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; céc s6 liéu tinh todn va céc van ban
phap ly lién quan).

e.4) Quy dinh quéan ly theo dd an quy hoach _phén khu x4y dyng: Noi
dung theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 15 Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP.

e.5) Dy thdo T trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd 4n.
g) Tién 6 thyc hién: Téi da 09 thang ké tir ngay ky két hop déng tu van.
4. Dy toan chi phi 18p quy hoach

a) Kinh phi dy to4n: 4.739.281.000 dong (Bdng chit: Bon 1, bay trdm
ba muoi chin triéu, hai tram tam mwoi mot nghin dong).

Trong do:

- Chi phi khéo sat: 1.318.868.000 déng;
- Chi phi 1ap d 4n quy hoach: 2.570.038.000 dong;
- Chi phi c&m méc giéi quy hoach: 288.750.000 dong;

- Chi phi khéc: 561.625.000 ddng;
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b) Ngudn kinh phi: Ngén sach tinh.
Diéu 2. T4 chirc thyc hién

1. Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quét va cac Khu cong nghiép Quang
Ngéi chu tri, ph01 hgp vé1 UBND huyén Ly Son va céc s¢ nganh ¢6 lién quan
trién khai 1ap dd 4n quy hoach theo dung quy dinh, nhiém vu dugc duyét va y
kién tham dinh cua S& X4y dung tai B4o céo s6 62/BC-SXD ngay 30/5/2023.

2. S¢ Xay dung, UBND huyén Ly Son va cac so nganh c6 lién quan
phéi hop chit ché véi Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quit va cac Khu cong
nghiép Quang Ngii trong viéc trién khai 1ap dd 4n quy hoach.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tix ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Trudng Ban Quan ly Khu kinh
té Dung Quét va cac Khu cong nghiép Quang Ngii; Giam ddc cac So: Xay
dung, Giao thong van tai, Tai nguyén va Mo1 trudng, Ké hoach va Pau tu, Tai
chinh, Néng nghiép va Phat trién nong thon, Cong Thuong, Vin hod, Thé
thao va Du lich; Chu tich UBND huyén Ly Son va Tha trudng cic co quan,
don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Piéu 4;

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- CT, PCT UBND tinh;

- VPUB: PCVP, KTTH, CB-TH;
- Luu: VT, KTNak615.

Ding Vin Minh
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