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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Poc 14p - Ty do - Hanh phic

Sé: 498 /QP-UBND Qudng Ngdi, ngay 06 thdng 6 nam 2023
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Nhiém vy khdo sat, nhiém vu quy hoach
va du toan chi phi 1ap Quy hoach phan khu xdy dung ty 1€ 1/2000
Khu dich vu hon hgp Pong Dung Quit

U'Y BAN NHAN DAN TiNH QUANG NGAI

Can cit Ludt T6 chitc chinh quyén dia phiwong ngay 19/6/2015; Ludt
stra doi, b sung mot s6 didu cia Ludt Té chirc Chinh phii va Ludt To chir
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

. Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira ddi, b6 sung mot sé
diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cik Ludt sua déi, bé sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Céin cik Ludt Do dac va Ban do ngay 14/6/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phi '
quy dinh chi tiét mdt s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh Sof 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu
stra doi, bo sung mdt s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cia Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
do thi, Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mét so néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP ngay :28/5/2022 cua Chinh phu
quy dinh vé quadn Iy Khu cong nghiép va Khu kinh té;

Can cir Nghi dinh 56 1 5/2021/Nb-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 ni dung vé quan Iy dau tw xdy dung;

Can cir Nghi dinh S‘OA' 27/2019/ND-CP ngay 13/3/2019 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Do dac va ban do;

Cén cir Quyét dinh 56 168/0D-TTg ngay 28/02/2023 ciia Thu tudng
Chinh phii phé duyét Diéu chinh tong thé Quy hoach chung xdy dung Khu
kinh té Dung Qudt, tinh Quang Ngai dén nam 2045,

Can cir Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B truong
B Xay dung vé viéc ban hanh QCVN 01 :2021/BXD Quy chuan Ky thudt



Quéc gia vé Quy hoach Xdy dung;

Cdn cir Théng tw SO 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B) trucng
Bé Xdy dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va doé dn quy hoach xdy dung
vimg lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chirc ndng va quy hoach néng thon;

Cdn cir Thong tu sé 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bj trudng
B Xay dung hwéng dén xdc dinh, qudn Iy chi phi quy hoach xdy dyng va quy
hoach dé thi;

Can cir Thong tu sé 11/2021/T T-BXD ngay 31/8/2021 cia Bé trudng

Bé Xdy dung vé viéc huong ddn mot s6 ndi dung xdc dinh va qudn Iy chi phi
dau tw x4y dung;

Can cir Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia B$ trudng
Bé X4y dung vé viéc Ban hanh dinh mikc xdy dung;
. Cancu Quyét dinh sé 989/0P-UBND ngay 18/10/2021 ciia UBND tinh
vé viéc cong bo don gid nhdn cong xdy dung trén dia ban tinh Quang Ngai;
Cdn cur Quyez‘ dinh s 990/QD UBND ngay 18/10/2021 cia UBND tinh
vé viéc cong bé gid ca mdy va thiét bi thi cong trén dia ban tinh Quang Ngdi;

Can cit Quyet dinh s6 1 406/QD UBND ngay 12/12/2022 ciia UBND
tinh vé viéc cong bé cdc B don gié dw todn: Xay dung cong trinh, Ldp ddt hé
théng ky thudt, Stea chita va bdo dwbng cong trinh xdy dung, Khdo sdt xdy
dung trén dia ban tinh Quadng Ngdi;

Theo dé nghi ciia Trudéng Ban Qudn Iy Khu kinh té Dung Qudt va cdc
Khu céng nghiép Quang Ngdi tai To trinh s6 17/TTr-BOL ngay 15/3/2023 va
cdc Cong van s6: 824/QBL-QHXD ngay 06/4/2023 va 919/0BL-QHXD ngay
14/4/2023; dé xudt ciia Gidm doc S¢ Xdy dung tai Bdo cdo thdm dinh s6
61/BC-SXD ngay 29/5/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu khdo sat, nhiém vu quy hoach va du todn
chi phi 1dp Quy hoach phén khu xdy dung ty 1¢ 1/2000 Khu dich vu hén hop
Pong Dung Quét, v6i nhitng ndi dung chu yeu nhu sau:

L Tén d6 4n: Quy hoach phén khu x4y dyng ty 1¢ 1/2000 Khu dich vu
hon hop Péng Dung Quat.
2. Nhiém vu khao sat.

a) Muc dich khao sét: Cong tac do v€ ban d6 dia hinh ty 18 1/2.000,

dudng ddng mic 1m nhim cung cap tai liéu phuc vu cho viée lap Quy hoach
phén khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu dich vu hén hop Péng Dung Quét.

b) Pham vi khao sat xdy dung: Téng dién tich khao sét dja hinh khoéang
521ha, thudc dia giéi hanh chinh cdc xd: Binh Thuan, Binh Tri, huyén Binh



Son. Ty 18 ban db 1/2000.

¢) No6i dung khao sat dia hinh

- Lép lu6i duong chuyén hang 4, dia hinh cp IIL.
- Lap luéi duong chuyén cép 1, dia hinh cép II va cép IIL
- Lap luéi dudng chuyén cép 2, dia hinh cép IT va cdp IIL

- Thuy chuén hang 4, dia hinh ca?'lp I11.

- Thiy chudn k¥ thuét, dia hinh cép II va cap IIL

- Po V& chi tiét ban dd & trén can, TL 1/2000, dia hinh cipIva cép III.

d) Khéi luong khao sét
ne A < Khéi hrong
TT No6i dung cong viéc bVvT ph duyét
I |Luwéikhéng ché mit bing
Cong tac do Iuoi khong ché mit bang, duong
1 chuyen hang 4, B thiét bi GPS (3 may), dia didm 1
hinh céap III (t&n dung lai 1 diém hang IV cua
khao sat QHC diéu chinh)
Cong tac do ludi khong ché mit bang, dudng ’
2 chuyen cép 1, Bo thiét bi GPS (3 mdy), dia hinh | diém 5
cap III
Cong tac do ludi khong ché mit bang, dudng ,
3 chuyen cép 1, B6 thiét bi GPS (3 may), dia hinh | diém 4
cap II
Cong tac do luoi khong ché mit bing, duong q
4 chuyen cép 2, BO thiét bi GPS (3 may), dia hinh | diém 10
cap 111
Cong tac do luoi khong ché mit bang, duong ”
5 chuyen cép 2, Bo thiét bi GPS (3 may), dia hinh | diém 10
cap 11
II | Thay chuén
Cong tac do khéng ché cao, thity chudn hang 4,
1 P km 1,2
cdp dia hinh III
9 Cong tac do khéng ché cao, thiy chudn k§ km 5
thuét, cap dia hinh IIT
Cong tac do khéng ché cao, thity chudn kg
3 thuat, Cép dia hinh II km 4,3
III | Po vé ban dd dia hinh
1 Po v& chi tiét ban d6 dia hinh trén can bang 100ha 2,605

thiét bi do GPS; ban dd ty 1& 1/2.000, dudng
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déng mirc 1m, cép dia hinh I (T4n dung 30%
béan v& dia hinh ty 1€ 1/2000 d& co)

Po v& chi tiét ban dd dia hinh trén can bing
méy toan dac dién tir; ban dd ty 1& 1/2.000,
duong ddng muc 1m, cdp dia hinh III (T4n
dung 30% ban v& dia hinh ty 1& 1/2000 d4 c6)

100ha | 2,605

3. Nhiém vu quy hoach

a) Quy md, pham vi ranh giéi 1ap quy hoach

- Quy mé dién tich 1ap quy hoach khoang 521 ha, thudc dia ban cac xa:
Binh Thuén, Binh Tri, huyén Binh Son, tinh Quang Ngdi. Gidi cdn nhu sau:

+ Phia P6ng: Giap Bién Pong;

+ Phia Tay: Giap hanh lang bdo vé€ dudng 0 ong Nha may loc ddu Dung
Quét va Phan khu c6ng nghiép phia Pong Dung Quét;

+ Phia Nam: Gidp Nha méy Loc dau Dung Quét;
+ Phia Béc: Giap Nti Nam Chém.

- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/2.000.

b) Tinh chét.

’ La trung tdm dich vu khu vuc clra ngd phia Bic cia Khu kinh té Dung
Quat, Qhét triér’i dich vy, thuong mai, du lich nghi dudng, vui choi gjéi tri, thé
duc thé thao gan vai du lich bién Binh Thuén - Binh Tri, khu vuee dam Thuan
Phudc.

c) Muc tiéu, nhiém vu quy hoach

c.1) Muc tiéu

- Cu thé'héa d6 4n Piéu chinh tdng thé Quy hoach chung xay dung
KKT Dung Quat, tinh Quang Ngéi dén ndm 2045;

- X4y dung Khu dich vu hén hop Pong Dung Quét hién dai, déng bd,
gan két hai hoa voi cde khu chirc néng khac trong KKT Dung Quét, déng gop
cho sy phét trién ctia KKT Dung Quét, tinh Quang Ngai;

- X4c dinh chirc nang sir dung dit kém theo céc chi tiéu quy hoach kién
tric cu thé cho timg 6 dAt, d& xut giai phap td chirc khong gian kién truc
canh quan va hé théng ha ting k¥ thuét phti hop v6i Diéu chinh tdng thé Quy
hoach chung xdy dung KKT Dung Quat tinh Quang Ngai dén nam 2045, Quy
chudn Xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét k& chuyén nganh va cac quy dinh
hién hanh c6 lién quan, ddm bao gan két, hai hoa véi cdc khu vuc 1an cén.

- Lam co s& phap 1y dé lap quy hoach chi tiét cac khu vye va 13p du an
du tu, sir dung hop 1y c4c ngudn luc dam béo phat trién bén vimg lau dai.

c.2) Nhi€ém vu quy hoach
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- R4 so4t cac dd 4n quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi da dugc phé
duyét tai khu vuc 18p quy hoach; danh gia uu diém, nhiing ton tai va bit cap
cua cac db 4n;

- Cép nhét, két néj cac quy hoach nganh, nhiing du 4n d4, dang va sap
trién khai c6 lién quan dén khu vuc quy hoach;

- P& xuét cac chi tiéu sir dung dat, phan khu chirc ning, giai phap t6

chuc khong gian, kién tric, canh quan déi véi timg khu vuc; phit hop véi dd

an Diéu chinh tbng thé Quy hoach chung xay dung KKT Dung Quaét, tinh
Quang Ngai dén ndm 2045; ket n6i dong bd voi cac khu chure néng ke cén;

- Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét phu hop véi dinh hudng quy
hoach chung, mang tinh kha thi cao, khép ndi ddng bd véi hé thdng ha ting
chung cta cac khu vuc 1an cén;

- Danh gid moéi trudong chién lugc;

- Pé xuét cac giai phap thuc hién va x4c dinh cac hang muc céng trinh
uu tién dau tu x4y dung trong tirmg giai doan.

d) Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat chi yéu

T Hang muc Don vi tinh Chi tiéu
A |Tdng dién tich quy hoach ha 521
B |Dan s quy d6i (dén nam 2045) nguwoi 7.000
I |Pitxiy dung cac khu chirc niing m’/nguoi
D4t x4y dung cong trinh luu tru, nghi
1 |dudng (khong cdé muc dich & thuong m’/ngudi 25+55
mai)
5 fl)lic O;grrlfaitrinh cdng cdng, dich vu . Ingudi 1050
3 |Dét cdy xanh, mat nudc, TDTT m2/nguc‘ri >4
o 7 Mit d6 xa}y
4 |Déat thé duc thé thao ngoai troi 70-95 ha dung thuan
<5%

II |Ha ting k¥ thuit

% dién tich dat

1 |Giao thong XD >18
2 |Chi tiéu cip nuéc
- Sinh hoat lit/nguoi/ng.d >150
- Cong trinh cong cong va dich vu lit/m® san/ng.d >2
- Cong trinh du lich lit/givong/ng.d >200

3 |Chi tiéu cdp dién

- Sinh hoat Kwh/ng/nam 750




- Cong cong (tinh bang % phu tdi dién % 35

sinh hoat)

- Cong trinh nghi duiong Kwh/givong 2,0-3,5
4 |Chi ti€u nudc thai sinh hoat % cdp nudc >95
5 |Chi ti€u réc thai kg/mgudi/ng.d 1,0
6 |Nghia trang ha/1000 dan 0,04
7 |Mit d6 duong cbng thoat nuée chinh % 100

d) Céc ndi dung chu yéu can nghién ctru

d.1) Phén tich, danh gia cac didu kién tu nhién, hién trang dat xdy dung,
dan cu, kién triic canh quan, ha ting k¥ thuat, hién trang két cdu ha ting thiy
loi, cp nudc, hién trang vé ngap ting, 1ii lut; phén tich cdc quy dinh cta quy
hoach chung c6 lién quan dén khu vuc quy hoach; danh gia cac du 4n, c4c quy
hoach d3 va dang trién khai trong khu vre.

i d.2) X4c dinh quy mé dén sb, chi tiéu st dung dit, ha tAng x4 hoi va ha
tang ki thuét cho toan khu vuc quy hoach; chi tiéu kinh t€ k¥ thuit theo chirc
nang dic thu. |

d.3) Quy hoach téng mit bang st dung dét:

- Chon lua vj tri cho cac hinh thirc st dung dét phu hop, dic bief;t quan
tdm den vi€c tao 14p cac hat nhén phat trién kinh t€ nhu: Céng trinh dau moi
giao thong, ddu moi ha tang k¥ thuat cap ving...;

- D& xuit quy hoach sir dung dit cho timg khu chtrc niing theo co cdu
dugc x4c dinh; tinh todn va xac dinh ngudng chi ti€u sir dung d4t cho ting 16
dét: quy mo, dién tich, mat 46 xdy dung, hé sb st dung dat, téng cao xay
dung, dién tich san ... cho céc 16 dét x4y dung theo cac khu chirc nang;

- Tinh tgén quy md dan s (bao gbém dén sb quy dbi) va bd tri di céc
cong trinh ha tdng xa hdi cho khu vuec.

d.4) T chirc khong gian kién trac canh quan: Xac dinh nguyén tic, yéu
cau td chirc khong glan kién trac, canh quan dbi véi timg phén khu, truc
dudng chinh, khong gian mé, diém nhén.

d.5) Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuit:

Hé thong ha ting k¥ thudt phai dugc thiét ké va xay dung hién dai dép
tmg nhimg muc tiéu phat trién, nhu clu sr dung, dam bao m§ quan, an toan
va vé sinh méi truong ciia KKT Dung Quat, cu thé:

- Giao thong: X4y dung cac giai phap thiét ké, cac chi tiéu kinh té - kg
thuat cia mang ludi va cac cong trinh giao thong tuan thi theo céc khdng ché
ciia d6 4n Diéu chinh tdng thé Quy hoach chung x4y dyng KKT Dung Quit
dén nam 2045 dugc duyét. Quy hoach va t chirc hé thdng giao théng, phan
loai v& phan cdp céc tuyén duong ddi ngoai va ndi bg; xéc dinh vi tri, quy mo,
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s6 luong, cac chi tiéu k§ thuét cho loai hinh giao thong dudng by, dudng hang
hang, duong thuy, dudng sét do thi va cdc loai hinh giao thong cong cing
khéc; thiét ké mang luoi, quy md, cép hang cic loai hinh giao thong va cac
cong trinh ha tang giao thong trong d6 thi khac nhur: Bén tau khach, bii db xe,
quang truong, cau, cong duodng bo.. . Cim méc dudng 4o, hanh lang bao vé
bo bién: noi dung va bién phap thuc hlen qua timg giai doan vé& chi gidi va céc
méc toa d6 can thiét.

- San nén, thoat nuéc mua: Xéac dinh cao do xay dung; dé xuét cac giai
phép chuén bi ky thuat: taluy, tuong chin, 6n dinh cong trinh, tinh toan kh01
luong dao - dép, tuan thi theo cac khéng ché coa dd 4n didu chinh tdng thé
Quy hoach chung x4y dung KKT Dung Quét dén nam 2045 duge duyét;
nghién clru gidi phdp phong chong ngép ung, kha nang ngp 1i do bién dbi
khi hu, tinh todn khdi luong dao dap, lap bang tinh khéi hrgng céc hang muc
san nén, thoat nuéc va cac cong tac chudn bi k¥ thuat khac; x4c dinh céc luu
vuc thoat nude chinh, hé théng cong thoat nudc mua chinh va cac hd du kién
xdy dung (xem xét chire néng diéu hoa tiéu thodt nudc theo cdc giai doan
ngan han, trung han va dai han), g1a1 phép thoat nudc mua tong thé, mang
luéi thoat nude mua trong ranh gidi quy hoach va cac diém déu ndi.

- Cép nudc: Cin ctr theo tinh chit dé xac dinh chi tiéu cap nude cu thé
cho timg loai hinh cong trinh sir dung nude; xac dinh cac giai phap cap nuoc
bao gbm ngudn nude, vi tri quy mo cbng trinh dau méi cip nude va kién nghi
bd xung hosic diéu chinh néu cin s0 vdi cac cong trinh du kién trong quy
hoach chung; thiét k& mang duong bng cap nudc tir cong trinh dau méi vé
phén phéi den cdc khu vyc sir dung nuéc; tinh todn thuy Iuc hé théng mang
ludi dudng dng cap nuée, mang ludi phén ph01 chiéu dai, duong kinh, céc
hong ciru hod; thiét k& mang ludi cdp nude chita chdy ph hop véi QCXDVN
va quy dinh v& PCCC hién hanh.

- Cép dién, chiéu sang: Xac dinh chi tiéu cép dién 4p dung theo timg
loai hinh st dung dién; tinh todn nhu cu str dyng dién nang cua toan khu vue
va timg nhém cong trinh; thiét ké phuong an cap dién bao gbm nguon dién,
ludi dién trung thé, ha thé, tram bién 4p phén phdi; tinh toan, nghién ciru céc
giai phap chiéu séng cong cOng.

- Thong tin lién lac: Dy béo cac loai hinh dich vu mang thong tin cho
toan khu vuc; tinh toan nhu ciu st dung vé thong tin lién lac cua toan khu vye
va nhom cong trinh; xdc dinh mang chuyén mach, mang dich vu vién thong,
mang ngoai vi va hé théng truyén dan.

- Thodt nudc thai, quan Iy chét thai ran va nghia trang: Xéc dinh chi
tiéu, du bdo tong lwong nude thai, chat thai rin, nghia trang; dé xudt thiét ké
mang ludi thoat nudc thai theo mo hinh thoét nude riéng; phuong én cu thé
cho hé théng ccng, tram bom, tram x\t ly; nghién ctru gidi phap thu gom va xu
Iy chét thai ran; x4c dinh c4c nghia trang tip trung cho khu vyc; dé xuét giai
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phap di doi md ma, nghia dia nho 1& vao khu nghia trang tap trung; xac dinh
quy mo, vi tri du kién nha tang 18 cho khu vuc (néu co).

d.6) Du kién cac dy 4n wu tién d4u tu, so bd nhu cau von va nguén luc
thuc hién.

d.7) Panh gi4 m6i trudng chién luge

- Xé4c dinh cdc vin dé m6i trudng chinh tai khu vuc 14p quy hoach;

- Panh gi4 dién bién méi trudng trong qué trinh 14p va thuc hién quy
hoach phéan khu x4y dung;

- B& xuét cac bién phap phong nglra va tht tw wu tién thyc hién; d8& xuét
cac khu vuc céach ly, bao vé mo6i truong cho céc khu vuc chirc nang.

e) Danh muc, s6 lugng ho so va sén pham:

San phdm quy hoach phai tudn tha theo ding cac quy dinh cua phap
luat c6 lién quan vé quy hoach d6 thi va “Quy chuén k¥ thust Quéc gia vé
Quy hoach xéy dyng” (QCVN 01 :2021/BXD) duoc ban hanh theo Théng tu
s0 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021; Thanh phén hd so @& 4n quy hoach
thuc hién theo Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bo Xay
dung quy dinh vé hd so clia nhiém vu va d6 4n quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay
dung khu chttc nédng va quy hoach néng thon; cu thé:

e.1) Thanh ph?ln ban v& bao gbém:

- So dd vi tri va giol han khu d4t. Thé hién theo ty 18 thich hop trén nén
so d6 hudng phat trién khong gian va ban d6 quy hoach sir dung d4t theo céc
giai doan quy hoach cua quy hoach chung x4y dung khu chirc ndng da duogc
phé duyét.

- Ban d hién trang sir dung d4t va kién triic, canh quan: Hién trang cac
khu chic nang sir dung d4t theo quy dinh tai Phu lyc V Thong tu sb
04/2022/TT-BXD; kién tric canh quan, hé théng ha ting x& hoi (gido duc, y
t€, vdn hoa, thuong mai, cdy xanh, nha ¢,...), cic khu vuc bdo vé di tich, di
san, danh lam thing canh va cic khu chirc ning khéc trong khu vic. Béan vé
thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/2.000.

- Céc ban hién trang hé thdng ha ting k¥ thuét va bio vé moi trudng:
Giao thong, cung cép nang luong va chiéu sang d6 thi, théng tin lién lac, cap
nude, cao d0 nén va thoat nudc mua, thoat nude thai, quan ly chit thai ran,
nghia trang v moi truedng. Ban v& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 18
1/2.000.

- Ban db quy hoach téng mat bing sir dung d4t. X4c dinh chirc ning,
quy mé dién tich, dén sb va chi tiéu st dung dat ddi véi timg 6 phd (duoc
hinh thanh béi cdp duong phan khu vyc) trong khu vuc 18p quy hoach (theo
quy dinh tai Phu luc V Thong tu sé 04/2022/TT-BXD); khoan Iui cong trinh
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601 v6i céc truc duong (tir cap dudmg khu vuc); vi tri, quy mo cbng trinh
ngam (neu c6). Xac dinh vi tri, quy mo hé théng ha tang x& hoi cap do thi tro
Ién va cép don vi & trong khu vuc (néu c6). Ban vé thé hién trén nén ban db
dia hinh ty 1€ 1/2.000.

- So dd tb chue khéng gian kién truc canh quan. Ban vé thé hién trén
nén ban dd dia hinh ty 1€ 1/2.000.

- Ban dd xac dinh cdc khu vuc xay dung cong trinh ngam Cac cong
trinh cdng cong ngim, cac cOng trinh cao tang ¢ xdy dung ngém (neu co).
Ban vé thé hién theo ty 1é thich hop; trén nén ban d6 quy hoach téng thé mat
bang st dung d4t két hop ban dd dia hinh.

- Ban dd quy hoach giao thong va chi gi01 dudng do, chi gisi xdy dung
(den cép duong phan khu vyc). Thé hién trén nén ban dd quy hoach tong mat
bang st dung dat két hop ban dd dia hinh ty 1€ 1/2.000.

- Céc ban do quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat khac: Chuin bi ky
thuét, cap nuéc, cip ning luong va chleu sang, thodt nudce théi, quan ly chat
thai rén, nghia trang va cong trinh ha ting k§ thuat khac. Thé hién trén nén
ban dd quy hoach tong mit bang sir dung dét két hop ban d6 dia hinh ty 1€
1/2.000.

- Ban db tong hop duong day, duong ong k§y thuat. Thé hién trén nén
ban d6 quy hoach téng mit bang str dung dit két hop ban db dia hinh ty 1€
1/2.000.

- Céc ban v& dinh hudng, quy dinh viée kiém soat vé kién tric, canh
quan trong khu vyc 1ap quy hoach phén khu x4y dung: Xdc dinh chi tiéu
khéng ché vé: Khoang Iui, kién triic canh quan doc céc truc dwong chinh, khu
trung tm; cac khu vuc khong gian md, cc cong trinh diém nhén va tung 6
phd cho khu virc thiét ké. Ban vé thé hién theo ty 1¢ thich hop.

e.2) Phan thuyét minh: N¢i dung thuyét minh cta hd so dd an quy
hoach phén khu d6 thi gdm:

- X4c dinh pham vi va quy mo 1&p quy hoach. Phan tich vj tri, danh gi4
diéu kién tu nhién; hién trang dan s; chirc nang st dung dat theo quy dinh tai
Phy luc V Théng tu s6 04/2022/TT-BXD; kién triic canh quan, ha ting x4 hoi,
ha tang k§ thuét va moi truong. Dénh gid hién trang cdc chwong trinh, dy 4n
dau tu phat trlen dang dugc trién khai thyuc hién trén dia ban. Xéc dinh céc
vén dé co ban cén giai quyét.

- X4c dinh myc tiéu 14p quy hoach. Néu céc yéu cdu, dinh huéng chinh
tai quy hoach chung xay dyng khu chirc ning da dugc phé duyét kém theo
quy dinh quan 1y dd dwoc ban hanh dbi véi khu vuc lap quy hoach phén khu
x4y dung.

- Lua chon chi tiéu d4t dai, ha ting xd hoi va ha tAng ky thudt ap dung
cho toan khu vye quy hoach; quy mé dan sd, dat dai, c4c nhu ciu vé co s& ha



10

tAng k¥ thuét, ha tAng x4 hoi dbi véi khu vuc 1ap quy hoach.

- Néu cac quy dinh vé& chirc ning sir dung dat dbi véi timg 6 phd (hinh
thanh béi cip duong phén khu vyc) trong khu vuc 18p quy hoach. Xac dinh vi
tri, quy mo, cau tric cac don vi &; vi tri, quy mé cac cong trinh ha tAng x3 hoi
cap do thi tré 1én (néu co); quy md dién tich, dén sd, chi tiéu sir dung dat ddi
voi timg chirc néng theo 6 phd trong khu vuc 14p quy hoach; vi tri, quy mo
cong trinh ngdm. Xéc dinh chi gidi x8y dyng cong trinh trén céc truc dudng
trong khu vuc 18p quy hoach.

- X4c dinh nguyén tic, dé XuAt gidi phap 6 chirc khong gian, kién tric,
canh quan dbi voi timg chuc ning, tmg 6 phd, truc du'ong chinh, khu vuc
khong gian md, khong gian céng cong, khu vuc diém nhén, khu vuc bao
ton,.. . trong khu quy hoach.

- Quy hoach hé thong cOng trinh ha tang k§ thuit: Thuc hién theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh s 44/2015/ND-CP.

- P& xuét giai phap béo vé moi truong.

- Luén cur x4c dinh danh muc céc chuong trinh, du 4n wu tién du tu; dé
xuét, kién nghi c4c co ché huy dong va tao nguodn hrc thuc hién.

Thuyét minh d6 4n quy hoach phan khu xay dung phéi ¢6 bang biéu
théng k&, phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé théng so dd, ban v& khd
A3 v6i ky hiéu va ghi chil 15 rang, duge sip xép kém theo 1ndi dung cho tung
phéan cta thuyét minh lién quan.

e.3) Phu luc kém theo thuyét minh (c4c gidi trinh, gidi thich, ludn ctr bd
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; céc sd liéu tinh toan va cdc vin ban
phép ly lién quan).

e.4) Quy dinh quan Iy theo db 4n quy hoach phén khu x4y dung: N¢i
dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP.

e.5) Du théo T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an.
g) Tién d6 thuc hign: T4i da 09 thang k& tir ngdy ky két hop ddng tur vén.
4. Dy toan chi phi 18p quy hoach.

a) Du toan thuc hién: 2.758.120.000 dong (Bang chit: Hai ty, bay tram
ndm muoi tdm trigu, mét trdm hai muoi nghin dong).

Trong do:

- Chi phi khéo sat: 482.170.000 ddng;
- Chi phi I8p quy hoach: 1.705.400.000 ddng;
- Chi phi cim méc gi¢i quy hoach: 145.530.000 ddng;
- Chi phi khc: 425.020.000 ddng;

b) Ngudn kinh phi: Ngan sach tinh.
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Diéu 2. TH chuc thuc hién

1. Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quat va cac Khu c6ng nghiép Quang
Ngai chu tri, phdi hop v6i UBND huyén Binh Son va cic s nganh cé lién
quan trién khai 14p d6 4n quy hoach theo diing quy dinh, nhiém vu duoc duyét
va v kién thdm dinh cia Sé Xy dung tai Béo cdo sd 61/BC-SXD ngay
29/5/2023.

, 2. So Xay dung, UBND huyén Binh So*n, va cac sO pgénh c6 lién quan
phoi hop chét ch& voi Ban Quan ly Khu kinh t€ Dung Quat va cac Khu cong
nghiép Quang Ngii trong viéc trién khai 14p d6 an quy hoach.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vian phong UBND tinh, Truéng Ban Quén 1y Khu kinh
té Dung Quit va cac Khu cong nghiép Quang Ngii; Gidm doc cac So: Xay
dung, Giao thong vén tai, Tai nguyén va Mdi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai
chinh, Nong nghiép va Phat trién nong thén, Cong Thuong, Van hod, Thé
thao va Du lich; Chu tich UBND huyén Binh Son va Thu truéng cic co quan,
don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- CT, PCT UBND tinh;

- VPUB: PCVP, KTTH, CB-TH;
- Luu: VT, KTNak614.

Pang Vian Minh
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