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QUYET PINH

V& viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chl tiét ti 18 1/500
i TRUNG TAM CONG BAD & TINHOC 0.n6AI|  Khu biét thyr golf cao cip Pao Hong Ngoc
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!gﬁN Neay: L.,/ 46T TICH UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

Ch uven

Can cir Luat T chitc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Céan cu Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Cin cir Nghi dinh 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé
14p, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

Cén ct Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua Bd Xay
dyng quy dinh hd so cta timg loai quy hoach db thi;

Cén ctr Quyet dinh sb 2116/Qb-UBND ngay 31/12/2010 UBND tinh
Quang Ngdi vé viéc phé duyét Pidu chinh quy hoach chung x4y dung thanh
phd Quang Ngai d¢én nim 2030;

Xét d& nghi cia Cong ty C phin Pau tu Nam Bay Bay tai To trinh sé
651/2011/DA ngay 28/12/2011 vé viéc xin phé duyét nhi€m vu quy hoach chi
tiét ti 18 1/500 Khu biét thyr golf cao cip Pao Hong Ngoc; Béo cdo thidm dinh
cua S& Xay dung tai Cong vin s6 138/SXD-KTQH&PT ngay 23/02/2012,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 Khu biét thy
golf cao cap Dao Hong Ngoc véi nhitng ndi dung cha yéu sau day:

1. Tén d6 4n: Quy hoach chi tiét ti 1¢ 1/500 Khu biét thy golf cao cap
Pao Hong Ngoc.

2. Quy mo:

+ Téng dién tich khu virc nghién ciru quy hoach: khoang 233,4ha,
thudc x4 Tinh An huyén Son Tinh, bao gdm 2 phan khu:

- Khu 1: phin d4o ndi gitra séng, dién tich khoang 184,7ha.

- Khu 2: phén bdr sdng, phia Nam tuyén dudng M§ Tra - My Khé, dién
tich khodng 48,7ha.

+ Gidicén :

- Pong giép cdn cét séng Tra Khic.

- Tay glap Khu dén cu tryc duong My Tra - My Khé (do Tap doan
Phét trién Nha va D6 thi 1am chi diu tu).




- Nam giap : song Tra Khic.

- Béc giap : dudng My Tra - My Khé.

+ Ti 1¢ ban @ chinh : 1/500.

3. Tinh chit :

La khu 6, nghi duong va dich vu cao cip; duoc du tu xdy dung dbng
bd, hién dai, gan lién véi canh quan séng Tra Khuc; pht hop véi didu kién dia
hinh, dia chét, thity vin ciia khu vyuc, dam béo phét trién bén vimg.

4. Muc ti€u, nhiém vu quy hoach:

a) Muc tiéu :

- Cu thé hoa quy hoach chung thanh phd Quéang Ngii va quy hoach chi
tiét 1/2000 khu d6 thj Dong Béc song Tra Khie.

- D& xuét phong 4n quy hoach chi tiét phi hop véi hién trang va dinh
huong quy hoach chung thanh phé Quang Ngdi, dép g nhu cau thuc t& cia
nha diu tu, tao da thiic diy qua trinh db thi hoa trén dija ban tinh.

- Hinh thanh khu dén cu - dich vy méi, hién dai, gén 1ién véi canh quan
trong khu vyc (ntii Thién An va dong song Tra Khuc)

- Lam co so cho vige trién khai 1ap cdc du én déu tu, kinh doanh két
cAu ha tAng k¥ thuit va xay dung cac cdng trinh nha &, cdng trinh cdng cong,
dich vu trong khu dén cu.

b) Nhiém vu:

- Xé4c dinh quy md, ranh gidi khu vyc thiét ké.

- Thu thp sb liu, danh gid diéu ki¢n tw nhién, tinh hinh dén cu, hién
trang st dung dat, hién trang xay dung cia khu vuc nghién ctru thiét ke. '

- X4c dinh mbi quan hé cta khu vye quy hoach véi céc khu chitc ning
ké can khéc cia d6 thi.

- X4c dinh tinh chét - vai tro _cua khu vye quy hoach. Dé xuft céc giai
phép phén b dit dai theo cac nhu cdu khac nhau ciia khu vire quy hoach.

- Tinh toan nhu cau, lya chon quy md sén golf hop ly, dam bao khong
lang phi quy dAt; thuc hién dy di céc thi tuc cin thiét trinh cép thdm quyén
cho phép bd sung vio quy hoach sin golf Viét Nam.

- Giai phap quy hoach phai tuén tha céc quy dinh cua Lujt Dé didu;
phai dugc tinh toan kiém tra kg ludng mirc d§ anh hudng dén kha néng tiéu
thoat 1ii cia sdng Tra Khic, dé tir 46 @8 xuét giai phap han ché, khéc phuc
hop ly.

-Té chirc khong glan quy hoach pht hgp véi déc thu cua dia phuong.

-Pé xuat cac giai phap thure hién va phén dot dau tr xay dung.

- Can d6i hop 1y viée sir dung dit dai va xdc dinh cdc chi tidu trong
quan ly quy hoach x4y dumg.

5. Céc chi tiéu kinh t& - k¥ thudt ;

TT Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu
I |Dansb ngudi 8.000-10.000
II | Pit dai

2




1 | Dién tich quy hoach ha 233,4
2 | Str dung dat
- Pét don vi & m?ngudi 20 - 50
- Pét cbng trinh gido duc m?/ngudi 3-5
+ Nha tré mdu gido chd6/1000nguedi > 50
+ Truong Tiéu hoc chd/1000ngueoi >65
+ Truong Trung hoc co so chd/1000nguci >55
- Dt cong trinh cdng cdng khac m?/ngudi 2-5
- Pt ciy xanh, TDTT m?/ngudi 5-8
- it giao thong, bai 40 xe m?/ngudi 10 - 14
2 | Tang cao trung binh
- Nha cao ting, chirc ning hdn hop ting 5-10
- Nh2 & thap ting ting 2-4
- CTCC, thuong mai dich vu tAng 1-4
3 | Mét d¢ xdy dung
- Nha cao ting, chitc ning hdn hop % 40 - 60
- Nha lién ké, nha phd % 70 - 100
- Biét thu % 50-70
- Nha vudn % 40 - 50
- CTCC, thuong mai dich vu % 20 -40
III | Ha tang k¥ thuét
1 | Dit giao thong % dat XD d6 thi 25-30
2 | Mit d6 dudng chinh khu vyc km/km? 4-6,5
3 | Cép nudc sinh hoat I/ngudi/ng.dém 120 - 180
4 | Cap dién W/ngudi 500
-Nha & Kw/ho 4-6
- Cong trinh cong cdng, dich vu W/m? san 20 - 40
5 | Thoét nudc thai I/ngudi/ng.dém 100 - 150
6 | Luogng réc thai binh quén ko/ngudi/ng.dém 1-13
7 | Thong tin lién lac | méy/1000ngudi 250

6. Céc ndi dung nghién ctru chi yéu:

6.1. Phan tich, danh gi4 cac diéu kién ty nhién, thyc trang dht xay dung,
dan cu, x3 hi, kién tric, canh quan, ha ting k¥ thudt; cac quy dinh cta quy
hoach chung, quy hoach phan khu ¢6 1ién quan dén khu virc quy hoach va quy

hoach chi tiét da dugc phé duyét trudc day.

6.2. X4c dinh chi tiéu sir dung dt quy hoach db thi, ha tAng x& héi va

ha tAng k¥ thuat cho toan khu vic quy hoach.

6.3. Quy hoach téng mit bang St dung dat: xac dinh chie nang, chJ tiéu
str dung dét quy hoach &6 thi vé mét do xay dung, hé sb str dung dét, tAng cao
cdng trinh, khoang 14i cong trinh dbi véi timg 16 dét va truc duong; vi tri, quy

md céc cong trinh ngdm (néu co).




6.4. Xac dinh chidu cao, cbt san va trdn ting mét; hinh thirc kién truc,
hang rao, mau séc, vat lidu chi dao clia cac cdng trinh va cac vit thé kién trac
khac cho timg 16 dit; tb chirc ciy xanh cdng cdng, s4n vuon, ciy xanh dudng
phé va mit nuée trong khu vuc quy hoach,

6.5. Quy hoach hé théng céng trinh ha tAng k¥ thuat d6 thi:

Hé théng ha tAng k¥ thuat d6 thi dugc bb tri dén mang luéi dudng ndi
b, bao gdm céc ndi dung sau:

a) Xéc dinh cdt xay dung dbi véi timg 16 dét;

b) Xéc dinh mang lréi giao théng (ké ca dutmg di b néu c¢6), mit ct,
chi giéi dwrong d6 va chi g1cn xay dung; x4c dinh va cy thé héa quy hoach
chung, quy hoach phan khu ve vi tri, quy mé bén, bai @5 xe (trén cao, trén mit
dét va ngam);

¢) Xéc dinh nhu cau va ngudn cép nudc; vi trf, quy mé céc cdng trinh
cép nudc; mang luéi dudng o 6ng chp nuée va cac thong s6 k¥ thuat chi tiét;

d) X4c dinh nhu ciu sir dung va nguén cung cp ning luong; vi tr, quy
md cdc tram dién phéan phdi; mang luéi dudmg day trung thé, ha thé va chiéu
sang 46 thi;

&) Xéc dinh nhu ciu va mang luéi thong tin lién lac;

e) Xéac dinh lugng nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nude; vi tri, quy
mé cic cong trinh xir 1y nudce bén, chét thai.

6.6. Panh g1a mdi trudmg chién luge:

a) Panh gi4 hién trang moi trudng vé d1eu kién dia hinh; cac vin d& x3
hdi, vin hoda, canh quan thién nhién;

b) Phan tich, du bao nhiing tac dong tich cuc va ti€u cuc anh hudng dén
méi trudng; dé xuit hé thong cac tiéu chi bao v§ moi truong dé dua ra céc giai
phap quy hoach khéng gian, kién tric va ha tAng k¥ thuét t8i wru cho khu virc
quy hoach;

¢) bé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén moi
trudmg @6 thi khi trién khai thuc hién quy hoach;

d) Lap ké hoach giam sit méi trudng vé k¥ thuat, quan 1y va quan tric
moi trudng.

6.7. Thiét ké d6 thi: xédc dinh cac cong trinh diém nhén trong khu vuc
quy hoach theo cac hudng tAm nhin, tAng cao xay dung cdng trinh cho timg 10
dAt va cho toan khu vuc; khoang Iui cia cong trinh trén timg duong pho va
nga phd; x4c dinh hinh kh01, mau sic, hinh thirc kién tric chu dao cta cic
cong trinh kién tric; hé thdng ciy xanh, mit nudc, quang trudng.

7. San phim quy hoach :

7.1. Sén phdm phai tuin thd theo dung cdc quy dinh cta Luat Quy
hoach d6 thi, Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
lap, thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi, Thong tr sb
10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia B6 Xay dung quy dinh hd so cia timg
loai quy hoach do thi.




7.2. Thanh phin hd so: -

a) Thuyét minh tdng hop, trong d6 cé cac so d5, bang bidu thbng ké,
phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa va céc ban v& thu nhd khd A3,

b) Thanh phén ban v& :

- So d vi tri va gi6i han khu dt - ti 1&: 1/2.000 hoiic 1/5.000.

- Ban db hién trang kién triic canh quan v dénh gid dit xay dyng - ti 18:
1/500.

- Céc ban do hién trang h¢ thong ha ting k¥ thuét - ti 1&: 1/500.

- Ban d6 quy hoach tong mit bang str dung d4t - ti 1&: 1/500.

- So db té chitc khong gian kién tric canh quan - ti 18: 1/500.

- Bén @ chi gi6i dudmg do, chi giéi xay dung va hanh lang bao vé cac
tuyén ha ting k¥ thuat - ti 1&: 1/500.

- C4c ban dd quy hoach hé théng ha tAng k¥ thuét va méi trudng - ti 16:
1/500.

- Ban db tong hop dudng day, dudng 6ng k¥ thudt - ti 18: 1/500.

- Ban db danh gia mdi trudmg chién lugc ti 18 1/500.

- Céc ban v& thiét ké db thi.

*Luu y: pha1 thé hién thém ban @b dia hinh 16ng ghép v6i ban db dia
chinh d6i véi céc loai ban do Hién trang kién tric canh quan va dénh gia dat
xdy dymg; hién trang hé thong ha ting k¥ thuat; quy hoach tdng mit bang st
dung dat; chi gi6i dudng do, chi gidi xay dyng va hanh lang béo v& céc tuyén
ha ting k¥ thuat; quy hoach hg thong ha ting k¥ thuét va mdi trudng.

¢) Quy dinh quén ly theo dd an quy hoach.
d) Du thao Quyet dmh phe duyét dd 4n quy hoach.

8. Tién d6 thuc hién : t6i da 06 thang - k& tir ngdy nhiém vy quy hoach
duoc phé duyét.

Diéu 2.

+ Giao Gidm dbc Cong ty cb phin Pau tr Nam Bay Bay :

- Chinh stra nhiém vu quy hoach theo y kién tham dinh cia S& Xay
dyng.

- Phéi hop véi céc S9, nganh chirc ning dé thuc hién thu tuc trinh Tha
tuéng Chinh phii cho phép bd sung vao quy hoach hé théng sin golf Viét
Nam dén nim 2020 - trude khi 14p quy hoach chi tiét.

- Cung cép cic sb liéu du 4n cho S& Néong ngh1ep va PTNT & cdp nhat,
tinh todn phuong 4n quy hoach chinh trj thoat lii séng Tra Khuc. Phéi hop
chit ché S& Nong nghlep va PTNT d& xay dung phuong an quy hoach chi tiét
Khu biét thu golf cao cip Pao Héng Ngoc phi hop véi quy hoach chinh tri
thoét 1ii s6ng Tra Khic, tudn thi theo dung quy dinh cua Luét D& dleu

- Phéi hop véi cdc don vi c6 lién quan va td chic tu vén trién khai 1ap
quy hoach theo ding quy dinh va nhiém vy quy hoach dugc duyét.




+ Giao Giam dbc S& Xay dung: gitp UBND tinh quan ly Nha nuéc vé
cdng tac xay dung co ban, thye hién quy hoach va kién tric khu dén cu.

+ Giao Gidm doc S& Nong nghiép va PTNT:

- Trén co s& s6 liéu du 4n do chu diu tr cung cép, chi dao Hoi Tudi
tiéu Viét Nam cdp nhét, tinh toan lai phuong an quy hoach chinh trj thoat li
song Tra Khiic va d8 xut bién phap xir Iy phd hop.

- Klem tra, ra sodt ndi dung quy hoach chi tiét Khu biét thu golf cao
cap Dao Hong Ngoc dam bao tuan tha theo ding quy dinh cta Luit Dé diéu
va c4c vin ban huéng dan thi hanh Luat ¢6 lién quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay ky.

Pidu 4. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam déc céc So: Xay dung,
Nong nghiép va Phat trién néng thén, Tai nguyén va Méi trudng, Ké hoach va
Piu tu; Thi trudng cac sd, ban, nganh lién quan; Giam dbc Céong ty C6 phin
Pau tr Nam Bay Bay; Cha tich UBND huyén Son Tinh, Chu tich UBND
thanh phé Quéang Ngi chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhur Biéu 4;

- CT, c4c PCT UBND tinh;

- VPUB: C,PVP(CN), NNTN, CB;
- Luu: VT, XD.tlsing.154,
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